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Capitulo 1. Ambito, Natureza, Vixencia e Revision
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Artigo 1.- Ambito de aplicacién
O Plan Xeral de Ordenacion Municipal (en diante PXOM), seféf--d

it osuld

de Baiona. N 8- BT !
e Baiona kL B4 /9 goiey

S/ ——————

N Asdo.: M del Carmen Cid Castro
Artigo 2.- Natureza e Marco Legal

O presente documento contén as Normas Urbanisticas do Plan Xeral, de acordo co apartado &) do
Artigo 61 da Lei 9/2002 de Ordenacion Urbanistica e Proteccién do Medio Rural de Galicia (en
diante, LOUG), modificada pola Lei 15/04, pola Lei 6/07 de medidas urxentes en materia de
ordenacion do territorio e do litoral, pola Lei 3/2008 de mineria, pola Lei 6/2008 de medidas
urxentes en materia de vivenda e salo, pola Lei 8/2012 de vivenda de Galicia, polas Directrices de
Ordenacién do Territorio de febreiro de 2011, polo Plan de Ordenacion do Litoral Decreto 20/2011,

e Lei 2/2010 de marzo de 2010 de medidas urxentes de ordenacion urbanistica e proteccion do

medio rural.

De acordo coa sua natureza de Normas Urbanisticas, determinan o réxime xuridico
correspondente & edificacion e ao uso do solo e do subsolo, polo que seran de aplicacion a
totalidade das actuacions urbanisticas que se proxecten ou realicen nel, tanto plblicas como

privadas.

O Plan Xeral e a sta Normativa Urbanistica formulanse de conformidade co Marco Legal
constituido por o vixente RD 2/2008 polo que se aproba o Texto Refundido da Lei del solo en
diante, TRLS); a Lei 9/2002, do 30 de decembro, e as slias modificaciéns; Lei 9/2006 de avaliacidon
ambiental; Lei, ou Decreto 28/1999, do 21 de xaneirg, polo que a aproba o Regulamento de
Disciplina Urbanistica de Galicia (en diante, RDUG); os artigos vixentes Regulamentos de Plan,
Xestion Urbanistica e Rexistro Municipal de Sclares, en todo o que non se opefian ou non resulten
afectados pola Lei 9/2002, e as demais normas legais ou regulamentarias, urbanisticas ou

sectoriais, que regulan as materias obxecto desta.

Na redaccion da presente normativa tiveronse en conta ademais, a Lei 9/2006 de avaliacion
ambiental, o decreto 29/2010 normas de habitabilidade de vivendas de Galicia (NHV-2010), a Lei
3/2007 de prevencion e defensa contra os incendios forestais de Galicia; e demais normativa

sectorial de aplicacion

Artigo 3.- Vixencia
O Plan Xeral de Ordenacién Municipal tera vixencia indefinida, sen prexuizo da sua revision e

modificacion. A eficacia do actc de aprobacion definitiva e a entrada en vigor do plan aprobado,
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quedan condicionadas ao cumprimento do establecido na normativa urbanistica vixente, sen

prexuizo da disposto ao efecto pola lexislacién reguladora do Réxime Laocal.

Artigo 4.- Executividade, Obrigatoriedade e Publicidade do Plan Xeral
As determinacions do Plan Xeral serdn inmediatamente executivas tras a sua entrada en vigor
segundo o previsto no artigo anterior. O contido das suas determinaciéns sera obrigatorio, tanto

para os particulares coma para a Administracion.

Toda a sta documentacion sera publica, polo que calquera cidadan podera consultala en todo

momento e solicitar informacion escrita schre o seu contido.

Artigo 5.- Revisién do Plan Xeral

1. Entenderase por Revision do Plan Xeral a adopcién de novos criterios respecto da estrutura
xeral e organica do territorio, ou da clasificacion do solo, motivada pola eleccion dun modelo
territorial distinto ou pola aparicién de circunstancias sobrevidas, de caracter demografico ou
econdmico que incidan substancialmente sobre a ordenacion, ou polo esgotamento da
capacidade prevista no plan. O procedemento de revisidn axustarase as mesmas

disposicidns establecidas para a tramitacion e aprobacion do Plan Xeral.

2. Son circunstancias conforme as cales procedera a revisiéon do Plan Xeral, as seguintes:
o Transcurso de mais de 15 anos de vixencia.
° Cambio de circunstancias econdmicas ou normativas cando sexa determinante da

perda da sla adecuacion como resposta as necesidades reais da comunidade.

. A aparicidn de usos non previstos ao tempo da sda formulacion, cando sexan de tal
importancia que afecten gravemente ao destino do solo ou ao modelo territorial
elixido, cando a escaseza de solo urbano susceptible de ser edificado determine a
paralizacidon da edificacion.

e Cando o Plan resulte afectado polas directrices de ordenacion do territorio e polo Plan

de Ordenacion do litoral estas establezan a necesidade da sua revision.

Artigo 6.- Modificacion

As restantes alteraciéns das determinacions do Plan Xeral que non resulten incluidas no artigo
anterior como determinantes da sUa revision, seran consideradas como modificacions destas,
ainda que as devanditas alteracions leven consigo cambios illados na clasificacion ou cualificacion

do solo, ou dos poligonas delimitados.

A Madificacion de calquera dos elementos do Plan Xeral suxeitarase as mesmas disposiciéns que

a sua formulacion, nos termos previstos na lexislacion urbanistica vixente.
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Artigo 7.- Relaciédn, alcance e orde de prevalencia da documentacién do Plan

Aos efectos da aplicacion e desenvolvemento posterior do Plan Xeral, os documentos que integran

0 PXOM teran o contido e alcance que se detallan a continuacion:

° A Memoria expresa as andlises levadas a efecto para adoptar a ordenacién establecida polo
P.X.O.M., asi como a sla xustificacion e explicacion. Caso de que existise contradicion
entre os seus termos e das normas urbanisticas, os planos de ordenacion ou calquera outro
documento deste, prevaleceran os seus criterios inspiradores sobre todos estes.

. Os Planos de Informacion integrados no documento do P.X.O.M. reflicten a realidade
urbanistica actual do territorioc municipal como punto de partida do P.X.O.M. para establecer
as slias determinacions de ordenacion, polo que a sua eficacia concrétase na reproducion
fiel da situacion urbanistica existente ao tempo da sua formulacion.

o Os Plans de Ordenacion expresan graficamente o contido das determinacions substantivas
da ordenacion establecida; tanto das que inciden na regulacion do uso do solo e da
edificacion como das que a refiren & proxeccion da urbanizacion prevista, sendo polo tanto o
complemento grafico necesario dos preceptos integrados nas Normas urbanisticas. Estes
planos estan realizados a escala 1:1000 no solo urbano, a escala 1:2.000 nos ntcleos rurais
e a escala 1:5.000 no solo rustico, polo que a interpretacion das suas alifiacions deben
realizarse pola Administracién ¢é grado de errar permisible a cada unha destas escalas.

. As Normas urbanisticas constitien o documento normativa en que se fixan as condicions as
gue han de axustarse todas e cada unha das actuacions de caracter urbanistico que tefian
lugar no termo municipal, xa sexa de plan, ou da s(a xestidon ou execucién; a elas
axustaranse, asi mesmo, todos os actos de edificacion ou uso do solo, ou de implantacién
de actividades polo que, conxuntamente cos Planos de Ordenacién, comportan a definicién
do contido urbanistico do dereito de propiedade, prevalecendo o seu contido sobre o destes
ultimos en caso de contradicion ou desconformidade.

° En caso de discrepancia coas mediciéns para o computo das superficies edificables, e as
reservas para os novos desenvolvementos, tomaranse as superficies resultantes da

medicion topografica exacta.

De acordo co disposto no Artigo. 6 da LOUG, as dubidas na interpretacion do plan urbanistico
producidas por imprecisiéns ou por contradicions entre documentos de igual rango hormativo
resolveranse tendo en conta os criterios de menor edificabilidade, de maior dotacion para espazos
publicos e de maior proteccion ambiental e aplicando o principio xeral de interpretacion integrada

das nermas. En todo caso sera preva!_gﬂte a _fﬁfe‘rpre/tacidr;l‘ raﬂéis favorable ao interese publico
B hoa 3 . I i f "‘1;.'{; .

bres ‘deominio e uso publico, o

entendendo por tal, a que tendo & maidr dotacion dos espazos i
de Carg: (oI

mellor equilibrio entre aproveitamento edificatorio e equ|pamenfo‘s'ﬂrbangs;__‘gsm‘&lor conservacion
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Ademais dos devanditos criterios, na interpretacién dos diferentes documentos do PXOM, nos

supostos en que puidesen existir as devanditas imprecisions ou contradicions entre eles, terase en

conta a orde de prevalencia seguinte:

A documentacién escrita prevalecera sobre a grafica.

Os Planos de maior escala (1:1.000), prevaleceran sobre os de escala menor (1:2.000 ou
1:.5.000).

A acotacion do ancho dos viais sobre o grafismo, sen prexuizo de que existan alguns viais

de ancho variable en zonas consolidadas pola edificacion.

Capitulo 2. Réxime Urbanistico da Propiedade do Solo néing

Artigo 8.- Definicion
1.

As facultades do dereito de propiedade, tanto no relativo ac uso do solo coma do subsolo e
voo, exerceranse de acordo co réxime urbanistico do solo disposto na lexislacion
urbanistica vixente en cada momento e no definido neste Planeamento.

Para estes efectos, o Plan incorpora a clasificacién do solo para o establecemento do
rexime xuridico correspondente, o sinalamento das medidas de proteccion do medio,
conservacion da natureza e defensa da paisaxe, elementos naturais e conxuntos urbanos,
arqueoloxicos ou de caracter histérico-artistico, asi como a definicion dos elementos
fundamentais da estrutura xeral adoptada para a ordenacién urbanistica do territorio, e as

determinacions orientadas a promover o seu desenvolvemento e execucion.

Artigo 9.- Clasificacion do solo

O territorio do Termo Municipal clasificase nos seguintes tipos de solo: Solo Urbano. Solo de

Nucleo Rural, Solo Rustico e Solo Urbanizable.,

1.

Solo Urbano: Constitien o Solo Urbano agueles terreos que, integrados na malla urbana, o
Plan Xeral inclia na delimitacion establecida desta clase de solo por atoparse nalgunha das
circunstancias seguintes:

o Contar con acceso rodado publico e con abastecemento de auga, evacuaciéon de
augas residuais, subministracién de enerxia eléctrica, proporcionados coas
respectivas redes publicas con caracteristicas adecuadas para servir a edificacion
existente e a permitida polo plan.

e Tamen clasificanse como urbanos os terreos que, ainda carecendo dalgin dos
servizos citados no apartado anterior, estean comprendidas en areas ocupadas pola
edificacion polo menos duas terceiras partes dos espazos aptos para esta, segundo a
ordenacion que o Plan Xeral estableza.

Diferénciense duas categorias de solo urbano:

. Solo Urbano Consolidado, integrado polos solares asi como polas parcelas que polo

seu grao de urbanizacion efectiva e asumida polo plan urbanistico poidan adquirir a
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condicién de solar mediante obras accesorias e de escasa entidade que poidan
executarse simultaneamente coa edificacion ou a construcion.

° Solo Urbano Non Consolidado, integrado pola superficie restante de solo urbano e en
todo caso polos terreos nos que sexa necesario un proceso de urbanizacion, reforma
interior, renovacién urbana ou obtencion de dotacidns urbanisticas con distribucion
equitativa de cargas e beneficios, por aqueles sobre os que o plan prevexa unha
ordenacién substancialmente diferente da realmente existente, asi como polas areas
de recente urbanizacion xurdida & marxe do planeamento.

Solo de Nucleo Rural: Incliense dentro desta categoria de solo os terreos que o Plan
sitda no ambito dos Nucleos Rurais delimitados as areas do territorio que serven de soporte
a un asentamento de poboacion singularizado, identificable e diferenciado
administrativamente nos censos e padréns oficiais, que o Plan Xeral defina e delimite como
tales tendo en conta, 6 menos, a suda inclusion como tal ou na da sta area de influencia en
planeamentos anteriores, o nimero de edificacions, a densidade de vivendas, o seu grao de
consolidacion pola edificacian e, no seu caso, a tipoloxia historico tradicional do seu
entramado e das edificacidns existentes nel.

O Plan Xeral, en congruencia co modelo de asentamento poboacional que incorpora no

estudo do medio rural, delimitou o ambito dos nicleos rurais do seu Termo Municipal en

atencion aos parametros anteriores, sngmﬂcadaménte ‘bs anteded%htg‘ H&xlstePntres de
delimitacions anteriores, as suas pecunarléé;:lges— ‘.urpam,c,ncas & morfalg)ﬂéggzieﬁaﬂ sua

capacidade de acollida da demanda prev‘i“?lB‘l‘é do uso residencial no medio rural. A

definicion do seu perimetro realizouse en funcidn das coagiqiéxﬁﬁop}:cbﬂ#éﬂcas e a estrutura

da propiedade, e do seu nivel de integramon pas-dotacions e servizos existentes nel nos

.. v Planificacion

termos previstos nos artigos 24 e 1721 da LOUG? axustandose as mfraestruturas e
3 4 €&

pegadas fisicas dos elementos naturais emste\ntes

Asdo.: M*® daf Garmen Cid Castro
Solo Riistico: Constitien o solo rustico os terreos que deban ser preservados dos procesos

de desenvolvemento urbanistico, e en todo caso, os seguintes:

. Os terreos sometidos a un réxime especifico de protecciéon incompatible coa sua
urbanizacién, de conformidade coa lexislacién da ordenacion do territorio e coa
normativa urbanistica reguladora do dominio publico, o medio, o patrimonio cultural,
as infraestruturas e outros sectores que xustifiquen a necesidade desta proteccion.

o Os terreos que sen estar incluidos entre os anteriores, presenten relevantes valores
naturais, ambientais paisaxisticos, produtivos, histéricos, arqueoldxicos, culturais
cientificos, educativos, recreativos ou outros que os fagan merecedores de proteccion
ou cun aproveitamento que deba someterse a limitaciéns especificas

° Os terreos que sufrindo unha degradacion dos valores enunciados no apartado
anterior, deben protexerse co fin de facilitar eventuais actuacions de recuperacion dos
devanditos valores.

° Os terreos ameazados por riscos naturais ou tecnoldxicos, incompatibles coa sta

urbanizacién, tales como inundacién, afondamento, incendio, contaminacién ou
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calquera outro tipo de catastrofe, ou que simplemente perturben o medio, ou a
seguridade e a saude.

o Os terreos que o plan xeral ou os instrumentos de ordenacion do territorio consideren
inadecuados para o desenvolvemento urbanistico en consideracion aos principios de

utilizacion racional dos recursos naturais ou de desenvolvemento sostible.

Solo Urbanizable: Constituiran o Solo urbanizable os terreos que non tefian a condicién de

solo urbano, de nucleo rural, ou de rustico e que poidan ser obxecto de transformacion

urbanistica nos termos establecidos na lexislacion urbanistica vixente. No solo Urbanizable

diferéncianse duas categorias:

. Solo Urbanizable delimitado ou inmediato. E aquel comprendido nos sectores
delimitados para os que se estableceron os prazos de execucién, as condicidns para
a sUa transformacién e o desenvolvemento do Plan Xeral.

. Solo Urbanizable non delimitado ou diferido, integrado polos demais terreos que o

Plan clasifica como solo Urbanizable.

Artigo 10.- Cualificacion urbanistica e divisions zonais do solo

1.

Enténdese por cualificacion do solo a asignhacion a este, mediante a técnica da zonificacion,

de aproveitamentos urbanisticos determinados tanto en uso coma en intensidade.

2. En atenciéon ao destino a que se vincula o solo, e pola sta funciéon na ordenacion do
territorio municipal, o Plan distingue:
e Sistemas.Serven a un obxectivo colectivo de interese xeral e estan considerados no
Plan cunha normativa especifica.
o Zonas:Son areas sometidas a un réxime urbanistico uniforme, de acordo co cal deben
exercitarse as facultades dominicais relativas ao uso do solo, subsolo e a edificacion.
3. Ao efecto de establecer réximes urbanisticos uniformes, o Plan Xeral determina as
seguintes zonas:
EN SOLO URBANO i
a)  USO RESIDENCIAL INTENSIVO s/
MP: Maz4 pechada ﬁ‘f-,’
MA: Maza aberta
ME: Mantemento do existente
b) USO RESIDENCIAL EXTENSIVO

VU-300: Residencial unifamiliar urbana (Vivenda illada, pareada ou acaroada)
VU-400: Residencial unifamiliar urbana (Vivenda illada, pareada ou acaroada)
VU-500: Residencial unifamiliar urbana (Vivenda illada ou pareada)
VU-600: Residencial unifamiliar urbana (Vivenda illada ou pareada)

(

VU-700: Residencial unifamiliar urbana (Vivenda illada ou pareada)
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VUR-300: Residencial urbana rural (Vivenda illada, pareada ou acaroada)
VUR-400: Residencial urbana rural (Vivenda illada, pareada ou acaroada)
VUR-500: Residencial urbana rural (Vivenda illada ou pareada)
VUR-600: Residencial urbana rural (Vivenda illada ou pareada)
VUR-700: Residencial urbana rural (Vivenda illada ou pareada)

c) EQ-TR EQUIPAMENTOS PRIVADOS E ESTABLACIMIENTOS TERCIARIOS

EN SOLO DE NUCLEO RURAL
NR-HT: Solo de Ntcleo Rural Histérico Tradicional
Ordenanza NR-O-12
Ordenanza NR-O-2?
NR-C: Solo de Ndcleo Rural Comun.
Ordenanza NR-O-2°

EN SOLO RUSTICO
Sen proteccion especial: =4 XUN. ZU14
SR-PO: Sclo Rustico de proteccion ordinaria.

‘ Y _ | oy
Brrisins sl 1 Planificacic,

A c)\

Con proteccion especial:

SR-PA: Solo Rustico de proteccidn especial agropec“
Asdo.; pa

SR-PF: Solo Rustico de proteccidon especial foresta eel Carmen Cid Castro
SR-PI: Solo Rustico de proteccidn especial infraestruturas

SR-Pag: Solo Rustico de proteccion especial de augas e leitos
SR-PEN: Solo Rustico de proteccion especial de espazos naturais
SR-PIP: Solo Rustico de proteccion especial de interese paisaxistico
SR-PPC: Solo Rustico de proteccion especial do patrimonio cultural

SR-PC: Solo Rustico de proteccion especial de costas

EN SOLO URBANIZABLE
SUD: Solo Urbanizable delimitado

Aos efectos de establecer a estrutura xeral e organica do territorio, o Plan define os Sistemas

Xerais, que se inclien nas diferentes clases de solo.

Artigo 11.- Dereitos e deberes da Propiedade en Solo Urbano e de Nicleo Rural
1. Os propietarios de Solo Urbano tefien o dereito a completar a urbanizacion dos terreos para
gue adquiran a condicion de solares e a edificar estes nas condicions establecidas na

lexislacion vixente e nas presentes Normas Urbanisticas. O aproveitamento urbanistico dos
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propietarios de Solo Urbana, de acordo coas duas categorias nas que este se divide, sera o

establecido en cada momento pola lexislacion vixente.

Os propietarios de terreos en solo urbano consalidado teran os seguintes deberes:

o Completar a sta costa a urbanizacidn necesaria para que os mesmos alcancen -se
ainda non a tivesen- a condicién de solar. Para tal efecto, deberan custear os gastos
de urbanizacion precisos para completar os servizos urbanisticos e regularizar as vias
publicas, executar as obras necesarias para conectar coa rede de servizos e viaria en
funcionamento e cederlle gratuitamente ao Concello os terreos destinados a viais fora
das alifiaciéns establecidas no plan, sen prexuizo das operacions de reorganizacion
da propiedade para adaptar a configuracién fisica das parcelas, previstas legalmente.

o Regularizar os predios para adaptar a sta configuracién as esixencias do plan cando
fose precisa.

] Edificar os solares nos prazos establecidos no plan.

. Conservar e, se é o caso, rehabilitar a edificacion co fin de que esta mantefia en todo
momento en condicions de funcionalidade, seguridade, salubridade, ornato publico e
habitabilidade segundo o seu destino, e conforme as normas de proteccion do medio,
do patrimonio histérico e da rehabilitacion.

Os propietarios de terreos de Solo Urbano Non Consolidado tefien os seguintes deberes:

o Ceder obrigatoria e gratuitamente ao Concello todo o solo necesario para os viais,
espazos libres, zonas verdes e dotacions publicas de caracter local ao servizo do
poligono no que os seus terreos resulten incluidos.

° Ceder obrigatoria e gratuitamente o solo necesario e sen cargas para a execucion
dos Sistemas Xerais que o Plan, inclia ou adscriba ao poligono onde estean
comprendidos os terreos, asi como executar a urbanizacion unicamente dos incluidos
no poligono has candicidns que determine o Plan.

° Ceder obrigatoria e gratuitamente e sen cargas ao Concello o aproveitamento
urbanistico que exceda do susceptible de apropiacion privada nos termos
establecidos na lexislacion vixente. A administracion actuante non tera que contribuir
nos custos de urbanizacion dos terreos nos gue se localice este aproveitamento.

. Realizar a distribucién equitativa dos beneficios e cargas derivados do plan, con
anterioridade ao inicio da slia execucion material.

. Custear e, no seu caso, executar ou completar as obras de urbanizacion do poligono,
asi como as conexions cos sistemas xerais existentes, nos prazos establecidos no
PXOM.

° Edificar os solares no prazo que, no seu caso, estableza o PXOM.

No Solo Urbano Non Consolidado non se podera edificar ningun terreo que non retina as
condicions de solar, salvo gue se garanta a execucion simultdnea da urbanizacion e da
edificacién mediante aval que debera alcanzar o custo estimado das obras de urbanizacion

e demais garantias regulamentarias.
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Para o outorgamento de licenzas urbanisticas en terreos nos que, estando clasificados
como solo urbano, non reunan os requisitos de solo urbano consolidado que establece o
artigo 12 da LOUG sera necesario que previamente estea aprobado o planeamento que
contefia a ordenacion detallada, o proxecto de urbanizacion e o instrumento de

equidistribucion.

4. Os dereitos e deberes da Propiedade dos terreos incluidos polo Plan nas areas delimitadas

como Nucleos Rurais de poboacion axustaranse ao réxime establecido na lexislacion

vixente e seran destinados aos usos caracteristicos, complementarios ou compatibles coa

edificacion residencial no medio rural e coas necesidades da poboacién residente en ditos
nucleos.

Cando se pretenda construir novas edificaciéns, ou substituir as existentes, os propietarios

dos terreos incluidos nesta clasificacion, tefien a obriga de cesion de terreo para a

regularizacion de viario segundo as alifiacions fixadas no plan, e executar, a sta costa, a

conexion cos servizos existentes no nucleo nos termos previstos no artigo 172.1 da LOUG.

5 Indicadores da necesidade de redactar un plan especial de un nucleo rural.

Sera necesario redactar un plan especial de un nlcleo rural cando sobrevefia unha

complexidade urbanistica determinada polos seguintes indicadores:

° Aparezan usos ou fipoloxias que alteren as carcteristicas do nlicleo.

° Se detecte a necesidade da instalacién de equipamentos ou dotaciéns que polas
suas dimensions e carcteristicas aconsellen a redaccion dun estudo do nucleo rural,
pudendo abarcar terreos do contorno.

o Cando se precise realizar segregacions que impliquen parcelas inferiores a que fixa a

¥ 2 An pmm

ordenanza correspondente aos efectos de posikle “segregacions ‘e “con {gatacter

& (did:
onde estas actuacions estan prohibidas.

~ & XUN. LUl4

Artigo 12.- Dereitos e deberes da Propiedade en Solo R__\ ﬁco

Os propietarios do solo clasificado como Rustico teran derer sar; -gozar & dispor d44°8Ga

propiedade en conformidade coa natureza e destino rust" 0 daqy,éla O réxime urbéhlstlco dos
: Asdo.: M? del Carm

dereitos e deberes da propiedade en Solo Rustico, segundo as sulas diferentes e@é:feﬁﬁﬁ’gs

axustarase ao previsto na lexislacién vixente.

Artigo 13.- Dereitos e deberes da Propiedade en Solo Urbanizable

1. Os propietarios do Solo clasificado como urbanizable teran dereito a usar, gozar e dispofier
dos terrecs de acordo coa sUa natureza rustica, debendo destinalos a fins agricolas,
forestais, gandeiros ou similares. Tamén teran dereito a promover a suda transformacion
solicitando ao concello a aprobacién do correspondente plan de desenvolvemento, de
conformidade coa lexislacion vixente e o disposto no presente PXOM.

2. No Solo Urbanizable delimitado, en tanto non se aprobe a correspondente ordenacion

detallada, non poderan realizarse obras nin instalacions, a excepcion das que se vaian
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executar mediante a redaccion de plans especiais de infraestruturas e as de caracter

provisional nas condicions establecidas na lexislacion vixente.

No Solo Urbanizable non delimitado, en tanto non se aprobe o correspondente instrumento

de plan de desenvolvemento previsto en cada momento pola lexislacidn urbanistica vixente,

aplicarase o réxime do solo ristico establecido no artigo sobre os dereitos e deberes da
propiedade en solo ristico.

Unha vez aprobado o plan que estableza a sta ordenacion detallada, a transformacion do

solo urbanizable comportara para os seus propietarios os seguintes deberes:

) Ceder obrigatoria e gratuitamente ao Concello todo o solo necesario para os viais,
espazos libres, zonas verdes e dotacions publicas de caracter local ao servizo do
Sector en que os terreos resulten incluidos.

o Ceder obrigatoria, gratuitamente e sen cargas o solo necesario para a execucion dos
sistemas xerais que o PXOM ou, no seu caso, o Plan de Sectorizacion inclia ou
adscriba ao Sector e executar a slia urbanizacién unicamente nos terreos no Sector e
nas condicions que estableza o Plan.

o Custear e, no seu caso, executar as infraestruturas de conexién cos Sistemas Xerais
existentes, asi como as obras necesarias para a ampliacion ou reforzo dos
devanditos sistemas, de forma que asegure o seu correcto funcionamento en funcién
das caracteristicas do Sector, e de conformidade cos requisitos e condiciéns que se
establecen neste PXOM.

. Ceder obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas ao Concello o solo correspondente
ao porcentaxe do aproveitamento tipo da area de reparto & que pertenza o sector na
cuantia que fixe a lexislacion urbanistica. A Administracién actuante non tera que
contribuir aos custos de urbanizacion dos terreos onde se localice este
aproveitamento, que deberan ser asumidos polos propietarios.

° Realizar a distribucion equitativa dos beneficios e cargas derivados do plan, con
anterioridade & execucidn daguel.

o Custear e, no seu caso, executar as obras de urbanizacion do sector, incluidas as
conexions cos sistemas xerais existentes e en funcionamento, nos prazos

establecidos polo plan, sen prexuizo do dereito a reintegrarse dos gastos de

instalacion das redes de subministraciéns con cargo s empresas que presten os
correspondentes servizos.

° Edificar os solares no prazo que estableza o planeamento.
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Capitulo 3. Instrumentos de desenvolvemento e execucion do Plan Xeral de

Ordenacion Municipal

Seccion 1. Regras Xerais

Artigo 14.- Regras xerais

1. Corresponde ao Concello de Baiona o desenvolvemento do Plan Xeral de Ordenacion
Municipal a través dos instrumentos urbanisticos que procedan, en funcién da clase de solo
e dos obxectivos que en cada caso se bersigan.

2. O Plan xeral esta vinculado xerarquicamente as determinaciéns das directoras da
ordenacion do territorio e demais instrumentos establecidos pola lexislacion de ordenacion
do territorio de Galicia.

3. As entidades publicas e os particulares poderan participar tamén no desenvolvemento das
previsions do Plan Xeral redactando e elevando a Administracion Municipal para a sua
tramitacion os Plans, Estudas e Proxectos correspondentes.

4, A ordenacion do Plan Xeral desenvolverase, segundo a clase de solo da que se trate,

mediante os instrumentos seguintes:

° En Solo Urbano, mediante Plans Especiais e Estudos de Detalle.
o En Solo Rustico e de Nucleo Rural, mediante Plans Especiais.
° En Solo Urbanizable Delimitado, mediante Plans Parciais.
o En Solo Urbanizable Non Delimitado, mediante Plans de Sectorizacion.
5. No Solo Urbano consolidado as determinaciéns do Plan Xeral seran de aplicacién inmediata

e directa, sen prexuizo nos casos que se requira a formalizacion e aprobacion dunha
reorganizacion da propiedade, segundo a lexislacion vixente.

6. A execucion dos servizos e dotacions establecidas no plan levarase a cabo por poligonos
completos e logo de aprobacion de correspondente Proxecto de Urbanizacidn.

T A identificacion das construciéns, recintos, xardins, monumentos, inmobles ou outros

elementos que, polas suas singulares caracteristicas ou valores culturais, historicos,

artisticos, arquitectdnicos ou paisaxisticos, que o Plan Xeral estime conveniente conservar,

mellorar ou recuperar, instrumentarase mediante o inventario correspondente,
complementario do Plan.
8. As delimitacions da clasificacion do solo, limites das areas de reparto e;iema; e{um;ap:ons

3 . 4
e xera! trazaronse polo imite U“as“ 0

contidas nos planos interpretaranse tendo en conta aue
 iesastruturs

parcelas, camifios ou accidentes xeograficos, non co%tg@dg 0 grosor das Ilnas

il xu}], LU

. v Planificacion

Seccion 2. Estudos de Detalle

Artigo 15.- Obxecto dos Estudos de Detalle D Lot
No desenvolvemento do contido deste Plan Xeral, asi como do Rlang Parmals owEs’ﬁeclals que
ndo.redultessonvifits G RREESHE

Estudos de Detalle, limitados aos obxectivos e finalidades que a lexislacion urbanistica determine

se redacten para o seu desenvolvemento, redactaranse c

en cada momento.
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Artigo 16.- Contido
O contido dos Estudos de Detalle aterase ao disposto en cada momento pola normativa

urbanistica vixente en cada momento.

Artigo 17.- Documentacion

1. Na documentacion dos Estudos de Detalle deberan incluirse, como minimo, os seguintes
Planos:
° Plano de situacién no Termo Municipal.
o Plano parceiro axustado a actual delimitacion dos terreos existentes, escala minima
1:500.
. Planos de ordenacion vixente, que reflictan a do Plan Xeral.
° Planos actualizados do estado dos terreos, da edificacion, a vexetacion e dos usos

existentes, escala 1:500.
e Planos debidamente acoutados que reflictan con detalle a ordenacién proposta
sinalando, como minimo, as alifaciéns e rasantes correspondentes a edificacion e ao
viario, escala minima 1:500.
Cando se modifique a disposicién de volumes debera achegarse asi mesmo un estudo
comparative da edificabilidade resultante por aplicacion das determinacions previstas no
Plan Xeral e das que obterse no Estudo de Detalle, xustificando o cumprimento das
limitaciéns impostas pola lei e na sua virtude por este Plan e, en especial, das establecidas
no artigo respecto as limitacién dos estudos de detalle.
2. Os Estudos de Detalle incluiran, asi mesmo, entre a sta documentacion un estudo do

aproveitamento resultante, e da sua distribucion.

Artigo 18.- Limitacions dos Estudos de Detalle
As determinacions e o alcance dos Estudos de Detalle estardn suxeitos en todo caso as

limitacions que estableza a lexislacion urbanistica.

Seccion 3. Plans Especiais Xeral\de

Artigo 19.- Obxecto
1. En desenvolvemento das determinacions do Plan Xeral poderan formularse e aprobarse

Plans Especiais para calquera das seguintes finalidades:

° Proteccion de ambitos singulares.

° Levar a cabo operaciéns de reforma interior,

° Coordinar a execucion de dotacidons urbanisticas.

° Protexer, rehabilitar e mellorar o medio rural, e establecer infraestruturas e dotaciéns

urbanisticas basicas sempre que estas determinacions non se esixan logo da

definicion dun modelo territorial.
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2. Consideraranse Plans Especiais expresamente previstos neste Plan os enumerados na
Memoria, nas Determinaciéns para o Desenvolvemento e Execucién do Plan, e na
estratexia de actuacién.

3. A execucion dos Sistemas Xerais esixird a aprobacion previa dun Plan Especial cando a sua
delimitacion e ordenacién detallada non estivese contida no Plan Xeral ou, no seu caso, no
Plan de Sectarizacion que corresponda.

4. Os Plans Especiais que a aproben para o establecemento de infraestruturas o Sistemas

Xerais seran aptos para a sUa situacian, definicion e execucion en calquera clase de solo.

Artigo 20.- Obxecto e Contido dos Plans Especiais
O obxecto e contido dos Plans Especiais axustarase as previsions normativas vixentes en cada
momento e ao disposto ao efecto nesta Seccion. Presentaranse en soporte de papel e informatico

que permita efectuar medicidns e comprobacions co sistema que elixa o Concello.

Artigo 21.- Limites dos Plans Especiais

Os Plans Especiais, sexa cal sexa a sUa natureza, deberan axustarse ao Plan Xeral polo que non
poderan, en ningln caso:

o Alterar a clasificacion do solo destinado, sen prexuizo das limitaciéns de uso que poidan

establecerse.

° Establecer ordenanzas que aumenten a edificabilidade, densidade ou o volume edificable
previsto neste Plan. —
YWIN o a smgm m
a Reducir as superficies destinadas a viais e espazos-libres de uso adbli’ct‘:;:: ol reducir
inxustificadamente os recuamentos previstos neste Plé@a%: iy
o A redaccion de Plans Especiais debera suxeitarse, ademais, a normativa especifica que

sobre esta materia se contefia, se € o caso, no Plan Xeral de acordo &o}(ﬁf&isﬁHﬂé‘s zonas en

que se divide o territorio municipal.
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Artigo 22.- Obxecto e contido dos Plans Especiais de Reforma Interior

1. Os Plans Especiais de Reforma Interior teran por obxecto a execucion de operacions de
reforma en solo urbano non consolidado previstas no plan xeral para o
desconxestionamento desta clase de solo, a mellora das condiciéns de habitabilidade, a
creacion de dotacions urbanisticas, o saneamento de barrios insalubres, a resolucién de
problemas de circulacién, a mellora do ambiente ou dos servizos publicos, a rehabilitacion
de zonas urbanas degradadas ou outros fins analogos.

2. Os Plans Especiais de Reforma Interior en Sclo Urbano Non Consolidado conteran as
determinacions axeitadas a sua finalidade e incluiran, polo menos, as determinaciéns e
documentacién propias dos Plans Parciais.

3 Nas areas de reparto poderan formularse plans especiais de reforma interior mantendo as

condicions de aproveitamento, contfa das cesiéns e alturas maximas.
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Subseccion 3% Plans Especiais de ordenacion do nticleo rural

Artigo 23.- Plans especiais de ordenacion do nicleo rural

1.

Estes plans especiais teran por finalidade completar a ordenacion detallada dos nucleos
rurais que o plan xeral lle diferise, asi como facer fronte & complexidade urbanistica
sobrevida neles cando se dean os indicadores que o plan xeral fixase respecto diso.

No caso de que prevexa no nucleo rural actuacions integrais non previstas polo plan xeral,
non podera modificar as determinaciéns deste &s que se refire o artigo 56 apartado 2.a) da
LOUG; debera delimitar os correspondentes poligonos e garantir a integracion da actuacion
coa morfoloxia, os servizos e as caracteristicas do tipo basico ao que pertenza o ntcleo no
gue se inspira, como tameén determinar as reservas de solo para dotaciéns publicas e para
aparcadoiros na proporcion minima establecida no artigo 47 apartado 2 da LOUG. En todo
caso, sera aplicable a limitacion de densidade prevista no artigo 56 apartado 1.e) da
devandita lei, estando prohibidas as actuacions integrais nos nucleos histdrico-tradicionais
ou nas areas delimitadas como tales nos nlcleos complexos.

Tamén podera redactarse un plan especial de mellora do nucleo rural coa exclusiva
finalidade de completar o trazado da sua rede viaria e a sinalizacion de alifaciéns e
rasantes.

O ambito de cada plan especial abarcara a totalidade ou parte dos terreos comprendidos na
delimitacion do nucleo rural respectivo.

Os Plans especiais delimitados en algtin dos niicleos como actuacions de caracter integral,
deberan analizar as necesidades de equipamentos e servizos do nucleo ao que pertencen
debendo paliar no posible as deficiencias detectadas. As superficies destinadas a espazos
libres deberan cumprilos parametros do regulamento de planeamento ou norma que 0s

substitua, non computando os espazos menores ou 0s residuais.

Subseccion 4%, Plans Especiais de Infraestruturas e Dotacions

Artigo 24.- Obxecto e contido dos Plans Especiais de infraestruturas e dotaciéns

1.

Os Plans Especiais de Infraestruturas e Dotaciéns tefien como obxecto o establecemento e
a ordenacion das infraestruturas basicas relativas ao sistema de transportes, espazos libres
publicos, equipamento comunitario e das instalaciéns destinadas a servizos publicos e a
subministracion de enerxia eléctrica, abastecemento, evacuacién e depuracion de augas.
Nas zonas de solo rustico grafitadas no Plan, nas que poidan establecerse equipamentos
deportivos publicos ou privados, redactarase un Plan Especial de dotacions coas mesmas
determinacions e documentacion.

Os Plans Especiais de Infraestruturas e Dotacions conteran as seguintes determinacions;

o Delimitacion dos espazos reservados para infraestruturas e dotacions urbanisticas e o

seu destino concreto.
e As medidas necesarias para a sua axeitada integraciéon no territorio e para solucionar

os problemas que xere no viario e demais dotacions urbanisticas.
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° Medidas de proteccién necesarias para garantir a funcionalidade e accesibilidade das

infraestruturas e dotacions urbanisticas.

Subseccion 52 Plans Especiais de Proteccion

Artigo 25.- Obxecto e contido dos Plans Especiais de Proteccion

1.

Os Plans Especiais de proteccién tefien por obxecto preservar o medio ambiente, as augas
continentais, o litoral costeiro, os espazos naturais, as dareas forestais, os espazos
produtivos, as vias de comunicacién, as paisaxes de interese, o patrimonio cultural e outros
valores de interese. Asi mesmo, poderan ter como finalidade a proteccién, rehabilitacion e
mellora dos elementos mais caracteristicos da arquitectura rural, das formas de edificacion
tradicionais, dos conxuntos significativos configurados por elas e dos nlcleos rurais
histérico-tradicionais.

Con tales fins poderan afectar a calquera clase de solo e mesmo estenderse a varios
termos municipais, a fin de abarcar ambitos de proteccién completos, e poderan establecer
as medidas necesarias para garantir a conservacion e recuperacion dos valores que se

deban protexer, impondo as limitacions que resulten necesarias, mesmo con prohibicién

En particular, os plans especiais cuxo obxecto sexa protexer os ambitos do territorio
declarados como bens de interese cultural conteran as determinacions esixidas pola
lexislacion sobre patrimonio cultural e o catalogo previsto no artigo 75 da LOUG.

O plan xeral podera remitir a ordenacién detallada do solo urbano consolidado a un plan

2.

absoluta de construir.
3.
4.

especial de proteccion.
8

Estes plans haberan, en congruencia coa slUa escala respectiva, estar en consonancia cos
instrumentos para a proteccion, xestion e ordenacion da paisaxe, segundo recolle a Lei

7/2008, de proteccion da paisaxe de Galicia.

Seccion 4. Plans Parciais

Artigo 26.- Desenvolvemento do plan en Solo Urbanizable delimitado

1.

Os Plans Parciais tefien como obxecto regular a urbanizaciéon e a edificacion no Solo

Urbanizable Delimitado ou Inmediato, desenvolvendo o Plan Xeral por medic da ordenacion

detallada dun Sector desa clase de solo.

2. Os Plans Parciais conteran as determinacions e documentacion sinalada na lexislacion
urbanistica vixente. Presentaranse en soporte papel e informatico en coordenadas que
. . Aol T LA A
permita efectuar medicions e comprobacion co sistema:que elixa o' Concello, con gbxecto.de
poder comprobar as stas determinacions. doglatigs. *aestruturas
= —
Dilixencia: Fagstar eu, Secretaria, gue o Pleno do p ll XUN ZUH
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Seccion 5. Plans de Sectorizacion

Artigo 27.- Obxecto, contido e documentacion dos Plans de Sectorizacién

1. Os Plans de Sectorizacion son os instrumentos mediante os cales estableceranse as
determinacions estruturantes da ordenacion urbanistica necesarias para a transformacion
de terreos clasificados no Plan Xeral como Solo Urbanizable Non Delimitado ou Diferido.

2. Os Plans de Sectorizacién que se formulen para a transformacion do Solo Urbanizable Non
Delimitado deberan resolver a axeitada integracién do Sector que delimiten na estrutura de
ordenacion municipal definida polo Plan Xeral, e conter as seguintes determinacions:

. A delimitacion do sector que sera obxecto de transformacion, de acordo cos criterios

basicos establecidos polo Plan Xeral.

o As determinacions de ordenacién basica propias do plan xeral para o solo urbanizable
delimitado.
° A prevision de solo para novas dotacidéns de caracter xeral, na proporcién minima

establecida en cada momento pola lexislacién urbanistica, que haberan de situarse
no interior do Sector con independencia das dotacidns locais, salvo que esten
asignados expresamente no Plan Xeral.

e As mesmas determinacions establecidas para os Plans Parciais.

Artigo 28.- Documentacion

Os Plans de Sectorizacion comprenderan os planos de informacién, incluidos o catastral, memoria
xustificativa das suas determinacions, estudo de sustentabilidade ambiental, impacto territorial e
paisaxistico (s6 no suposto de que estean eximidos da necesidade de presentar a Avaliacion
Ambiental), avaliacion econémica da implantacidn dos servizos e execucién das obras de
urbanizacion, incluidas as conexions cos Sistemas Xerais existentes e a sua ampliacidn ou
reforzo, Planos de delimitacion do novo Sector, Planos de ordenacion urbanistica e Ordenanzas
reguladoras necesarias para a sla execucion, en soporte de papel e informatico en coordenadas

que permita efectuar medicions y comprobacions no sistema gue elixa o Concello.

Seccion 6. Presupostos da execucion e sistemas de actuacién
Subseccion 12, Presupostos da execucién

Artigo 29.- Presupostos da execucion
A execucion do plan requirira a aprobacion da ordenacion mais pormenaorizada esixible segundo a

clase de solo de que se trate, e realizarase por poligonos completos, salvo cando se trate de

executar directamente os Sistemas Xerais ou de operacions de simple regularizacion dos predios

para adaptar a sua configuracion as esixencias do plan que non impliguen un proceso de

execucion integral. Constitlue asi mesmo un presuposto da execucion do plan a necesidade de

aprobar o Proxecto de Urbanizacidn correspondente.
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Subseccion 22, Sistemas de actuacion
Artigo 30.- Clasificacion dos sistemas de actuacion

1. Os sistemas de actuacion son os seguintes.
° Sistemas de actuacion directos: constituidos polos de Cooperacion e Expropiacion.
° Sistemas de actuacion indirectos: constituidos polos de Concerto, Compensacién e

Concesion de Obra Urbanizadora.

2, No Solo Urbano Non Consolidado, a determinacion do sistema de actuacion incluirase
obrigatoriamente como unha determinacion do Plan Xeral ou, no seu caso, do plan de
desenvolvemento que contefia a sua ordenacion detallada. No Solo Urbanizable, o sistema
de actuacion fixarase no carrespondente Plan Parcial.

3. A modificacion do sistema de actuacion podera ser aprobada a través dos procedementos e
coas formalidades previstas en cada momento pola lexislacion urbanistica aplicable.

Artigo 31.- Sistemas de actuacion directos

1. Sistema de Cooperacion
o No Sistema de Cooperacion os propietarios deberan achegar o solo de cesion

obrigatoria e a Administracion executara as obras de urbanizacion con cargo a estes.
° A actuacion mediante o sistema de Cooperacién esixira a reparcelacion dos terreos
comprendidas no poligono, salvo que se acredite a sla innecesariedade por resultar
a distribucion de beneficios e cargas suficientemente equitativa.
° Poderan constituirse asociacions administrativas de propietarios, ben por iniciativa
destes ou do concello, coa finalidade de colaborar na execucion das obras de

urbanizacién, debendo integrar, ao minimo de propietarios esixido pola lexislacion

vixente.
2 Sistema de Expropiacion
. A Administracién actuante podera optar por utilizar o Sistema de Expropiacién cando

razéns de urxencia ou necesidade o xustifiquen.

) Tamén podera elixirse este sistema cando exista unha situacion obxectiva
debidamente xustificada, que orixine unha grave dificultade para a execucion do Plan
mediante outros sistemas, derivada da existencia dun elevado nimero de propietarios
con intereses contraditorios, excesiva fragmentacion do parceiro ou outras similares.

° A expropiacién aplicarase por poligonos completos e co_mprendera todos os bens e

P g _54-“ A

dereitos incluidos nestes, sen prexuizo dos ,aupbstos de exclusién’ "da’‘ex

4...'

recollidos legal e regulamentariamente. de \,M.'
Artigo 32.- Sistemas de actuacion indirectos - & XUN, LUt
1. Sistema de Concerto ; .
[ » g - Planificacion
o O Sistema de Concerto poderase utilizar cando todas os terreos do poligono, a

excepcion dos que sexan de dominio publltm,e’o case. pP*?ftR,q,Pur:‘@m%er,
propietario ou ben cando todos os propietarios garantan solidariamente a actuacion.
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. No Sistema de Concerto o propietario ou conxunto de propietarios asumiran o papel
de urbanizadores.

2. Sistema de Compensacion

° No Sistema de Compensacion, os propietarios deberan achegar os terreos de cesion
obrigatoria e realizar pola sua conta a urbanizacion de acordo coas condicions
establecidas no plan, asi como constituirse en Xunta de Compensacion.

° A efectiva aplicacion do Sistema de Compensacian establecido no Plan Xeral, ou no
seu caso, polo plan de desenvolvemento, para un determinado poligono, requirira que
os propietarios presenten o Proxecto de estatutos e de bases de actuacion, e que no
momento de aprobacion definitiva de aqueles superen a porcentaxe legal minimo da
superficie do poligono.

3. Sistema de Concesion de Obra Urbanizadora

° No Sistema de Concesion de Obra Urbanizadora o Municipio outorga a un axente
urbanizador a realizacién das obras de urbanizacion a cambio dunha retribucién en
terreos edificables, ou en metalico, debendo o axente realizar distribucion de cargas e
beneficios correspondentes.

° Sen prexuizo de que os propietarios que estean dispostos a promover a execucion
poidan solicitar do Municipio a substitucion do Sistema de Compensacién polo de
Concesion de Obra Urbanizadora nos supostos contemplados legaimente, a
aplicacion efectiva deste ultimo sistema podera ser acordada de oficio polo Municipio
ou por iniciativa de calquera persoa, ainda cando non sexa propietaria de solo no
ambito de actuacién, unha vez transcarrido o prazo de dous anos contados dende a

aprobacién definitiva do plan detallado que ordene a poligono.

Subseccion 32, Proxectos de Urbanizacién

Artigo 33.- Obxecto e contido dos Proxectos de Urbanizacion

1. Para levar a practica as determinacions deste Plan Xeral, asi como para a execucion dos
Plans Parciais e Especiais, deberan redactarse Proxectos de Urbanizacion mediante os que
se desenvolverd, integramente, o conxunto de determinacions do plan que se proxecte
executar.

2. Os Proxectos de Urbanizacion teran como exclusiva finalidade o desenvolvemento de todas
as determinacions do plan en canto a obras de urbanizacion, tales como vialidade,
abastecemento de auga, rede de sumidoiros, enerxia eléctrica, iluminacion publica,
xardineria, infraestruturas de servizos a subministrar a edificacion e outras analogas sen
que, en ningln caso. poidan medificar ningunha das previsidéns do plan que desenvolvan,
nin conter determinacions sobre a ordenacion, o réxime do solo ou da edificacion, sen
prexuizo de que poidan efectuar as adaptacidons esixidas polas caracteristicas do solo e

subsolo na execucién material das obras.
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Artigo 34.- Documentacién dos Proxectos de Urbanizacion
1. Os proxectos de urbanizacién conteran a seguinte documentacién como minimo en soporte
de papel e informatico en coordenadas, no sistema que elixa o Concello, en capitulos

especificos destes:

° Memoria Resumo.

° Explanacion e pavimentacion viaria.

° Distribucién de auga e rede de rego.

° Saneamento e depuracion de augas residuais.

o Distribucian de enerxia eléctrica.

e Se & o caso, instalacions e distribucién de gas.

° Redes de telecomunicaciéns e telefonia.

) lluminacion publica.

° Xardineria e mobiliario urbano.

° Estudos xeoloxicos e arqueoldxicos cando resulten necesarios.
. Programa de realizacion dos traballos.

e Estudo econdmico financeiro, incluindo cadro de prezos, presuposto, plan de etapas

e recursos dispofiibles ou previstos.

. Previsions referentes a recollida, valorizacion e eliminacién de residuos soélidos
urbanoes.
° Estudo da localizacion dos produtos sobrantes da obra ou da necesidade de

apartacion de terras exteriores

2. A Memoria Resumo recollera as caracteristicas dos proxectos especificos de todos o0s
servizos proxectados, asi como un resumo dos presupostos parciais e totais das obras de
urbanizacién. Asi mesmo, estudara e resolvera tecnicamente o enlace cos Sistemas Xerais

ou secundarios do Municipio, garantindo a suta viabilidade megri.ante‘«gpmgﬁpm@p‘sngﬁqs{%

_— maba ot
responsables das comparnias subministradoras de cada sef\(lzc u
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Seccion 12. Licenza §

Capitulo 4. Intervencién na edificacion e usos do solo
-v we Planificacisn

il

S Le s
Artigo 35.- Actos suxeitos a licenza urbanistica T = Asdo.: M* dsi Carmen Cid Castra
1. A licenza urbanistica ten como finalidade comprobar que os actos de ocupacion,

construcion, edificacién e uso do solo e subsolo proxectados axustanse ao ordenamento
urbanistico vixente. Para a concesidn dunha licenza verificarase se o aproveitamento
proxectado axustase ao susceptible de apropiacion, e se as obras e usos proxectados
relnen as condicions esixibles de seguridade, salubridade, habitabilidade e accesibilidade,
asi como o cumprimento das prescricions contidas na normativa vixente en materia de

incendios forestais.
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2. Estaran suxeitos a licenza municipal, sen prexuizo das autorizaciéns procedentes de acordo
coa lexislacion sectorial aplicable os actos de edificacién e usos do solo e subsolo:

° Os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo que, consonte a normativa xeral
de ordenacién da edificacion, precisen de proxecto de obras de edificacion e en
concreto:

. Obras de edificacion de nova construcién, agas aquelas construcions de
escasa entidade construtiva e sinxeleza técnica que non tefian, de forma
eventual ou permanente, caracter residencial nin publico e se desenvolvan e
nunha soa planta.

. Todas as intervencions sobre os edificios existentes, sempre e cando alteren a
sua configuracién arquitectdnica, entendendo por tales as que tefian caracter
de intervencion total ou as parciais que produzan unha variacién esencial da
composicion xeral exterior, a volumetria, ou 0 conxunto do sistema estrutural, o
tefian por obxecto cambiar os usos caracteristicos do edificio.

o As intervencions en edificios declarados bens de interese cultural ou catalogados

polas suas singulares caracteristicas ou valores culturais, histéricos, artisticos,

arquitectonicos ou paisaxisticos. Dilixencia; .“Ba
Concellg de ('

® As demolicidns. )2(5/03 014 3

o Os muros de contencion de terras.
) Os grandes movementos de terras e as explanacions.
) Os parcelamentos, segregacions ou outros actos de division de terreos en calquera

clase de solo, cando non formen parte dun proxecto de reparcelamento urbanistico.

. A primeira ocupacion dos edificios.

) A localizacion de casas prefabricadas e instalacions similares, xa sexan provisionais
ou permanentes.

° A corta de masas arbéreas ou de vexetacion arbustiva en terreos incorporados a
procesos de transformacion urbanistica e, en todo caso, cando a devandita corta
derive da lexislacion de proteccion do dominio publico.

3. Quedan suxeitos ao réxime de intervencion municipal de comunicacion previa os actos de
uso do solo e do subsolo non suxeitos a licenza e, en todo caso, os que asi se establezan
nas leis.

4, Cando se trate de actos suxeitos ao réxime de intervencidn municipal de comunicacién
previa, o promotor dos actos de uso do solo e do subsolo previstos no nimero anterior
comunicara ao concello a intencién de levar a cabo o acto cunha antelacion minima de
quince dias hahiles ao da data en que pretenda levar a cabo ou comezar a slia execucian.
A comunicacion debera ir acompanada de:

e Descricion suficiente das caracteristicas do acto de que se trate.

° Xustificante de pagamento dos tributos municipais.
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° De ser o caso, proxecto técnico exixible legalmente e declaracion do/a técnico/a ou
os/as tecnicos/as facultativos/as que autoricen o proxecto de que este cumpre en
todos os seus termos coa ordenacion urbanistica de aplicacion.

° Copia das restantes autorizacions e, de ser o caso, concesiéns administrativas cando
sexan legalmente exixibles ao solicitante, ou acreditaciéon de terse solicitado o seu
outorgamento.

° Documento de avaliacién ambiental, en caso de requirila o uso a que vaian
destinadas as cbras.

° Copia da autorizacion ou ditame ambiental, asi como das restantes autorizacians,

concesions ou informes sectoriais cando sexan legalmente exixibles.

Con caracter xeral, transcorrido o prazo de quince dias habiles sinalado, a presentacién da
comunicacion previa cumprindo con todos os requisitos esixidos constitte titulo habilitante
para o inicio dos actos de uso do solo e do subsolo suxeitos a ela, sen prexuizo das
posteriores facultades de comprobacion, control e inspeccién por parte do concello
respectivo.

Dentro dos quince dias habiles seguintes ao da comunicacion, o concello, sen prexuizo da
comprobacion do cumprimento dos requisitos, podera declarar completa a documentacion
presentada ou requirir a emenda das deficiencias que presente a documentacion.
Exceptlase da necesidade de presentacion do proxecto técnico a execucién de obras ou
instalacions menores. Para estes efectos, consideraranse como menores as obras e
instalacions de técnica sinxela e escasa entidade construtiva e econdmica que non supofian
alteracion do volume, do uso, das instalacions e servizos de uso comun ou do numero de
vivendas e locais, nin afecten ao desefio exterior, & cimentacion, & estrutura ou &s
condicions de habitabilidade ou seguridade dos edificios ou instalaciéns de calquera clase.
Asi mesmo non teran o caracter de edificacion e non precisan de proxecto téchico aquelas

construcions de escasa entidade construtiva e sinxeleza tecnlca que non tenan’ de forma

nunha superficie maxima 30 m2. A tales efectos, conslde{,q;anse como obras menoresiw a3

ademais do sinalado anteriormente, as edificaciéns auxiliares de superficie inferior de 30

-~ & XUN. 2u

m2.

@ Planificacion

Artigo 36.- Prazo de solicitude das licenzas e de edificacién| dos sola i
As licenzas de edificacién deberan solicitarse no prazo de catrﬁ an ,os/co;atggo,s, ggrgdg,&u& -
parcela correspondente adquira a condicion de solar, salvo que o planeamento de
desenvolvemento prevexa outro prazo. Obtida aquela, a edificacion dos solares correspondentes
debera levarse a cabo nos prazos sinalados ao efecto na propia licenza de obras e de acordo co
que se prevea na lexislacion urbanistica. Cando se trate de solo urbano consolidado ao que lle

falten determinados elementos de urbanizacion, o prazo para realizar as obras necesarias para
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que reuna os requisitos de solar sera de dous anos desde a entrada en vigor do Plan Xeral ou do

planeamento que contefia a ordenacion pormenorizada si é o caso.

Artigo 37.- Caducidade das licenza

1.

Toda licenza urbanistica indicara os prazos de caducidade para a iniciacién e terminacion
das obras proxectadas.

En defecto de prevision legal especifica en contrario, o prazo da sua iniciacién non podera
exceder do de seis meses contados dende o dia seguinte da concesién da licenza
respectiva; o prazo para a terminacion das obras obxecto das actuaciéns obxecto da licenza
non podera exceder de tres anos a contar dende esa mesma data. No supostos de obras
menores o prazo para finalizar sera de outros seis meses, podendo o Concello establecer
prazos menores no maomento da concesion da licenza por causas xustificadas.

Nas licenzas que se concedan en solo rustico, o prazo para o inicio das obras sera de seis
meses, contados desde o outorgamento da licenza municipal correspondente, e deberan
concluirse as obras no prazo maximo de tres anos, contado desde o outorgamento da
licenza.

Transcorridos os devanditos prazos, entenderase caducada a licenza municipal e a
autorizacion autonomica, logo de expediente tramitado con audiencia da persoa interesada,
e sera aplicable o disposto no artigo 203 da LOUG.

Igualmente declararase caducada a licenza cando se interrompan as obras por un prazo
superior a seis meses.

A declaracién de caducidade producirase, de oficio ou a instancia de parte, mediante
resolucion adoptada logo da tramitacién do correspondente expediente contraditorio, con
audiencia de interesado, salvo que a lexislacion urbanistica estableza supostos de
caducidades automaticas que non necesiten do devandito expediente.

O Concello padera conceder prorrogas dos prazos de inicio e finalizacion das obras por un
prazo non superior o sinalado inicialmente, previa solicitude expresa formulada antes da
conclusién dos prazos determinados e sempre que a licenza sexa conforme coa ordenacién

urbanistica vixente no momento da concesién da prérroga.

Artigo 38.- Clasificacion das obras de edificacion

As obras de edificacién clasificaranse nas seguintes categorias;

Obras nas edificaciéns
Obras de demolicion

Obras de nova edificacion

Artigo 39.- Obras nas edificacions

1.

Aos efectos desta Normativa consideraranse como obras nas edificacions as que se sitien

no interior destes, ou nas slas fachadas exteriores, sen alterar a posicion dos seus planos
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de fachada e cuberta, salvo no caso de obras de reestruturacion. Os seus diferentes tipos

poden ter caracter total ou parcial e darse de modo individual ou asociados entre si.

As obras nos edificios clasificanse de acardo coas tipoloxias seguintes:

° Conservacion: Son aguelas obras encamifiadas a cumprir coas obrigas da
propiedade no que se refire as condicions de aornato e hixiene da edificacién. Non
poden afectar a distribucion interior, as caracteristicas formais nin a estrutura da
edificacion, non podendo ocasionar alteracions ou substituciéns de calquera dos
elementos estruturais ou de desefic do mesmo.

° Restauracion: Son aquelas obras que tefien por obxecto a restitucion dunha
edificacion ou parte da mesma ao seu estado orixinal. A situacion de estado orixinal
debe atoparse suficientemente documentada . Podera camprender asi mesmo as
obras complementarias que colaboren ao entredito fin. Incliense dentro de este tipo
de obras, entre outras anélogas, as de eliminacién de elementos estrafios engadidos
as fachadas e cubertas das edificaciéns, a recuperacién de cornixas e aleiros
suprimidos en intervencidns anteriores, a reposicion de molduras e ornamentos
eliminados nas fachadas, a recuperacion das disposicions e ritmos orixinais dos ocos
e dos revacos ou a eliminacién de falsos teitos ou de engadidos.

° Consolidacion: Son aquelas obras que tefien por finalidade o afianzamento, reforzo
ou substitucién de elementos danados para asegurar a estabilidade da edificacion,
con posibles alteracions menores da sua estrutura. Respectaran a organizacion

espacial, a tipoloxia estrutural e a composicion exterior da envolvente da edificacién.

° Rehabilitacién: Seran consideradas como rehabilitacion todas aquelas intervencions
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espazo interior, podendo variar o ndmero de vivendas ou locais existentes sen
intervir sobre as caracteristicas morfoloxicas ou estrutura portante, nin alterar a
envolvente do edificio.

Cando as obras afectan a un local, locais, vivendas ou partes da edificacién,
que individualmente ou no seu conxunto non superen o 25% da superficie da
edificacion no seu conxunto, a intervencion tera o caracter de puntual.

° Obras de reestruturacion: Son aquelas que afectan as sutas condiciéns
morfoloxicas, podendo variar o numero de vivendas ou locais existentes,
sempre que non alteren o seu volumetria. Comprenden especialmente a

modificacion da configuracion arquitectonica e a substitucién de elementos da
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sta estrutura, mantendo en calquera caso os elementos de cerramento que

definan o volume e a forma da edificacion.

Reestruturacion puntual: Aquelas obras nas que se realicen pequenas

modificaciéns estruturais para posibilitar:

° Cambios na distribucion mediante a apertura puntual de ocos de
paso en muros.

° A adecuacién a normativa contra incendios ou a de accesibilidade
e supresion de barreiras mediante a construcion de pasos,
ramplas, escaleiras e vias de evacuacion.

° O cumprimento da Normativa contra incendios mediante a
construcion de pasos e vias de evacuacion.

° A instalacion de ascensores e construcion de escaleiras privadas
de comunicacion entre pisos.

o Substitucion  parcial de forxados, podendo introducirse
madificacions de nivel en zonas localizadas.

Reestruturacion parcial: Aquelas obras que inclien algun dos

seguintes tipos:

o Construcién de entreplantas.

o Cubricién e forxado de patios pechados de dimensidns inferiores

ao cincuenta (50) por cento das establecidas na ordenanza que o

autorice,

o Demolicion e nova construcion de nlcleos de comunicacién
vertical.

o Substitucién ou reposicién de elementos ou zonas de forxados ou

piares illados.

. Apertura de patios ou incremento do espazo libre de parcela, de
acordo coas dimensiéns establecidas pola norma zonal de
aplicacion para edificacions non catalogadas.

° Reposicion da estrutura ou elementos da cuberta.

A execucion destas obras queda sempre condicionada ac cumprimento

das condicions especificas de catalogacion, non podendo excederse a

edificabilidade maxima permitida cando se executen obras que supofian

incremento da superficie construida.

Reestruturacion xeral: Terdn este caracter todas aquelas obras nos

edificios que excedan do anteriormente exposto, sendo consideradas de

reestruturacion total no caso de baleirado do edificio con mantemento de

fachada a via ou a espazo libre de uso publico, ou o seu desmontado e

reconstrucion.

As obras de reestruturacion xeral someteranse as condicions de obra de

nova edificacion.:
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° Obras exteriores: Son aguelas que, sen estar incluida nalgun dos grupos
anteriores, afectan de forma parcial ou limitada & configuracién ou aspecto
exterior das edificacions, en concreto as fachadas e cubertas, sempre que non
alteren a volumetria ou a stia morfoloxia xeral. Comprenden especialmente a
modificacién dos ocos de fachada; a substitucion de materiais ou elementos de
peche ou o establecemento doutros novos (pechamentos mediante reixas ou
biombos) e a implantacion de elementos fixos exteriores, de todas clases
(toldos, aparatos de acondicionamento de aire, saidas de fumes, mostradores,

escaparates, efcétera).

F Obras de demoliciéon

1. Teflen por obxecto o derrubamento dunha edificacién ou instalacion ou de elementos illados
desta. Segundo impliquen ou non a total desaparicién do edificado, consideraranse obras de
demolicién total ou parcial.

2. Na sta execucion deberan de evitarse todo tipo de molestias e danos para as persoas e
actividades das edificacions lindantes permitindo un normal uso desta. Igualmente, non
poderan prexudicar o normal desenvolvemento da circulacion peonil e viaria das vias
publicas adxacentes, sen prexuizo das limitaciéns temporais que poidan establecerse.

3. En todo caso, deberan de cumprir as normativas sectoriais e municipais vixentes en materia
de ruido e contaminacion acustica, seguridade e saude, horarios de desenvolvemento dos

traballos, deposito de materiais procedentes da actividade asi como calquera outras
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a)  Obras de reconstrucion: Son as que tefian por obxecto a reposicion. mediantd Hbeate

construcion, dunha edificacion preexistente total ou parcialmente desaparecida.

b) Obras de nova planta: Son aquelas mediante as cales se edifica un solar libre de
edificacién.

c) Obras de ampliacion: Son aquelas en a que se incrementa a ocupacion, edificabilidade ou

volume construido.

Artigo 42.- Obras especiais

Son aquelas obras de caracteristicas particulares que s6 se poden realizar no caso de que sexan
esixidas pola propia normativa e/ou ordenes de execucion, establecéndose dous grupos:

° Obras de desmontado, traslado e reedificacion

° Obras de recuperacién tipoloxica
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Artigo 43.- Obras e usos provisionais

1.

Poderanse autorizar usos e obras xustificadas de caracter provisional en solo urbano non
consolidado, solo urbanizable delimitado e terreos afectados a sistemas xerais en tanto non
se iniciase o procedemento de xestion correspondente, sempre que non se achen
expresamente prohibidos pola lexislacién urbanistica ou sectorial nin polo plan xeral, que
haberan de demolerse cando o acordase o Concello, sen dereito a indemnizacion.

En solo urbano consolidado non se permiten pendellos, ou edificacions auxiliares salvo que
sexan para complementar os das construcién principal e sexan autorizables pola ordenanza
de aplicacion tramitandose a licenza nas mesmas condicions de uso caracteristico.

Con caracter enunciativo, e sen prexuizo do disposto no nimero anterior, o Concello podera

autorizar as seguintes:

a) Valla de obras e salares. Dilixencia; ‘ d constg
Concella \
b) Sondaxes de terreos. 25/03/30144 robnu
, Xer@al df Of
c) Apertura de gabias e calas. sihaKe ! e
d) Instalacion temporal de magquinaria, conxunto de estanzas e armazons. :
e) Instalacion temporal de feirais, espectaculos ou actos ao aire libre.
f) Calquera outra de natureza analoga.

A solicitude debera incluir o compromiso de desmantalas e retiralas pola sta conta cando
sexan requiridos para iso polos Servizos Municipais. Para estes efectos, a licenza non
podera ser outorgada sen prestarse fianza abonda para garantir o cumprimento de tal
obriga.

As obras executadas para usos provisionais haberan de ser as minimas imprescindibles
para permitir unhas instalacions doadamente desmontables. Non se admiten como usos
provisionais os residenciais hin os industriais.

As autorizacions concederanse en precario, podendo ser revogadas en calquera momento
polo Concello, sen dereito a indemnizacion. A autorizacion aceptada polo propietario farase

constar baixo as indicadas condicions no Rexistro da Propiedade.

Artigo 44.- Requisitos para a consideracion de Solar

1.

Teran a condicion de solar, aos efectos deste Plan, aquelas superficies de solo urbano
legalmente divididas e aptas para a edificacion que, en todo caso contén con acceso rodado
por via publica pavimentada e servizos urbanos de abastecemento de auga potable,
evacuacion de augas residuais a rede de saneamento, subministracion de enerxia eléctrica,
iluminacion publica, en condiciéns de caudal e potencia axeitadas para os usos permitidos.
Ademais deberan estar urbanizadas de acordo coas alifiacions, rasantes e normas técnicas
establecidas por este.

Os terreos incluidos no solo urbano non consclidado € no solo urbanizable sclo poderan

alcanzar a condicién de Solar despois de executadas, conforme ao plan urbanistico as
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obras de urbanizacidn esixibles para a conexion cos sistemas xerais existentes e se é o
casa, para a ampliacion e reforzo destes.

Especificamente, contardan con todolos servizos e infraestruturas enumerados a
continuacion, que deberan ofrecer caracteristicas axeitadas para servir a edificacion que
sobre eles exista ou se haxa de construir, segundo as seguintes infraestruturas e servizos

basicos:

° Acceso publico rodado con calzada pavimentada

o Evacuacion de augas mediante rede de saneamento

o Abastecemento de auga, nas condicidns establecidas na normativa de aplicacion

o Subministracion de enerxia eléctrica e, no seu caso, canalizacions telefonicas

. lluminacian publica

° Obra civil de parques e xardins publicos

° Acometidas de servizos a terreos destinados a dotacion de equipamento

° Encintado de beirarrias e base de rodadura de beirarrias publicas cando existan

e Capa de rodadura do pavimento

e Acondicionamento de espazos libres, tanto publicos, como privados ao servizo da
parcela

o No seu caso, rede de rego e hidrantes

As condicions das obras de urbanizacion esixibles seran as detalladas neste plan xeral no
capitulo 1 do Titulo Il da sUa normativa.

Aos efectos da aplicacidn da normativa sobre habitabilidade de vivendas (NHV-2010),
enténdese por solar residual aquel solar que cumpre as dlas condicions seguintes:

o Resulta imposible incrementar a sta superficie mediante a agregacion das parcelas

contiguas por algunha das seguintes causas:

° Non o permite a lexislacion sectorial, de proteccién de patrimonio ou
urbanistica.
. As parcelas contiguas estan xa edificadas.
° Lindar con viais ou espazos libres publicos.
. A sUa superficie ou dimensidons non permiten o cumprimento integro das

determinacions destas normas dunha forma razoable como consecuencia;

o De que a configuracion do solar non permite a condicién de vivenda exterior, xa
gue & imposible que a estancia maior e outra estancia vivideira dean a fachada
Ou a espazo exterior.

o De que a superficie edificable do solar, descontando a superﬂme das escaleiras

e elementos comuns do edificio, nor’f‘“pérmte ‘B construc:onﬂun'hé m\%nda por
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Artigo 45.- Condicions para a edificacion en Solo Urbano

1.

No Solo Urbano Consolidado as obras accesorias para que as parcelas poidan adquirir a
condicion de Solar poden executarse simultaneamente coa de edificacion ou reconstrucion.
As devanditas obras accesorias afectaran a todas aquelas superficies de cesion obrigatoria
da parcela situadas fora da alifiacién de parcela con destino a viais. E necesario igualmente
dispor dun acceso pola via publica @ parcela cunha anchura minima de 3,00 metros,
podendo reducirse xustificadamente ante a imposibilidade de acadar esta anchura sempre e
cando se garanta o aceso rodado.

No caso das edificacion existentes, execucion de obras de nova edificacion, rehabilitacion,
levaran consigo a obriga, no seu caso de cesion dos terreos para regularizacion do viario
segundo as alifiacions fixadas no presente plan.

No Solo Urbano Non Consolidado non podera ser edificado terreo ningun que non fora
obxecto de equidistribucion e que non retina a condicion de solar, salvo que se asegure a
execucion simultanea da urbanizacion e da edificacién mediante garantia, en calquera das
formas legalmente previstas que habera de alcanzar o custo estimado das obras de
urbanizacion. Exceptianse os terreos destinados a dotaciéns publicas obtidos por

expropiacion, permuta ou ocupacion directa.

Artigo 46.- Condicions para a edificacion en Solo de Nucleo Rural

1.

No solo de Nucleo Rural, en aplicacién do disposta no artigo 29 da LOUG, non podera
autorizarse ningunha clase de edificaciéon nagueles terreos que non tefian resolta a
dispofiibilidade das seguintes infraestruturas e servizos:

a) Acceso pola via publica a parcela cunha anchura minima de 3,00 metros, podendo
reducirse xustificadamente ante a imposibilidade de acadar esta anchura sempre e
cando se garanta o aceso rodado, salvo en alifiacions consolidadas.

b) Subministracion de enerxia eléctrica.

c) Abastecemento de auga potable con caudal abondo para o uso salicitado.

d) Instalacién de evacuacion e tratamento de augas residuais, garantindose a conexién
coas redes xerais de rede de sumidoiros cando existan e a non contaminacién do
medio rural, de acordo coa normativa sectorial aplicable cumprindo, polo menos, os
sistemas descritos nas Normas Tecnoloxicas da Edificacion, ou outra que féra de
aplicacion e que a substitta.

Os propietarios dos terreos incluidos nesta clasificacién, tefien a obriga de cesién de terreo

para a regularizacion de viario segundo as alifacions fixadas no plan. A edificacién

recuarase como minimo 3 metros respecto & alifiacion de parcela.

A alifacion de parcela sera a fixada no Plan segundo o artigo 56.c) da LOUG. No obstante

respectaranse as alifiacions e rasantes consolidadas polas edificacions como muros e

peches tradicionais. No caso de discrepancias entre as alifacions grafadas e as existentes,

atenderase a realidade existente.

Podera autorizarse a execucion simultanea das obras de acometida, urbanizacion e

edificacion. O Concello debera esixir garantias abondas do cumprimento desta obriga.
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5.

Deberan cumprirse as condiciéns de habitabilidade establecidas no Decreto 29/2010 do 4
de marzo, sobre normas de habitabilidade de vivendas de Galicia (NHV-2010) ou normativa

que o substitia.

Artigo 47.- Condicidns para a edificacion en Solo Ristico

As condicions para a edificaciéon en Solo Rustico axustaranse as establecidas en cada categoria

de solo e para cada uso construtivo concreto previsto na lexislacion urbanistica aplicable.

Artigo 48.- Condicions para a edificacion nos Sectores de Solo Urbanizable

1.

A edificacién do Solo incluido nos Sectores delimitados de Solo Urbanizable delimitado e
non delimitado, con anterioridade & aprobacién do correspondente Plan Parcial ou Plan de
Sectorizacion suxeitarase ao disposto, respectivamente, nos apartados 2 e 3 do artigo 13
destas Normas Urbanisticas.

Aprobado definitivamente o Plan Parcial do Sector aplicaranse as mesmas condicions

requiridas nestas Normas Urbanisticas para o Solo Urbano Non Consolidado.

Artigo 49.-Terminacion das Obras e Primeira Ocupacion
1.

Rematada a construcion dun edificio, calquera que sexa o seu uso, deberase tramitar ante o
Concello a licenza de primeira ocupacién ou de apertura, @ que se debera acompafiar
certificado ou documento de final de obra, asinado por técnico competente, no que conste
que as obras estan completamente rematadas e se axustan 3 licenza outorgada e a previa
visita de comprobacion dos servizos técnicos municipais, asi como outros certificados ou
documentos esixibles en razédn das instalacions con que conte a mesma e que esixan as
normativas sectoriais de aplicacion.

O Concello, logo de comprobacidn técnica de que a obra se realizou con sometemento a
contido de proxecto ou, no seu caso, cumprindo os condicionantes impostos na licenza de
construcién, outorgara a de primeira ocupacion se o uso & conforme coas prescricions do
Plan Xeral ou, no seu caso, ao plan de desenvolvemento que lle sexa de aplicacion.

Se as obras non se axustasen a licenza de edificacidn ou as condiciéns impostas nesta, o
Concello denegara a de primeira ocupacion, € iniciard as actuacions que correspondan para
a proteccién da legalidade urbanistica e imposicién das sancions pertinentes.

As empresas subministradoras de enerxia eléctrica, auga, gas e telecomunicacions esixiran
inescusablemente para a contratacién dos seus respectivos servizos a licenza de primeira
ocupacion do edificio.

O concello podera outorgar licenzas de primeira o%pap:on parc';la|s por edlﬂgmg our&porta:s
completos, cando a parte da obra cbxecto da Ilcenzﬁ cumpra os segumtes reqmsﬁo S
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° Que, no seu caso, a urbanizacion interior e exterior da parcela directamente vinculada
a edificacion para a que se solicita a licenza se atope totalmente finalizada e se
garanta o cumprimento das obrigas urbanisticas da parcela que serviu de base para a

obtencion da licenza de obra.

Artigo 50.- Cambio de Uso e situacions singulares

1 Para modificar o uso dunha edificacion xa construida alterando os de vivenda, comercio,
industria ou oficina que tivese no momento da peticion, ou nagueles casos en que a xuizo
do Concello existan ou se poidan producir situacions singulares, sera necesario presentar a
correspondente solicitude na que se porfia de manifesto a incidencia que o novo uso que se
pretenda poida significar tanto nos aspectos urbanisticos comao ambientais, o trafico rodado
que poida xerar e as medidas correctoras que, No seu caso, se propofian adoptar.

2. O Concello, previos os informes técnicos en que se analicen tales circunstancias, acordara
fundamentadamente a concesién ou a denegacion da licenza carrespondente.

3. Cando se trate de actividade molesta, insalubre, nociva ou perigosa que mantivera
inactividade por un prazo superior a seis meses, o Concello podera declarar a caducidade
da licenza de actividade, seguindo o procedemento previsto no artigo 197 da LOUG.

Seccion 2. Parcelacions

Artigo 51.- Réxime aplicable

1. Definese parcela como a unidade de solo, tanto na rasante como no voo ou o subsolo, que
tefia atribuida edificabilidade e uso ou s6 uso urbanistico independente segundo o artigo
17.1 do Texto Refundido da Lei do Salo aprobado por Real Decreto Lexislativo 2/2008, de
20 de xufio.

2. A formacion de fincas e parcelas e a sua relacién entre elas, debera ter en conta o artigo 17
do RDL 2/2008 polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de Solo ou pola lexislacion que
a substitia, ademais da lexislacion urbanistica.

3. Considérase parcelacion urbanistica a divisién de terreos en dous ou mais lotes co fin de
proceder a stla urbanizacion ou edificacian, xa sexa en forma simultanea ou sucesiva.

4, Toda parcelacion urbanistica quedara suxeita a licenza ou & aprobacion do correspondente
instrumento de equidistribucion que o contefa.

5. Non se podera realizar unha parcelacién urbanistica sen que previamente fose aprobado o
plan urbanistico esixible, segundo a clase de sclo que se trate.

6. Queda prohibido no solo rdstico a realizacién de parcelacions urbanisticas. Nel non se
poderan realizar e autorizar parcelacions, divisions nin segregacions, agas nos casos
previstos na lexislacion urbanistica. Igualmente non permitiran nas zonas sometidas a unha
actuacion integral na que se delimitase un Plan Especial de ordenacion do nucleo ata que
non se aprobe este.

7. Nos ndcleos rurais histdricos tradicicnais non se permitiran operacions de reparcelacién do

parcelario orixinal que desvirttien a tipoloxia do ntcleo.
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8. Nas parcelacion e segregaciéns procurarase que a division das fincas se axuste as regras
da xeometria, orden, e uniformidade para a sua edificacion de acordo co presente
documento non permitindese a xeracién de fondos de saco.

Tanto en solo de nucleo rural, como en solo urbano de tipoloxia unifamiliar, as parcelas

resultantes deberan respectar as condicion seguintes:

VU (300-400-500) VUR (500-600-700) SNR (ORD 23)
FRONTE MINIMO PARCELACION 7 metros 7 metros 7 metros
PARCELA MINIMA PERMITIRA . _ - _ o5 _
INSCRIBIR UN CIRCULO Diametro =10 m Diametro =10m Diametro = 10 m
9. Non estan suxeitos a licenza de parcelacién a segregacién de fincas ou parte da mesmas

suxeitas a expropiacién ou reparcelacion pendentes de executar e aquelas derivadas da

cesion de terreos destinados a rede viaria segundo o establecido na lexislacion vixente.

Artigo 52.- Segregacion de parcelas

1. A segregacion de terreos nos gque existise edificacion requirira, en todo caso, a indicacion e
asignacion da proporcién de edificabilidade xa consumida. En ningun caso podera dar lugar
a gue entren en situacién de féra de ordenacion as edificaciéns ou instalacions construidas
sobre a parcela a segregar que sexan conformes coa lexislaciéon e o plan urbanistica.

2. Non se poderan autorizar segregacions de terreos no Solo Urbano cando poidan resultar
parcelas que non merezan a consideracion de Solar edificable. En todo caso, deberan

_lexislacion
FAfA
A

respectar as condicions de indivisibilidade de ggﬂrﬂquﬁlgsﬁffés‘"tfé‘bj_gqjd;g:.,.pg
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Artigo 53.- Alcance do Deber de Conservacion Al g
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1. Os propietarios de toda clase de terreos, urbanizacions de iniciativa particular, edificacions e
carteis deberan mantelos en condicidéns de funcionalidade, seguridade, salubridade, ornato
publico e habitabilidade.

2. Os propietarios de inmobles e edificacions no solo rustico e no solo de ndcleo rural, ademais
dos deberes establecidos no numero anterior, estaran obrigados a realizar as obras
necesarias para a proteccién do medio rural e ambiental.

3. Entenderase que a obriga de manter os terreos, urbanizacions, edificios, carteis e
instalaciéns de toda clase en condiciéns de seguridade, salubridade e arnato publico
estenderanse con caracter xeral aos traballos e obras de reposicion dos elementos
constitutivos dos mesmos, asi como as actuacions que resulten necesarios para asegurar o

seu correcto uso e funcionamento.
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4, Asi mesmo, considerarase incluida nos deberes normais de conservacion a realizacion das
obras necesarias para dotalos das condicions minimas de seguridade, salubridade e ornato
publico, asi como para repofielos en tales condiciéns, sempre que o valor das obras non

supere o 50% do valor do inmaoble ou sexa declarado en ruina.

Artigo 54.- Conservacion das urbanizacions

Aos efectos de esixir o cumprimento do deber de conservacién en urbanizacions particulares, en

urbanizacions non recibidas provisionalmente polo Concello e naguelas nas que a conservacion

corresponda legal ou contractualmente aos propietarios, aplicaranse as seguintes normas:

o Correra a cargo do conxunto dos propietarios a canservacion de calzadas, beirarrias. redes
de distribucion e servizo, alumeado, xardineria, mobiliario exterior, e demais elementos que
configuren a urbanizacion.

» Cada propietario individual ou comunidade de propietarios respondera das acometidas de
augas, gas, electricidade, teléfono, rede de sumidoiros e demais redes de servizo.

o Nos desenvolvementos urbanisticos aprobados e unha vez recibidas as obras de
urbanizacion a ficha correspondente determinara a obriga, de constituir unha entidade

urbanistica de conservacion que garanta a canservacion das urbanizacions.

Artigo 55.- Condiciéns minimas de seguridade, salubridade e ornato de construcions,
edificios e instalacions
1. As construciéns, edificios e instalacions reuniran as seguintes condicions de seguridade:

° Deberan manterse os pechamentos e cubertas estancos ao paso da auga, protexer a
estrutura contra a accion do lume e manter en bo estado as elementos de proteccion
contra caidas.

° A estrutura deberd manterse en condiciéns gque garantan o cumprimento da sua
mision resistente, defendéndoa contra a corrosion, as filtracions e demais axentes
agresores.

° Os materiais de fachada, pechamentos, valado, carteis e cobertura deberan
conservarse de maneira que non ofrezan risco para as persoas ou 0s bens.

2 Asi mesmo, manteran as seguintes condicions de salubridade;

o As redes de servizo, instalaciéns sanitarias, dispositivos ou medios de ventilacion e
iluminacion, chemineas, etc. deberdn manterse de modo que se garanta a sua
aptitude para o uso ao que estan destinados e axustense as normas de sanidade e
hixiene aplicables a éstes.

o Os edificios, espazos libres e solares deberan manterse libres de insectos, parasitos,
roedores ou calquera outro que puidese levar aparellado risco de infeccion para as
persoas.

° As fachadas e demais elementos visibles dende a via plblica deberdn manterse en
condicions de limpeza mediante o axeitado tratamento ou reposicién dos materiais

que 0s comporien.
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Seccion 2. Ruina da edificacion
Artigo 56.- Estado de Ruina

1.

Artigo 57.- Criterios para a declaracion de ruina

A apreciacion das circunstancias determinantes da ruina dqf’ér dificios

Cando algunha construcion ou parte desta estivese en estado ruinoso, o Concello, de oficio

ou a instancia de calquera interesado, declarara en situacién de ruina e acordara a sua

demolicion total ou parcial, logo da tramitacién do oportuno expediente contraditoric con
audiencia do propietario e moradores, salvo inminente perigo que o impedise.

Entenderase que unha construcion esta en estado ruinoso cando concorra nela algin dos

supostos seguintes:

a) Cando o custo das obras necesarias exceda da metade do custo de reposicién da
edificacion ou de nova construcion con caracteristicas similares, excluido o valor do
solo.

b) Cando o edificio presente un esgotamento xeralizado dos seus elementos estruturais
fundamentais.

€) Cando se requira a realizacién de obras que non puidesen ser autorizadas por
atoparse o edificio en situacion de fora de ordenacion.

Sen prexuizo das acciéns interdictales que resultasen procedentes, non se podera declarar

o estado de ruina se non é en virtude das causas anteriores e tras o procedemento regulado

na normativa urbanistica de aplicacién.

A declaracion administrativa de ruina, ou a adopcion de medidas de urxencia pola

Administracion, non eximira 6s propietarios das responsabilidades de toda orde que lles

puidesen ser esixidas por neglixencia nos deberes de conservacion que lles corresponda

observar.

No que se refire & demoliciéon de edificios ou construcions tradicionais nos contornos de

proteccion de bens incluidos no catalogo, que a conveni%ncia desta estara );qgtifiqag? previa
s, Al 2 ipa FRA

declaracion de ruina e autorizacion da Conselleria de :Cultura “que” podera:im
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conservacion do inmoble ou daqueles elementos de maior Ifitétese.
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incluida demolicion e desescombro e excluindo o do salar, dun edificio de caracteristicas
semellantes en canto a altura, volume, superficie construida e nivel de equipamento, o
coeficiente de depreciacion por idade calculado conforme a normativa de valoracion
catastral establecida ou férmula que nun futuro a substitia.

Considerarase que o edificio presenta un esgotamento Xeralizado dos seus elementos
estruturais ou fundamentais, cando existan danos non reparables tecnicamente por esixir a
substitucién de mais da terceira parte dos elementos estruturais do edificio; entendendo por

tales aqueles aos que o calculo estrutural atriblie unha mision portante e resistente.
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As deficiencias no nivel de habitabilidade ou a desconformidade co plan non constituiran par
si soas circunstancias urbanisticas que leven consigo a demolicion do inmaoble, sempre que
resulten subsanables dentro dos limites impostos ao edificio pola sta situacién urbanistica

de fora de ordenacion.

Artigo 58.- Ruina de inmobles inventariados

1.

A declaracién de ruina de inmobles inventariados ou protexidos pola lexislacion de
patrimonio histérico rexerase pola sta lexislacion especifica, e non levara aparellada a
autorizacion da sua demolicion sendn no caso de perigo inminente para a seguridade
publica que faga inviable a reparacion.

Neste Udltimo suposto, a actuacion sobre o inmoble catalogado debera limitarse ao
estritamente imprescindible para superar a situacion de risco.

En cumprimento do artigo 54 da Lei 8/95 do Patrimonio Cultural de Galicia, calquera
intervencion que afecte a un ben inventariado, sexa cal sexa o seu grado de proteccion,
debera ser autorizada pola Conselleria de Cultura e Deporte. Estarase o disposto
igualmente ¢ artigo 41 da Lei 8/95 do Patrimonio Cultural de Galicia, que establece o réxime

de aplicacion , no caso de declaracion de ruina, para bens inmobles de interese cultural.

Artigo 59.- Execucion subsidiaria

1.

Cando os propietarios non atendan os requirimentos da Administracion para a adopcion de
medidas de seguridade ou a realizacion obrigatoria das obras previstas nesta Seccion, o
Concello podera exercer a accion substitutiva levando a cabo as obras necesarias por conta
e a cargo dos propietarios.

Para o reintegro dos gastos realizados pola Administracidon na accion substitutiva da
inactividade dos particulares, en supastos de ordes de conservacion ou de adopcién de

medidas de seguridade, seguirase, se & o caso, o procedemento de constrinximento.

Seccion 3. Inventario municipal de bens de interese cultural

Artigo 60.- Elementos inventariados

1.

O inventaric & un documento complementario a este Plan Xeral onde identificanse as
construcions, recintos, xardins, monumentos, inmobles e outros elementos que polas stas
singulares caracteristicas ou valores culturais, histéricos, artisticos, arguitecténicos ou
paisaxisticos que se cansidere conveniente conservar, mellorar ou recuperar.

A tramitacién do Inventario de Bens protexidos realizarase simultaneamente coa do Plan
Xeral.

O réxime de inclusion e exclusion de elementos no catdlogo realizarase a través dunha
medificacién puntual do plan, o que, de acordo co art. 32 da Lei 8/1995 do Patrimonio

Cultural de Galicia, e requirira informe favorable da Conselleria de Cultura e Deporte.
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TITULOIl.  NORMAS XERAIS DA EDIFICACION|

Capitulo 1. Disposicions Xerais

Artigo 61.- Obxecto

1. As presentes normas tefien por obxecto regular as condicions aplicables & actividade da
construcion e edificacion que se leve a cabo no municipio de Baiona.

2. Seran de aplicacion con caracter xeral e sen prexuizo das determinaciéns particulares
contidas na Ordenanza de cada zona, nas fichas individualizadas do plan de
desenvolvemento ou nas dos &ambitos territoriais con condicions especificas que a
establezan neste Plan.

3. En todo caso tera que xustificarse o cumprimento do Real Decreto 173/2010, de 19 de
febreiro, polo que se madifica o Cadigo Técnico da Edificacion, aprobado por Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidade e non discriminacion das persoas
con discapacidade; asi como o resto das disposicions do Codigo Técnico da Edificacion; ou
norma que o substitua

4, Do mesmo modo darase cumprimento ao Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se
aproban as normas de habitabilidade de vivendas de Galicia nas edificacions de uso

residencial (NHV-2010) ou normativa que as substitia

Artigo 62.- Criterios de aplicacion

1. Cando existan normas aplicables de superior rango aplicaranse estas (ltimas, servindo as
presentes normas como disposicions complementarias.

2. Nos supostos en que a normativa aplicable estableza requisitos minimos e éstes sexan
menos restritivos que os previstos nestas normas, sera de aplicacién a normativa mais

restritiva ou protectora.

Artigo 63.- Control

1. O control do cumprimento das previsions destas normas levarase a cabo a través das
licenzas urbanisticas e de actividades e o subseguinte labor de inspeccion e disciplina, polo
que a sua infraccion estara suxeita & reposicion da legalidade e ao réxime sancionador
previsto na lexislacion urbanistica.

2. As prescricions contidas nestas normas considéranse lntegradas automaticamente no

condicionado das licenzas urbanisticas ou de act;\wdade é{ue se outorguen“ 'sbﬁ/oﬂgue se

faga constar nelas expresamente o contrario.
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Capitulo 2. Réxime das edificacions desconformes co Plan Xeral

Artigo 64.- Réxime da declaracion de fora de ordenacién

1

Os edificios e instalacions erixidos con anterioridade & aprobacion definitiva do planeamento
urbanistico que resultasen desconformes con este quedaran sometidos ao réxime de fora
de ordenacion. Asi mesmo, os edificios e instalacions erixidos sen licenza ou orden de
execucion gue transcorrido o prazo de reposicién da legalidade de seis anos, non
adoptasen as medidas de restauracion da legalidade urbanistica, quedaran incursas na
situacion de fora de ordenacion e suxeitas ao réxime previsto neste artigo, e seran
cualificados como féra de ordenacion.

As obras ou instalacions construidas con anterioridade a entrada en vigor da Lei de Costas
22/1988, que resulten desconformes caon dita normativa e se atopen situadas en zona de
dominio publico ou de servidume, rexéranse polo establecido na Disposicion Transitoria 42
da Lei de Costas.

Os efectos do disposto na lexislacion urbanistica vixente considéranse totalmente
incompatibles cé plan os edificios, construcions ou instalaciéns que ocupen terreos
cualificados como viais, espazos libres e zonas verdes ou como equipamento publico
podéndose autorizar obras de conservacién e mantemento do uso existente.

Considerase parcialmente incompatible co plan os edificios, construcions e instalaciéns que
sendo desconforme co planeamento non se atopan nas circunstancias previstas no
apartado anterior. Neste tipo de edificacions poderan realizarse obras parciais e
circunstanciais de consolidacion, mellora, e reforma. Excepcionalmente, en aras de garantir
o cumprimento das condicién minimas de hakitabilidade poderase autorizar a ampliacion da
superficie construida ata un maximo do 10 % da superficie edificada. Neste tipo de
edificacions, permitirase o cambio de uso segundo os usos permitidos na ordenanza de
aplicacion. Igualmente, permitirase o cambio de cuberta con obxecto de regularizala mesma
e adaptala a ordenanza de aplicacion.

En ningln caso considerarse en situacion de fora de ordenacién , aquelas parcelas
existentes que non cumpran a superficie minima establecida na ordenanza de aplicacion
como consecuencia do cumprimento do deber de cesidn de terreas para regularizacion do
viario.

En solo rustico. o réxime de féra de ordenacion sera o que fixa a disposicion transitoria
cuarta da Lei 9/02 coas modificacions introducidas pala lei 15/04, ou a lexislacidn que a
substitta:

As construcions executadas en solo ristico ao abeiro da licenza urbanistica e da preceptiva
autorizacion autondmica poderan manter o uso autorizado, e poderan executarse nelas
obras de mellora e reforma das instalaciéns sen incrementar a superficie edificada

legalmente, ainda cando non cumpran as condicions de uso e de edificacion establecidas

por esta lei.
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Capitulo 3. Condicions de parcela £ e o

Asi mesmo, logo da autorizacién autonémica, segundo o establecido polo artigo 41, poderan

executarse obras de ampliacion da superficie edificada licitamente, cumprindo os seguintes

requisitos:

a) Que non se trate de terreos que deban ser incluidos no solo rustico de proteccion de
espazos naturais, de augas, de costas ou de interese paisaxistico segundo esta lei.

b) Que cumpra as condicions de edificacion establecidas polos artigos 42 e 44 desta Lei
e polo planeamento urbanistico.

No caso de vivendas en solo rUstico, solo poderan ampliarse ata un maximo do 10%

da superficie edificada autorizada.
c) Que se mantefian o uso e a actividade autorizados orixinariamente, non permitindose
o cambio de uso.
d) Que se adopten as medidas correctoras necesarias para minimizar a incidencia sobre
o territorio e todas aquelas medidas, condicions ou limitaciéns tendentes a conseguir
a menor ocupacién territorial e a mellor proteccién da paisaxe, dos recursos
produtivos e do medio natural, asi como a preservacion do patrimonio cultural e da
singularidade e tipoloxia arquitectonica da zona.
Nas reformas interiores de locais ou edificios e adaptacions destes que se atopen en
situacion de féra de ordenacion, e onde, polas circunstancias construtivas ou de propiedade
dos devanditos inmables, non sexa posible o total cumprimento da normativa de aplicacion
derivada das presentes normas urbanisticas, de accesibilidade ou doutras normas
sectoriais, o concello podera autorizar na sua substitucion medidas correctoras necesarias
para emendar as devanditas deficiencias, que deberan de incluirse necesariamente no
proxecto.
As edificacions existentes nos solares destinados a uso dotacional en situacion de fora de
ordenacion poderan manterse e permitiranse aqemﬁ'SES obras”™ de"consolidacion,
reparacion, rehabilitacion e mellora sempre e cando, sé\.man.feﬁa a afectacion “zo’
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Artigo 65.- Dimensions das parcelas ¢ i

1.

36

As condiciéns de parcela reguladas neste Capitulo sgféﬁ"d/e aplfé“é’&it’fﬂ? ‘ﬁéaégr@scdatmua
edificacion, ou ampliacién en solo urbano ou de ndcleo rural.

De acordo con iso, solo se poderan considerar aptas para edificacion as parcelas que
relinan as dimensions requiridas para iso nas normas particulares desta Normativa.

Aos efectos do computo da parcela minima, considérase a parcela bruta que ¢ a totalidade
de parcela definida ata o limite de propiedade. A edificabilidade e a ocupacion computarase
sobre parcela neta, na que se comprenden tanto os espazos edificables como os que non o
sexan, ata a alifiacién de parcela excluindo os terreos de cesion para regularizacion do

viario. No obstante, respectaranse os dereitos adquiridos debidamente acreditados con
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anterioridade & entrada en vigor deste plan, feito que non exime do cumprimento do resto de
parametros.

4. No caso de parcelas de solo urbano consolidado de dimensions inferiores as establecidas
nas normas particulares desta Normativa, ou con condicions de forma ou situacién que non
permitan a aplicacion dos parametros urbanisticos establecidos, o Concello, de oficio ou por
solicitude dos propietarios afectados, procedera a normalizacion dos devanditos terreos,
que se axustara ao sinalado en cada momento pola lexislacion vixente. No suposto de
parcelas residuais no solo urbano consoclidado ou en solo de nucleo rural sera de aplicacion

0 previsto no artigo sobre os requisitos para a consideracion de solar desta Normativa.

Capitulo 4. Condicidns de posicion da edificacién

Artigo 66.- Ambito de aplicacién

As condicions de posicion reguladas no presente capitula aplicaranse a todos os tipos de obras de
nova edificacién e as diversas categorias de obras nos edificios, asi como a calguera outra que
implique modificacién dos parametros de posicidn dos edificios existentes respecto da parcela en

gue se atopan.

Artigo 67.- Alifiacions

1. A definicién das alifacions realizarase de acordo cos seguintes criterios:

a) Alifiacidn da edificacion: é a lifia sinalada no plan para establecer a separacion entre
a parte susceptible de ser ocupada sobre rasante pola edificacién e o espazo libre de
parcela.

b) Alifiacion de parcela: € o limite sinalado polo Plan que separa os solos destinados a
equipamentos, viais ou espazos libres de uso e dominio publico, das parcelas
edificables ou dos espazos libres de uso privado ou espazos libres de parcela. En
ningun caso podera superarse a alinacion de parcela definida polo plan.

Nas parcelas xa edificadas, en ausencia doutra definicion de alifiacion de parcela,
considerarase como tal alifiacion a lifia que define o peche existente da parcela ou,
no seu caso, a interseccion da fachada do edificio existente co terreo.

2. No caso de edificacion con patio de maza pechado poderanse definir duas alifiacions:

a) Alinacion interior: sera coincidente coa citada no punto 1.a) do presente artigo,
considerandose como lifia maxima de ocupacion pola edificacidn, que delimita o patio
de maza.

b) Alifiacion exterior: sera coincidente coa citada non punto 1.b) do presente artigo,
considerandose lifia obrigatoria de edificacion.

3 No caso de edificacion en maza aberta definense as alifiacions exteriores ou oficiais da
edificacion, nos mesmos termos contemplados no punto 1.b) do presente artigo, que
configuraran as lifias obrigatorias de edificacion.

4. No caso de edificacidns con tipoloxia de edificacion aberta, definese unha parcela,

edificable baixo rasante integrada pola superficie ocupada en planta sobre a rasante do
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terreo, e o espazo libre perimetral de bordo, o espazo libre de parcela, que se recolle nos
planos de ordenacidén e correspondese co espazo de parcela privada non ocupado pola
edificacién sobre rasante.

5. As alifacions definidas no planeamento viran sempre referidas as lifias de interseccion da
edificacion co terreo; polo que, en ningln caso, deberan confundirse con grafismos
procedentes de proxeccions de corpos voados, tales como cornixas, balcéns, etc.

6. Prevaleceran as alifiacions das construcidns tradicionais sobre as alifiacions grafadas no

Plan.

Artigo 68.- Rasantes

E a lira que define o perfil lonxitudinal existente de una via, praza o rua, tomando para estes

efectos, a alifiacion de parcela. No seu defecto, tomarase o perfil lonxitudinal do terreo previo a

execucion das obras.

Nas parcelas con pendentes e nos casos que sexa imprescindible a nivelacién do solo en terrazas,

e previa xustificacion mediante un informe teécnico, estas disporase de tal xeito que se cumpran as

seguintes condicions.

a) As plataformas de nivelacion xunto 6s lindes non poderan situarse a mais de 1,00 metro por
enriba ou menos de 2,00 metros por debaixo da cota natural do linde.

b) Por norma xeral non se poderan xerar muros de contencién de mais de 2,50 metros dende a
rasante natural ou a rasante modificada se é o caso, nas plataformas interiores, cunha
separacion entre eles ou co lindeiro o dobre da altura do muro, xustificandose a
imposibilidade mediante un estudio pormenarizado.

c) A plataforma de nivelacian no interior da parcela (excepto os sotos) deberase dispofier de
xeito que os noiros non superen a pendente 1V/3H onde V & a distancia vertical e H é a
distancia horizontal, trazados dende as cotas por enriba ou debaixo dos posibles lindes.

Os muros de contencidon ou sostemento nos lindes, non acadaran en ningun punto unha altura

superior a 1,50 metros por enriba ou 2,00 por debaixo da plataforma xerada.
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Artigo 69.- Tipos de edificacion pola sua posicion na parcela

Tendo en conta as distintas condiciéns de posicion dentro da parcela, definense os tipos basicos

seguintes:

. Edificacion agrupada, cando a edificacion alcanza os lindeiros laterais e voos do fondo,
propia dalguins cascos antigos dos ndcleos rurais.

. Edificacion entre medianeiras, no que as lifias de edificacion, a excepcion do caso en que
sSe prevexan recuamentos, son coincidentes coas suas alifiacions e lindeiros laterais

o Edificacion acaroada ou agrupada en fieira, en vivendas unifamiliares, cando a edificacion
alcanza os lindeiros laterais da parcela que non coinciden coa alifiacion de parcela,
debendo recuarse con respecto a fachada e ao lindeiro posterior. Tamén tera a
consideracién de edificacion acaroada ou agrupada en fieira a edificacion pareada
construida nas parcelas que constitien os extremos dun conxunto de parcelas con
edificacion en fileira.

. Edificacion pareada, no que a edificacion se pega a un dos lindeiros de parcela que non
coincide coa alifiacién de parcela, e debe recuarse con respecto aos outros lindeiros de
separacion con parcelas privadas e co dominio plblico. O lindeiro ao que a edificacion se
pega resultara, polo tanto, medianeiro coa edificacion existente ou que se constria na
parcela lindante.

° Edificacion illada, con recuamentos obrigatorios a todos os lindeiros.

Artigo 70.- Separacion entre edificios e a obstaculos que impidan a vista recta
1. Nas zonas nas que se admita a edificacién non pegada e sen prexuizo de que se deban
respectar os recuamentos establecidos nas ordenanzas particulares, a separaciéon minima

entre edificios serd de 3 m.
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2. A separacién minima entre os ocos de fachada do edificio @ 0 muro de contencion ou
calquera obstaculo que impida a vista recta sera de 3 metros, ou unha distancia maior se o

esixe a normativa sobre habitabilidade.

Artigo 71.- Recuamento

i Enténdese por recuamento a anchura da franxa de terreo abranguida entre a lifia de
edificacidn e a alifiacion de parcela, medida sobre a perpendicular a esta.

2. Nos supostos nos que a estableza un recuamento minimo, todo elemento da edificacion.

agas aleiro ou comixas que non superen os 30 cm, debera respectar o devandito

recuamento. Yi'NTA IV AT IR
3. O recuamento das piscinas vinculadas a vivendas; "déberan recuarse un minimg. dun,metro
: ; Go-wuglu sl & Teniiono e Infrasstruturas
dos lindeiros. de data: el

= 4 XUN, 201
Capitulo 5. Condiciéns de ocupacion, edificabilidade.e aproveitamento

/ \ i ST Flanifioacian
Artigo 72.-Ambito de aplicacion B: o4 f i

As condicions de ocupacion, edificabilidade e ap-[gg{gjtaﬁlen;gdo'rje;‘glggq‘%;n;igﬁggrtgm

aplicaranse a todolos tipos de obras de nova edificacion, asi como a calquera outra que implique

Capitulo

tres

ampliar a ocupacion actual ou a superficie construida total no edificio ou edificios existentes.

Artigo 73.-Ocupacion

Obedeceran as seguintes definiciéns as condicions de edificacion:

. Superficie ocupada € a comprendida dentro do perimetro formado pola proxeccion dos
planos mais extericres de fachada dun edificio sobre o plano harizontal.

o Coeficiente de ocupacion € a relacion existente entre a superficie maxima ocupable por un

edificio e a superficie neta da parcela correspondente.

Artigo 74.- Edificabilidade maxima ou coeficiente de edificabilidade

1. Enténdese por edificabilidade maxima, o coeficiente de edificabilidade, dunha parcela, a
relacion existente entre a superficie total edificable, ou se € o caso, o volume edificable, e a
superficie neta do solo medida en proxeccion horizontal do terreo. A superficie neta sera a
do terreo de referencia, excluindo as superficies non edificables que deban pasar a dominio
publico tales como viais, espazos libres, etc. Se o coeficiente se refire a unha area de
reparto ou a un sector, a superficie computable € a bruta, sen prexuizo do establecido para
os sistemas xerais que poidan adscribirse as dotacions existentes.

2. Entendese por superficie construida ou edificada a definida polas lifias exteriores de cada
unha das plantas que tefian un uso posible. A superficie edificada total dun edificio sera o
resultante da suma de cada unha das plantas que o compofian.

3 Computaranse todas as superficies edificables de caracter lucrativo, calquera que sexa o
uso ao que se destinen, incluidas as construidas no subsolo e os aproveitamentos baixo

cuberta, coa Unica excepcidon das superficies construidas no subsolo con destino a trasteiras
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de superficie inferior a 10 metros cadrados vinculados as vivendas do edificio, a
aparcadoiros ou a instalacions de servizo como as de calefaccion, electricidade, gas ou
andlogas. Nos equipamentos ou servizos urbanos, deberan xustificarse as diferentes
instalacions necesarias no subsolo para correcto funcionamento segundo o uso.
Nas vivendas unifamiliares computard a totalidade da superficie construida en calquera
planta, incluso o baixo cuberta nos espazos accesibles cunha altura libre superior a 1,50 m.
4. As superficies de terrazas, porches balcons, pérgolas e calquera outro elemento aberto
similar que conforme un espazo delimitado polo menos por tres planes, incluidos teito e
pisos, computardn o 50%. As terrazas ou porches entrantes respecto as alifiacions
computaran na sua totalidade. Os soportais computaran na sua totalidade salvo que o uso
sexa publico na planta baixa, neste caso non computaran.

5 Os patios de parcela e os patios interiores non cubertos, non computan.

No obstante, nas edificacion erixidas con anterioridade a entrada en vigor do Decreto 35/2000 do
28 de xaneiro polo que se aproba o Regulamento de Desenvolvemento e execucion da Lei de
accesibilidade e supresion de barreirras da Comunidade Auténoma de Galicia e ds efectos do
cumprimento da artigo 10 da Lei 8/2013, do 26 de xufo, de rehabilitacion, rexeneracion e
renovacion urbanas relativo a ocupacion dos espazos libres e do dominio publico e superficies
comuns de uso privativo para a instalacion de ascensores ou outros elementos co fin de garantir a
accesibilidade universal as ditas instalacions no computaran a efectos de ocupacién e edificable
nin sera preciso o cumprimento dos recuamentos e alifiacions previa acreditacion dos requisitos
exixidos na lexislacion vixente. Estas disposicions seran igualmente de aplicacién nos caso dos
espazos que requiran a realizacion de obras que consigan reducir en menos, nun 30 por cento a
demanda enerxética anual de calefaccién ou refrixeracion do edificio y que consistan en:

° A instalacién de illamento térmico ou fachadas ventiladas polo exterior do edificio, ou o
cerramento ou acristalamento das terrazas xa teitadas.

° A instalacion de dispasitivos bioclimaticos pegados as fachadas ou cubertas.

e A realizacion das obras e a implantacién das instalacions necesarias para a centralizacion
ou dotacion de instalacions enerxéticas comuns e de captadores solares ou outras fontes de
enerxia renavables, nas fachadas ou cubertas cando consigan reducir o consumo anual de
enerxia primaria non renovable do edificio, polo menos, nun 30 par cento.

° A realizacién de obras en zonas comuns ou vivendas que logren reducir, polo menos, nun

30 por cento, o consumo de auga no conxunto do edificio.
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Artigo 75.- Espazos exteriores libres de parcela privada

1.

Entendese por tales os espazos exteriores libres de edificacion, cualificados como tales, e
delimitados polos paramentos exteriores das edificacions e os lindeiros das parcelas. Estes
espazos teran o caracter de elementos comuns da edificacion construida na parcela e seran
de titularidade e disfrute privada. Poderan pecharse e valarse e o coidado e mantemento
dos mesmos correra a cargo dos propietarios dos edificios. Non obstante, e de maneira
xustificada derivada da continuidade dos itinerarios peonis na zona, podera esixirse palo
concello a non limitacién de acceso publico aos mesmos ou a parte de aqueles. Manteran
as alifacions e rasantes da vialidade oficial e cumpriran as condicions de accesibilidade
seguintes:

a) Sera posible o acceso peonil e rodado ac mesmo dende a via publica, e deberan
permitir o acceso e manobra dos vehiculos de Extincidn de Incendios, nas condicions
establecidas na normativa sectorial de aplicacién en materia de evacuaciéon e
proteccién contra incendios.

b) A pendente maxima en zonas utilizables polo transito peonil non podera superar a
maxima establecida na regulamentacién vixente sobre accesibilidade e eliminacién de
barreiras arquitectonicas.

c) O terreo sobre o que se asenta, debera ofrecer as condicions de estabilidade,
saneamento e estética requiridas polo Concello en cada suposto.

d) Estara urbanizado adecuadamente, e contara cos servizos necesarios de alumeado,
evacuacién de augas pluviais, iluminacion asi como axardinamento e pavimentacién
de beirarrlas e calzadas. A urbanizacion destes espazos executarase de forma
coherente e garantindo a cohesién coa urbanizacion correspondente aos viais e
espazos libres publicos que os limitan.

e) O acceso pavimentado peonil conectara a via publica co portal dos edificios, estara
libre de edificacion en toda a suUa altura, podendo cubrirse para protexelo das

inclemencias meteoroldxicas con marquesifias, pérgolas e calquera outro elemento
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similar que non resulte ser unha caixa semipechada (tres lados, incluidos teito e piso).
Os accesos rodados ata a entrada ou entradas de garaxes teran o ancho establecido
como minimo para as ramplas de entrada ao mesmo.

2. En edificacions correspondentes a tipoloxia de maza aberta, o bloque, os espazos
correspondentes a parcela libre edificable baixo rasante, terdn necesariamente a condicién
de espazos exteriores accesibles.

3. Nas zonas de parcela privada utilizadas como garaxe baixo rasante non se autoriza, en
ningun caso, que a planta de soto sobresaia fora do perimetro do sélido emerxente sobre a
rasante ocasionando interrupcions nos espazos libres por medio de muros, resaltes,
escaleiras ou calquera outro elemento construtivo. No obstante, estas zonas poderan
utilizarse para establecer o acceso rodado aos mesmos, admitindose os elementos
construtivos necesarios para separar o acceso aos garaxes dos demais usos e para garantir
a seguridade das persoas e os vehiculos. A pendente da rampla de acceso a garaxe podera
iniciarse na interseccion da alifiacion de parcela exterior, considerando como meseta previa
a rampla a superficie pavimentada de acceso ao garaxe situada na parcela privada non
ocupada pola edificacion, sempre que se respecten as dimensidns esixidas na presente
normativa a ditas mesetas e non se invada o espazo publico. O pavimento de ditas mesetas
debera ter un tratamento diferenciado, cunha textura de acabado gue permita a sua
identificacion por persoas con minusvalias fisicas, debendo instalarse un dispositivo de
alerta, mentres as portas de garaxe permanezan abertas.

4, No interior das parcelas suxeitas as ordenanzas de vivendas unifamiliares tamén poderan
establecerse accesos aos garaxes nas mesmas condiciéns expresadas no paragrafo
anterior, a excepcion do relativo a textura e ao dispositivo de alerta, sempre que nin as
ramplas nin as mesetas de acceso invadan o terreo publico.

5. Nos espazos libres de edificacion de caracter privado, non admiten ningln tipo de
edificacion dentro da superficie delimitada como tal, ainda que, poderanse admitir tanto
instalacions deportivas en superficie e ao descuberto sen espectadores, como asi mesmo
as instalaciéns diafanas abertas por todos os lados (ceadores, pérgolas, etc.) até un
maximo do 10% da superficie da zona libre privada neste ultimo caso. Tamén poderan

instalarse construcions efémeras para a implantacién de usos esporadicos.

Capitulo 6. Condicions de forma e volume dos edificios

Artigo 76.- Ambito de aplicacion
As condicions de forma e volume reguladas neste Capitulo aplicaranse a todos os tipos de obra de
nova edificacion ou de obras nos edificios, asi como a calquera outra que implique a alteracién das

caracteristicas volumétricas ou formais do edificio existente.

Artigo 77.- Cota de orixe e referencia
1. E a que se define no planeamento como orixe para a medicién da altura da edificacion.
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A cota de orixe e referencia coincide coa nivelacion da planta baixa e situarase de acordo co
expresado no artigo 71 Rasantes, no punto medio da lifia de fachada.

2. Cando a cota de orixe e referencia deba calcularse en ruas ou terreo con pendente debera
graduarse a edificacion e a medicion das alturas realizarase de forma independente en cada
unha das plataformas que a compofia, sen que devandito escalonamento poida traducirse
en lide exceso de altura, nos puntos de medicion da altura e, en ningln caso podera
aparecer incrementado o ndmero de plantas.

3. Os proxectos técnicos sometidos a licenza, deberan xustificar, mediante as seccions
lonxitudinais ou transversais que fosen necesarias, a condicion ou determinacién das cotas
de referencia e o cumprimento das condicions de altura e numero de plantas.

4. En caso de que a parcela de fronte a varios viais, tomarase a menor das cotas posibles,

graduando a edificacian se & necesario.
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Artigo 78.- Planta baixa, plantas baixo rasante (semisoto e soto)

1.

MEDICHON DE ALTURAS EN NTERIOR DE PARCELA

Dilixencia:
Concello ge

Baiona, 25 d
ecvetaria, Susana Galla

Planta baixa: E a planta inferior da edificacién do que o chan atdpase como maximo a
altura de 1,00 m por enriba ou 0,60 m por debaixo da rasante da beirarria ou terreo en
contacto coa edificacion (cota de orixe ou referencia). Cando a situacion topografica o
xustifiqgue deberase realizar un estudo pormenorizado para o establecemento da cota de
nivelacién.

Plantas baixo rasante: Son aquelas que se sitlan por baixo do nivel do chan da planta

baixa (nivel de orixe). Non se establece limitacion sobre o numero de plantas baixo rasante

ou inferiores & baixa.

o Planta semisoto: E a planta que tendo o chan a mais de 0,60 m por baixo da rasante
da beirarria ou terreo en contacto coa edificacion (cota de orixe ou referencia), ten o
teito a mais de 0,60 m por encima da mesma. Os semisotos poderan ser destinados
0s usos que se establezan, prohibindose ou uso de vivenda. A altura libre
(instalacions incluidas), non sera inferior a 2.20 metros. A planta semisoto computara
para vos efectos de edificabilidade en todolos casos. Os sotos e semisotos poderan
ter acceso directo desde ou exterior nunha lonxitude de fachada de 5 metros como
maximo

° Planta soto: E a planta que o seu teito se atopa a menos de 0,60 m por enriba da
rasante da beirarria ou terreo en contacto coa edificacion (cota de orixe ou
referencia), ou calquera distancia por baixo da mesma. Os sotos non seran
habitables, podéndose utilizar como almacéns, aparcamentos ou cuartos de
instalacions 6 servizo dous vecifios das plantas superiores. A altura libre (instalaciéns
incluidas), non sera inferior a 2.20 metros. Deberan te-la ventilacion suficiente.

PLANTA BAIXA

PLANTA SEMISOTO

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

| : i PLANTA SOTQ

2o
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w5 e e oag =0 s Artigo 79.- Entresolo

‘Tonsidérase planta de entresolo aquela cuxo forxado de solo estad situado, na sua

totalidade, nunha posicién intermedia entre o pavimento e o teito da planta baixa, tendo
sempre acceso polo local desta dltima onde se desenvolve. Admitirase a construcion de
entresolo sempre que a sla superficie Ufil non exceda do 50% da superficie Gtil do local &
que estea adscrito, para determinar a superficie Util de entresolo, soamente podera

considerarse a superficie Util do local que a contén coa altura suficiente. A altura libre de
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piso por enriba e por debaixo de entreplanta sera a correspondente ao uso ao que se
destine e, en todo caso, igual ou superiora 2,20 m.

No caso de que polas disposiciéns construtivas do acceso e rampla de garaxe se puidese
proxectar un local enriba do devandito acceso e por debaixo da primeira planta, este local
tera a condicidn de entresolo e debera cumprir as determinacions anteriores.

A planta de entresolo tera que recuarse da fachada da edificacién un minimo de 3 metros.

Artigo 80.- Plantas altas

1.

Entenderase por altura de piso a distancia en vertical entre as caras superiores dos
forxados de duas plantas consecutivas.

Entenderase por altura libre de piso a distancia vertical entre a cara superior do pavimento
rematado dunha planta e a cara inferior do forxado do teito da mesma planta, ou do falso
teito, se o houbese. Para os usos vivideiros, dotacionais e administrativos a altura minima
sera de 2,50 m salvo en elementos puntuais que pode ser de 2,20 m. Para o uso comercial,
a altura minima nas zonas de publico seran de 3 m. Tado iso sen prexuizo de que a

normativa sectorial que regule cada uso non esixa unha altura maior.

Artigo 81.- Espazos baixo cuberta

1.

Nos espazos baixo cuberta poderan dispofierse depdsitos ou cutras instalacions xerais do
edificio asi como locais destinados a usos autorizados pola normativa urbanistica con
acceso independente ac da planta inferior. Asi mesmo poderan dispofierse dos espazos
baixo cuberta non destinados aos elementos anteriormente citados cando se liguen de
forma inseparable a un local da planta inferior, xa sexa como local adicional ou como dobre
altura daquel.

Os locais da planta baixo cuberta non poderan contar con acceso independente daqueles
da planta inferior aos que estan ligados. No caso de vivendas a superficie da vivenda na
planta de acceso debera polo menos alcanzar os 25 metros cadrados Utiles.

Naquelas zonas onde a superficie edificable vefia determinada por un coeficiente ou un
limite numeérico, a superficie construida baixo cuberta cunha altura superior a 1,50 m
computara aos efectos do calculo da edificabilidade nos termos establecidos nesta
normativa e na lexislacién urbanistica vixente.

Na tipoloxia de vivenda plurifamiliar, non se permitira a comunicacion directa entre trasteiros
e vivendas, que debera quedar resolta, exclusivamente, dende as zonas comuns da
edificacion.

A volumetria maxima do baixo cuberta queda determinada segundo as seguintes figuras:
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ESQUEMAS CUBERTA/BAIXO CUBERTA
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Artigo 82.- Alturas das edificacions

1.

Altura da edificacién: E a dimensién vertical da parte do edificio que sobresaia do terreo ou
dende a rasante da beirartia (cota de orixe ou referencia).. Para a stia medicion poderanse
utilizar unidades métricas, ou nimero de plantas do edificio, ou a relacion entre a altura en
metros ou en numero de plantas e o ancho da rua, sempre referida 4 cota de orixe ou de
referencia definida de acordo con esta Normativa.

Altura de cornixa: E a que se mide dende a cota de orixe ata a interseccion da cara inferior

?.at TR o

do forxado que forma o teito da dltima planta de piso, co: plano de fachéda doﬁecnfi’cl

Altura de coroacion: E a que se mide dende a cota deeorgxe ata'o nivel do plano sup
petos de proteccion da cuberta.

Altura total: E a que se mide ata a cumio do edificio.
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de data:
5. Altura de cumio: E a que se mide dende a cara superior do forxado de teito da dltima planta, En calquera caso terase en conta o sihalado no artigo IA—2.4“dngM§m2‘§;qdo Habitat
ata a cumio do edificio. Galego. _ 28 , pranificacién
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debaixo das alturas sinaladas, as determinacions anta@iﬂa‘s_;so terancefeotos UrsANTEasE

ESQUEMAS ALTURAS SUELO URBANO . . . .
para o caso de obras de nova edificacion, agas que expresamente se sinale outra cousa
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Artigo 83.- Altura maxima Ik I
B gl
1. Entenderase por altura maxima a sinalada no plan como valor limite da altura de edificacion. 2 3|
c o, |
. - . - g & 9 9\
Cando se establezan os limites para as distintas clases de altura utilizando unidades de 3 3
= E
medicion distintas (n° de plantas e unidades métricas), todos eles teran que respectarse, ao % <
i s W o S T T =
mesmo tempo, como maximos admisibles. Rasante oficial ou cofa de orixe Rasante oficial cu cota de orixe
2. A altura en namero de plantas esta determinada nos planos de Ordenacion, non pudendo
superar en metros as seguintes magnitudes, a menos que expresamente se indique outra Artigo 84.- Alturas minimas
cousa ha ordenanza correspondente: 1. Nos casos en que se sinale como condicion de altura tan sd a maxima, entenderase que &

° Para unha planta (B) 4.00 metros posible edificar sen alcanzala sempre e cando non poidan resultar medianeiras ao

descuberto visibles dende o espazo publico. Estas unicamente admitiranse no caso da

o Para duas plantas (B+1) 7,00 metros
. Para tres plantas (B+2) 10,00 metros edificacion no predio dominante en virtude dunha servidume de luces elou vistas ou,
° Para catro plantas (B+3) 13,00 metros excepcionalmente, cando as medianeiras se convertan en fachadas ou se traten cos
- Para cinco plantas (B+4) 16,00 metros mesmos materiais e caracteristicas de fachada, e de acordo coas condicions estéticas
" Para seis plantas (B+5) 19,00 metros esixidas para elo nesta Normativa. Non obstante, e cando asi o esixa a imaxe urbana, o
% Para sete plantas (B+6) 22,00 metros Concello podera esixir que se edifique ata a altura maxima.
2. Nas obras de nova edificacion, o nimero minimo de plantas da edificacidn non sera inferior
a unha (1) menos da establecida na ordenacion do planeamento, a excepcion de aquelas
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situacions nas que o Concello, en razén de circunstancias excepcionais, autorice

fundamentadamente a edificacion con menos plantas.

reestructuracion, de nova planta ou de ampliacion, as alturas libres, cando non vefran

reguladas polo uso especifico asignado a cada planta, axustaranse aos minimos seguintes:

As limitacions establecidas nos apartados anteriores, tefien por obxecto evitar o impacto ° Sotos e semisotos 1 2,20 m.
visual das medianeiras cegas. Por este motivo, cando se alcance en cornixa a altura ° Plantas baixas: 2,70 m. (agas vivenda unifamiliar =2,50 m)
correspondente ao numero de plantas fixado polo plan menos unha, poderanse autorizar o Plantas de piso: 2,50 m.

construcions singulares, con menos plantas das permitidas debido a que a altura destas
sexa maior dos tres metros que se consideran que como altura tipo para as plantas de uso
residencial. En calquera caso, cando se trate de edificios entre medianeiras, debera
garantirse a adecuacién compositiva do edificio no conxunto da maza.

Aproveitamentos baixo os faldons da cuberta que deberan ser continuos sen quebros e
cunha pendente maxima de 30 graos, coas excepciéns das ventds cando estean

autorizadas as buhardillas.

Admitese unha reducion maxima de 20 cm. por descolgue de vigas ou paso de instalaciéns
con respecto as alturas minimas aqui sinaladas.

Nas plantas con cuberta inclinada, e sempre que as especificacions correspondentes ao uso
en cuestion non admitan ou esixan outra cousa, permitirase que, como maximo, a metade
da superficie Util de cada local tefia altura menor que a regulamentaria. A superficie util e a
construida aos efectos do computo da edificabilidade contabilizarase en xeral e a falta de
disposicions especificas a este respecto segundo o uso, so nos espazos cunha altura libre

que sexa igual ou superior a 1,80 metros.

Artigo 85.- Altura en funcion do ancho da riaa
En casos en que o limite de alturas ou o nimero de plantas, ou as alturas de cornixa, de coroacion Artigo 87.- Corpos voados e outros saintes

ou a total, vefia fixado baseandose no ancho da rua como nos plans de desenvolvemento, ou 1 Corpos voados. Rexeranse sobre a ordenanza prevista, utilizandose por defecto as

nagueles en que este ultimo non apareza determinado nos planos de ordenacion correspondentes seguintes condicions: Para edificacions de nova construcion, o sainte maximo dos corpos

nin nas fichas de cada zona de solo, deberanse observar os criterios seguintes: voados tdmase a partir da alifiacion da edificacion. Cando este se proxecte sobre un vial ou
espazo libre publico e coincida con a alifiacion de parcela, a dimensién maxima sera a do
1. A determinacion de alturas maximas en funcién de ancho de rua, cando a relacién 10% do ancho da via a que de fronte, sen exceder en tal caso de 1m.. Non se permitiran

anchofaltura non estivese definida especificamente no Plan, sera o resultante do sequinte V0OS en viais cun ancho menor de 5 m nin nas ordenanzas de solo de ntcleo rural.

cadro: A altura dos corpos voados cerrados sobre a alifiacion establécese en cada ordenanza. No
ANCHO DE RUA N° DE PLANTAS ALTURA DE CORONACION seu defecto a altura minima sera 3,20m, salvo casos xustificados en ambitos de proteccion
menos de 8 metros 2 (baixa+1) 7m do patrimonio
de 8 a menos de 12 m 3 (baixa+2) 11,20 m f g sy T
. 4 SaiCha, 25 de marzo de/JIRERY 2. OQutros saintes.
de 12 a menos de 14 m 4 (baixa+3) 13,80 m Secretaria, Susana Gallartig Fprifg LUIros saintes
de mais 14 m altura maxima o ancho da ria \ ° Os saintes de xambas, molduras, pilastras e elementos similares poderan sobresair
da alifiacion de parcela ata un maximo de:
2. O ancho das vias publicas sera o que conste nos planos de ordenacion como resultante do . 5 it e e ErEHE ] i
ancho existente entre alifiacions de parcelas e no seu defecto, corresponderase co ancho 10 BRYPEFAbSIAIEAE Fes a2 i
L ] = .
real definido polas parcelas medianeiras lindantes, salvo que estea prevista no plan a sta 15 oara beirarrias de ancho > 2 m
° cm 3
regularizacion. ; ; !
0 _ ) ) o Se non existen, non poderan sobresair.
Cando as alifiacions da ria non sexan paralelas entre si, tomarase como ancho a media das ] _ o ) )
° Os saintes de xambas, molduras, pilastras e elementos similares poderan sobresair

distancias medidas sobre perpendiculares & alifiacion da parcela, en cada punto desta. . o L -
da alifiacion de parcela un maximo de 5 cm. para beirarrias de ancho minimo un

Cando a rda vaia acompariada nalgun dos seus bordos de xardins ou de espazos libres, ) _ . )
metro; sendn existen, non poderan sabresair.

tomarase como ancho o existente entre alifiacion da parcela e o limite do xardin ou espazo

e

e -!}
entos..analogos das

‘

- demais

e As persianas, bastidores, port!z\:l,_shm\.{(igﬁ‘egiré.s,

libre. ! jr e, i
construcions non se poderan abriricara ao:exterior pliblicol Bgés We§'tasos nos que

Ge Gaia:

queden dentro das repisas dos balcons ou dos peitoris das ventas.

Artigo 86.- Alturas libres . . o o b s
s . . ° Non se poderan situar macetas nin J-<ard|nelrasa.d@aﬁéé[,sa.&:él a via publica.
1. Salvo nos supostos de aplicacion do Regulamento de Espectaculos, en que haberan de .
TTLE ::_3“.\ o g

respectarse as suas previsions especificas, en obras de acondicionamento, ,-“/‘ ‘ T L ~lanificacion

\ i E A,

\ R o s P
e s Asdo.: M* del Carmen Cid Castro
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Os balcons e corpes voados computan como fachada 6s efectos de respectar os recuamentos
establecidos nas ordenanzas VU, VUR, NR-O-1? ¢ NR-O-22.

Artigo 88.- Soportais
Non se podera superar a alifiacion de parcela cos elementos verticais de apoio. A sua
profundidade ou ancho interior libre debera ser igual ou superior a 2,40 m. e a sta altura, polo

menos, igual a da planta baixa do edificio.

Artigo 89.- Portais

E o espazo de acceso desde o exterior da edificacion aos nucleos de comunicacion interior desta.
As condiciéns minimas de acceso desde o exterior, do ambito interior e das areas de acceso a
ascensores e escaleiras, seran as que figuran no apartado 1.B.3.1 da norma NHV-2010 ou na

normativa que a substitda.

Artigo 90.- Pasos peonis

1. O ancho minimo dos pasos peonis serd de 3 m. e a sua altura sera, polo menos, igual a da
planta baixa do edificio.

2. O uso destes pasos sera peonil, autorizandose solo excepcionalmente o paso de vehiculos
de emerxencia, tales como ambulancias, bombeiros, etc., asi como, ocasionalmente e logo
de autorizacion municipal, subministraciéns de abastecemento para obras de reforma ou

similares.
Capitulo 7. Condicions estéticas e tratamento de fachadas

Artigo 91.- Ambito de aplicacién
As condicions reguladas neste Capitulo aplicaranse a tddolos tipos de obras de reforma nos

edificios e obras de nova edificacién.

Artigo 92.- Fachadas
As fachadas dos edificios publicos ou privados, asi como as suas medianeiras e paredes vistas ao
descuberto, ainda que non sexan visibles dende a via publica, deberan conservarse nas debidas

condicions de seguridade, hixiene e estética.

Todos os paramentos visibles dende o exterior deberan tratarse con iguais materiais e calidade
que as fachadas, prohibindose a impermeabilizacion destes con materiais bituminosos de cores
escuras ou brillantes a menos que sexan recubertos ou pintados, asi como a utilizaciéon como
vistos de materiais fabricados para ser revestidos.

Os corpos construidos sobre a cuberta dos edificios, tales como torres de refrixeracion, depositos
de auga, chemineas, etc., quedaran integrados na composicion do edificio ou ocultos. Procurarase
especialmente a integracién, ocultdndoas ou encaixandoas nos paramentos, das lifias de

conducion de enerxia visible dende a via publica.
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Os proxectos de edificacion conteran o deserio da fachada en todas as plantas de pisos, asi como
0 correspondente aos elementos comuns de planta baixa e semisoto sobre rasante. No caso de
gue se descofieza o uso dos locais situados en planta baixa, poderase realizar un peche
provisional que garanta unhas condiciéns axeitadas de ornato non aceptandose o emprego de

materiais que non estean proxectados para ser vistos.

Artigo 93.- Condicions da cuberta

Por enriba da altura maxima, poderanse admitir con caracter xeral as seguintes construciéns:

1. As vertentes da cuberta, que non poderan sobresair respecto dun plano trazado dende o
bordo superior do forxado da Ultima planta en fachadas e patios cunha pendente maxima de
300,

Con caréacter xeral a altura maxima de cumio sera de 4 m sobre a cara superior do forxado
da ultima planta, sempre en cando a ordenanza particular non a fixe. Non se admiten
caneos a fachada nin a patios de parcela nos faldéns da cuberta.

En solo urbano permitense petos de corcacion sobre a cara superior do forxado da ultima
planta con unha altura maxima de 1,10 m. A altura maxima de coroacion, sera a suma da
altura maxima da edificacion, o canto do forxado e o peto de 1,10 m.

2. Os remates das caixas das escaleiras, casetas de ascensores, depositos e outras
instalacions, non poderan superar unha altura total de 3,50m sobre a altura da cornixa.

3. Nos casos nos gque a altura da edificacion (medida ata a cara inferior do dltimo forxado) sera
menor gue a maxima admitida pola ordenanza correspondente, sera admisible continuar
coa lifa de fachada ata este maximo e a partir do mesmo dispofie-la cuberta na forma
sinalada nestas ordenanzas. Non cabe sen embargo utiliza-lo criterio do sodlido capaz e

dispofie-la cuberta con calquera ferma, limitada unicamente polo maximo admisible.

Por enriba da altura maxima total que se determine, non se procedera admitir ningunha
construcién excepto as chemineas de ventilacion ou de evacuacién de fumes, calefaccion e
acondicionamento de aire, coas alturas gue para o seu correcto funcionamento determinen as

normas técnicas de aplicacion.

Artigo 94.- Medianeiras
En obras de rehabilitacion ou de nova edificacién non se permlteﬂdeixar medianairas & vista sobre,
At obmet vy 1

espazos libres, zonas verdes e equipamentos publicos.

RS

sy AR RS & truir.;-
o 3 ’ U piCiil,
Os muros medianeiros e paredes unidas ao descuberto deberan ‘tratarse ou decorarse cos

mesmos materiais que a fachada ou con outros de suficiente calidade; en todq_c&sgﬁe gﬁma que
. i) ;

0 seu aspecto e calidade sexan tan dignos como os da fachada. R

! \ _ v we Planificacion
| ) LVibicrusuca |
.a‘

As solicitudes de licenzas que impliquen deixar medianeiras \.gu ‘pafred_és unidas é{\_/ié“ta?’\‘por
derrubamento de edificios ou porque non se esgote a altura maxima parmitida, t8Fad gl Srelenciscasto

condicions relativas ao tratamento que deba darse a estas.
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Artigo 95.- Toldos

Os toldos enrolables poderan ser autorizados polo Concello previa solicitude acompafiada do

desefio que indique dimension, forma, cor, material e sistema de ancoraxe. S6 se poderan

autorizar en vias ou espazos peonis, a sla altura non sera inferior a 2,25 m en ningun punto,
seran de lona ou similar en cores crlas, branco ou negro, non se permiten faldéns laterais nin
outra rotulacién que a denominacién do establecemento en faldon dianteiro.

Non se autorizan marguesifias,

Admitese a instalacian de toldos enrollables, coas seguintes caracteristicas e condicions de

utilizacion:

. A sua estrutura debera destacar 0 minimo posible, podendo apoiar nas xambas do oco ou
ben na sua carpinteria.

e A altura libre minima baixo do toldo sera de 2,25m, non podendo situarse ningln dos seus
elementos rixidos por debaixo da mesma.

o O seu saliente. respecto da alifiacion exterior, non poderd ser superior a anchura da
beirarria menos 60cm, sen sobrepasar os 2,50m para toldos corridos e 1,20 para
individuais, respectando en todo caso o arboredo existente.

. Os tecidos seran de lona ou similar en cores crias, branco ou negro, e non se admite o seu
descolgamento, lateral nin frontal.

o Permitirase unicamente como publicidade no toldo letra ou anagrama exento e ocupara una
superficie estimada de 5x50 cm.

e En ruas de ancho inferior a 4m non se permiten.

Non se permite a instalacion de capotas, marguesifias ou elementos fixos voados.

Artigo 96.- Pechamentos

Os peches de fincas, realizaranse como maximo de 2.00 m de altura dende a rasante natural ou a
rasante modificada si & o caso, en todo 0 seu perimetro, con condicions estéticas e construtivas de
acorde ca paisaxe natural e coas construcions do entorno e canto a colores e acabados.
Poderanse executar como maximo % cegos (1,50 m) e minimo % diafanos (0,5 m).
Excepcionalmente poderase superar este limite sempre que se xustifiqgue mediante un estudio
pormenorizado a correccién de impactos derivados de maiores alturas.

Nos casos de socalcos e noiros existentes con altura superior a fixada con caracter xeral para

muros de contencién, a altura de ditos muros coincidira coa altura dos socalcos.

En solo rustico, os peches e valados seran preferentemente vexetais, sen que os realizados con
material opaco de fabrica excedan a altura de 1 metro, salvo en parcelas edificadas, onde poderan

alcanzar 1,50 metros.

En solo de ndcleo rural e solo rustico deberan empregarse materiais tradicionais do medio rural no

que se empracen, non permitindose o emprego de blogues de formigén ou outros materiais de
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fabrica, salvo que sexan debidamente revestidos e pintados en cores que harmonicen coa paisaxe
do entorno.
Protexeranse os peches e muros tradicionais existentes, non permitindose o derrubo destes

derivados das novas alifiacions

Respecto os peches construidos con anterioridade a entrada en vigor do presente plan

aplicaranse as seguintes regras:

a) Restauracion de peche existente: Neste caso se pretende exclusivamente melioras nun
peche existente. Manterase na sua alifiacion.

b) Aumento de altura: Neste caso tratase de aumentar a altura do mesmo. Se a altura actual é
inferior a 1 metro, o peche debera axustarse a alifiacién marcada no plan como si se tratara
de outro novo. Si a altura & igual ou superior o metro podera realizarse o aumento de altura.

c) Reconstrucion parcial: Se a lonxitude da fachada con respecto a via de que se trate esta
destruida en mais dun 50% sera necesario realizar a sUa reconstrucion na alifiacion
marcada no plan como si se tratara dun novo peche. Si, polo contrario a lonxitude a reparar

€ menor gue este 50% podera manterse na alifiacion existente.

Artigo 97.- Conservacion de espazos libres

Os servizos, instalacions e espazos libres privados, deberan ser conservados debidamente polos
seus propietarios, en condiciéns de seguridade, limpeza e salubridade.

Os arboredos existentes en espazos publicos, ainda que non estean cualificados como Zonas
Verdes ou espazos de recreo e expansidn, deberan ser conservadas e protexidas sempre que non
sexan incompatibles coas determinacions do plan.As eiras ou espazos libres axardinados

existentes deberan conservar e manter en bo estado as suas plantacions de calquera parte.

~ 4 XUN, 2014
’L s ww Planiflcacion
brouinsuta |
i W r’\‘
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Asdo.: M® auel Carrnen Cld Castro
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TITULO Ill. NORMAS XERAIS DE URBANIZACION|

Capitulo 1. Disposicions xerais

Artigo 98.- Obxecto
As presentes normas tefien por obxecto regular as condiciéns aplicables as actividades de

urbanizacion que se poidan desenvolver legalmente no Termo Municipal de Baiona,

independentemente da clasificacion do solo en que se proxecten realizar, sen prexuizo das

especificas condiciéons que, no seu caso, a requiran para a debida salvagarda do medio cando se

deban proxectar no Solo Rustico que fora obxecto de calquera réxime de proteccion especial.

Artigo 99.- Normativa aplicable

1.

Cando existan normas aplicables de superior rango aplicaranse estas Ultimas

preferentemente, servindo as presentes normas como norma complementaria.

urbano consolidado ou de nucleo rural en onde poderan establecerse anchos menores
xustificadamente e nunca menores de 1,90 metros. Nos plans de desenvolvemento
pormenorizado, non se poderan contabilizar aparcamentos sen ter en conta os accesos as
edificacions, contedores, paradas de vehiculos publicos, etc.

Desefio das beirarruas, bordos, accesos a edificios, etc., realizarase de modo que non se
produzan barreiras arquitecténicas que dificulten ou fagan perigosa a circulacién de persoas
con minusvalias fisicas. Cumprirase a normativa vixente nesta materia para a supresion de
barreiras arquitectdnicas, Lei 8/1997, do 20 de agosto, de accesibilidade e supresion de
barreiras na Comunidade Autonoma de Galicia, para as obras de urbanizacion e para toda
clase de edificios, asi como o seu Regulamento de desenvolvemento, aprobado por Decreto
35/2000, de 28 de xaneiro.

Urbanizacion de frontes de parcelas

e Os frontes de parcela marcan o limite desta coa via publica, non pudendo invadir o

itinerario peonil accesible nin a nivel del solo, nin en altura.

; ; - - . ° No caso que se houbera unha diferenza de rasantes entre o espazo publico

2. Nos supostos nos que a normativa aplicable estableza requisitos minimos e éstes sexan d P P

s ; . o . .. urbanizado e a parcela, e tendo a cobriga de manter a continuidade dos itinerarios

menos restritivos que os previstos nestas Normas, sera de aplicacidn a normativa mais P g
restritiva ou protectora peonis no interior da mesma, o desnivel debera ser resolto dentro dos limites da
e s . . .. S . arcela guedando prohibida a alteracién do nivel e pendente lonxitudinal da beirarrta

3. Criterio establecido no paragrafo anterior sera igualmente de aplicacion aos posibles P g P &
conflitos con normas contidas neste Plan Xeral FeI8 SdApERics FaERESHEt Y Sdiesetn.

5 ; . o ranti 0 caso, a continuidade do itinerario peonil accesi i

4, Na redaccion de proxectos e abras, especialmente nos referentes a rede de distribucion de * SatankEseien tade ' t P ible a0 discorrer
auga e saneamento sera, ademais, obrigatorio ou cumprimento das normas sectoriais e as polo fronte das parcelas adxacentes, evitando escalons, resaltos e planos inclinados,
municipais especificas que resulten de aplicacién asi como ramplas que puideran invadir ou alterar o nivel, a pendente lonxitudinal ou

. ; . , outras condicidns, caracteristicas ou dimensién do mesmo.
5, En todo caso, o concello podera supervisar e definir a calidade dos elementos de t
- : 3 o C : icions de pavimentacion viais exi :
urbanizacion a instalar, esixindo a colocacion daqueles que sexan acordes co ambito e a * Débense manter as mesmas condic P cion dos ExiEteniss
zona en substitucion das inicialmente previstas. Praias urbanas.

6. Na urbanizacién dos espazos publicos terase en conta a Orden VIV/561/2010, de 1 de ° As praias situadas total ou parcialmente en areas urbanas deberan dispor de puntos
febreiro, pola que se desenvolve o documento técnico de condicions basicas de accesibles para todalas persoas, nun nimero e ubicacion que sera determinado polo
accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizacién dos espazos publicos Concello, de acordo co grao de utilizacion das praias.
urbanizados e As beirarrias, paseos maritimos ou vias destinadas ao transito peonil colindantes con

Dilixew 3gq este tipo de praia reuniran as caracteristicas do itinerario peonil accesible.
Concellg” dg¢ N i 3 S
25/03 No solo urbanizable, os viais debuxados non pertencentes ao sistema xeral da rede viaria,
Xerg 5 9 4

Capitulo 2. Pavimentacion de calzadas, aparcamentos e beirarrias ,,;.m son crientativos pudendo o plan de desenvolvemento propor outros diferentes, sempre que

Artigo 100.- Condicidns xerais
1.

Sistema viario proxectarase propaorcionado as necesidades do transito rodado e/ou peonil, e
a sla execucion realizarase de forma que se prevexan as solucions de continuidade, na
hipotese de construcion por fases.

Os aparcadoiros situaranse contiguos as beirarrias e @ marxe dos carris de circulacion ou,
no seu caso, no interior dos solares. No seu caso, realizaranse as previsions necesarias
para os estacionamentos para vehiculos de transporte publico e para carga e descarga.

Cando discorran paralelos as beirarruas, preverase un ancho de 2,50 m, excepto en solo

guede suficientemente xustificado.
Na urbanizacién dos espazos publicos, habera de terse en céntda a Orden VIVJBQ}JEQTO de

el ‘-s i

1 de febreiro, pola que se desenvolve o documente tecnlco de condicidns bas;casﬂe'm

accesibilidade e non discriminacién para o accejso “é“ utilizacion dos espazos publ'[cos
urbanizados. .
= b XN, 200

Slatiffieacion

",:'-'5\

—— )

Asdo.: M def L,arrm}n Gid Castre,
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Capitulo 3. Abastecemento e distribucién de auga potable

Artigo 101.- Condiciéns xerais

1: Consideraranse potables 4s augas que retinan as condiciéns de potabilidade quimica e
bacterioloxica que determinen as disposicions vixentes. Se non existe garantia abonda ou
cando se prevexa gque as redes poidan estar contaminadas disporase dunha instalacion
automatica de depuracion.

2. Estarase 6 disposto nas Instrucions Técnicas para obras hidraulicas en Galicia nas redes de

abastecemento de auga.

Capitulo 4. Saneamento e rede de saneamento

Artigo 102.- Condiciéns xerais

1. A evacuacion de augas residuais farase sempre por rede de saneamento separativa, sendo
a mesma, independente das augas pluviais. Non se autorizara fosas sépticas individuais nin
outros sistemas como pozos ou gabias filtrantes ou de vertedura simple ao terreo ou a canle
salvo no caso de edificios illados en Solo Rustico, cando sexa imposible a sUa conexién coa
rede municipal de saneamento, ou os investimentos necesarios para executar dita sexan
desproporcionadas, cando non formen nucleo de poboacién ou os nulcleos rurais que non
dispofian desta infraestrutura, en que poderan admitirse fosas sépticas de dobre camara,
pozo filtrante e campo de rego de alta absorcion, e garantase a inocuidade para as augas
superficiais e subterraneas; excepcionalmente estase suficientemente xustificada a
imposibilidade da rede de sumidoiro admitirase o sistema de depuracién individual en cada
edificio, logo de xustificacion da sua inocuidade. Os propietarios destas edificacions estaran
obrigados a conectarse a rede municipal de saneamento, no momento en que a devandita
conexidon sexa técnica e economicamente factible, selando as fosas sépticas creadas

inicialmente, ou cando na execucion dos P.E. execlitese a rede de saneamento.

2. Estarase 0 disposto nas Instrucions Técnicas para abras hidraulicas en Galicia nas redes de
saneamento.
3. Estarase o disposto nas normativas sectoriais de aplicacion.

Capitulo 5. Redes de Subministracion de Enerxia eléctrica

Artigo 103.- Condicions xerais
Tédalas instalacidns de transporte e abastecemento de enerxia eléctrica e os centros de
transformacion deben axustarse segundo a lexislacion vixente no momento da tramitacién dos
expedientes, adaptandose 4&s condiciéns particulares que establecen as Empresas
Subministradoras de enerxia eléctrica.

A lexislacion de aplicacion no sector eléctrico no momento da redaccién do PXOM é a sequinte:

° Lei 54/1997, de 27 de novembro, do Sector Eléctrico (BOE. 28-11-1897).
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° Real Decreto 1955/2000, de 1 de decembro, polo que Se regulan as actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, subministracion e procedemento de autorizacion
de instalaciéns de enerxia eléctrica.

° Real Decreto 223/2008, de 15 de febreiro, polo que se aproban o Regulamento sobre
condiciéns técnicas e garantias de seguridade das lifias eléctricas de alta tensién, e as slas
Instrucians Técnicas Complementarias, ITC-LAT 01 a 09.

° Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, polo que se aproba o Regulamento Electrotécnico
para Baixa Tension. Instruciéons Técnicas Complementarias (ITC) BT01 a BT51.

° Real Decreto 3275/1982, de 12 de novembro, polo que se aproba o Regulamento scbre
Condicions Técnicas e Garantias de Seguridade en Centrais, Subestacions e Centros de
Transformacion.

e Decreto 275/2001, de 4 de outubro, polo que se establecen determinadas Condicidns
Tecnicas Especificas de Desefio e Mantemento as que se deberan someter as instalacions
eléctricas de distribucion. (DOG. 25-10-2002)

Artigo 104.- Condiciéns de deseiio

Por regra xeral tenderase ao soterrado das instalacions eléctricas de todo tipo, sobre todo nas
zonas mais urbanizadas ou de urbanizacion prevista, establecéndose polo tanto a obriga de
realizar a instalacion soterrada precisa para o posterior soterrado das conducidns novas ou das
existentes, en todolos proxectos ou obras de urbanizacion (e naquelas aobras xerais ou parciais de
reparacion ou de substitucion de pavimentos —que permitan realizar doadamente os foxos precisos
para o soterrado das conducions- ainda que o tendido do cableado non se leve a cabo nese intre)
gue se realicen dende a aprobacién do presente PXOM.

Exceptuarase desta obriga nos casos concretos gue se relacionan de seguido:

° No solo rustico as conduciéns poderan ser aéreas, a excepcmn das -Zonas, contempladas

AL A

como Areas Naturais, nas que deberan soterrarse progj‘resN’amente ou "deswa'rse fora dhw&_
seu ambito os tendidos aéreos existentes, proh|b|ndosa &alguera “hovo tendido qUES B3
sexa soterrado, alomenos mentres non se redacten os Plans Especiais previstos para estas
areas. Exceptuaranse tamén as cobras de conexidn ou acometldé: Meégrlgs para
abastecemento de novos sectores de solo urbaméable \q\ue deberan ser . famgn..,
obrigadamente soterrados. ‘\-;' o 7,;) — w!_ cd

o En zonas de solo de nlcleo rural comun poderaﬁée-.;perrﬁitir x@&m:b@ﬂdﬂﬂﬁ&@ﬁéﬂ@@@sm
exclusivamente en zonas de baixa densidade edificatoria (edificacion extensiva) cando as
circunstancias técnicas ou econdmicas asi o aconsellen e non existan problemas
adxacentes por esta circunstancia derivados das suas condiciéns de trafico, proteccion
paisaxistica ou ambiental, servidumes, etc. Non sera aplicable esta salvedade en ningtin
caso nos Conxuntos de interese arquitectonico ou historico e nas zonas de proteccion
especial e tampouco nos espazos libres contemplados ou previstos.

° En Solo Rustico de especial proteccidn, seran os Plans Especiais os que establezan as

medidas a adoptar para os efectos de conservacion, mellora e proteccion do solo, flora,
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fauna, paisaxes, cursos, masas de auga, cultivos ou explotaciéns agricolas, gandeiras ou
forestais, etc. Consecuentemente co establecemento desta proteccion, a posibilidade da
inclusion neste solo da infraestrutura de enerxia eléctrica quedara suxeita aos
condicionamentos impostos. Mentres os devanditos plans especiais non sexan aprobados,
as redes eléctricas axustaranse aos disposto para o solo rustico na LOUG.

° Excepcionalmente poden admitirse lifias de baixa tensidn areas nas zonas en que as redes

existentes o sexan.

Artigo 105.- Condicidns basicas a cumprir polas lifias eléctricas soterradas

. Disporase dos condutos coas caracteristicas e en nimero necesario para o cableado
previsto, dispofiendo de condutos adicionais para posibles ampliaciéns da rede, reparaciéns
substituciéns, etc.

. As lifias de distribucion deben estar protexida entre elas e separadas axeitadamente.
Igualmente terase en conta dotar aos tendidos de gabias e canalizacions con elementos de
proteccion e sinalizacion, xa que cumprirdn as caracteristicas de ser accesibles con medios
normais en calquera punto da rede. As lifias de distribucién en baixa (BT) cumpriran o

Regulamento Electrotécnico de Baixa Tension e as suas instrucions complementarias.

Artigo 106.- Condiciéns basicas a cumprir polos sistemas de transformacion

. As estacions e subestacions transformadoras situaranse preferentemente fora do solo
urbano, nos emprazamentos en gue tecnicamente sexan necesarios en funcién do trazado
das redes xerais, debendo estar, de cardcter xeral, illadas en todo o seu perimetro dos
edificios ou parcelas limitrofes cunha separacién minima de 1 m. Deberanse adoptar nestas
estacions cantas medidas correctoras sexan precisas contra ruidos, vibracions, ventilacion,
ete, a fin de amolar o0 minimo posible a poboacidn circundante.

° Os centros de transformacion no solo urbano ou nos nucleos rurais deberanse emprazar
principalmente en edificacions especificas para elo, ou formando parte doutras, tentando
fuxir da sua instalacion soterrada no espazo publico, e (principalmente no viario).

° Os pequenocs centros de transformacién a emprazar no medio rural ou no solo ristico
poderanse emprazar ao ar libre, sempre e cando non estean situados na proximidade de
edificacions nin o alcance directo das persoas, e se contemplen todas as medidas precisas
para garantir a sua seguridade en tddolos aspectos.

° Nos sistemas transformadores de todo tipo deberanse habilitar os corredores necesarios
(ben sexan aéreos ou soterrados) nas debidas condiciéns de servidume e seguridade. para

as lifas de abastecemento que se precisen e tamén para as de saida.
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Capitulo 6. Espazos libres, parques, e xardins ptublicos

Artigo 107.- Condiciéns xerais

1. Os estudos relativos a xardineria especificaran e contemplaran os tipos de plantaciéns,
procurando inclusion de plantas autéctonas. Desefiaranse os paseos peonis e as areas de
repouso e de xogo de nenos.

2. Asi mesmo, incorpararan a previsién do mantemento e conservacion da xardineria con
regos axeitados, limpeza dos espazos pavimentados, e das condicidns de seguridade.

3. Os espazos libres de nova planta que se dispofian, deberan axustarse ao disposto en
lexislacion sectorial correspondente a accesibilidade e eliminacién de barreiras
arquitectonicas, ou normativa que a substitia, nin superar o 50% (30°) nos vinculados a

zonas verdes, non computando como tales as que superen devandita pendente.

Capitulo 7. Redes de alumeado publico

Artigo 108.- Condicions xerais
As instalacions de alumeado exterior proxectaranse de tal forma que o consumo das mesmas
sexa inferior a 1W/m?, non obstante en casos excepcionais e debidamente xustificados podera
chegarse a consumos de 1,5 W/m®.
A iluminancia media das vias publicas adoptarase de acordo coa densidade media horaria de

trafico rodado e cando non se dispofia dos datos numéricos necesarios. Debera ser a seguinte:

o Vias primarias de 15 a 20 lux
° Vias secundarias de 15 a 12 lux
° Vias peonis, parques, xardins: de 2 a 7 lux

Os cruces perigosos de vias teran un aumento de iluminacién do 25% respecto as vias onde

estean situados.

A uniformidade da iluminancia (Umin/Umedia) das vias publicas nor}‘gg_t_{g@

det

te Gata:

Capitulo 8. Redes de telecomunicacion e telefonia

=4 XUN, 2014

Artigo 109.- Condicions xerais

As telecomunicacions son servizos de interese xeral que sg -presta

t \en réxime de libr@nicasis,
competencia. Estarase o disposto na Lei Xeral de Telecomunicacic’i{s,32?)’.299’3 de 3 de npi\fm{:_g{?,

ou lexislacion que este vixente. R Asdo.: M* det Carmen Cid Castre
Artigo 110.- Dereito dos operadores a ocupacion do dominio puablico

Os operadores inscritos no Rexistro de operadores, teran dereito, nos termos do establecido no
Capitulo 11 do Titulo 111 da Lei Xeral de Telecomunicacions e no Titulo IV do tamén Regulamento
aprobado polo Real Decreto 424/2005, a ocupacion do dominio publico e da propiedade privada

na medida en que iso sexa necesario para o establecemento da rede plblica de comunicaciéns

electronicas de gue se trate.
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Para que os operadores que exploten redes ou presten servizos de comunicaciéns electrdnicas
poidan exercer o dereito a ocupacién do dominio publico de que son acredores, teran gue obter a
autorizacion de ocupacion de dominio publico da Administracion titular do mesmo.

Na ocupacion do dominio publico ademais do previsto na repetida Lei Xeral de

Telecomunicacions, sera de aplicacion:

° A normativa especifica relativa & xestion do dominio publico concreto que se pretenda
acupar.

. A regulacion ditada polo titular do dominio publico en aspectos relativos & sua proteccion e
xestian.

° A normativa especifica ditada polas Administracions publicas con competencias no medio

ambiente, saude publica, seguridade publica, defensa nacional, ordenaciéon urbana ou

territorial e tributacion por ocupacion do dominio publico.

En todo caso, a normativa mencionada debera recofiecer o dereito de ocupacion do dominio
publico para o despregamento das redes publicas de comunicaciéns electronicas. Poderanse
impor, no entanto, condicions ao exercicio dese dereito de ocupacion dos operadores canto estean
xustificadas por razéns de proteccion do medio ambiente, a salde publica, a seguridade publica, a
defensa nacional ou a ordenacion urbana e territorial, sen obviar que tales condiciéns ou limites
deben de resultar proporcionadas en relacion co concreto interese publico que se trata de
salvagardar e non podera imporse a restricion absoluta ac dereito de ocupacion dos operadores.
En tal sentido, cando unha condicién puidese implicar a imposibilidade. por falta de alternativas, de
levar a cabo a ocupacion do dominio publico, o establecemento da devandita condicion debera ir
acompariado das medidas necesarias, entre elas o uso compartido de infraestruturas, para

garantir o dereito de ocupacion dos operadores e o seu exercicio en igualdade de condicidns.

Ademais, desde o punto de vista de acceso a infraestrutura, debera preverse que os operadores
de comunicacions electronicas poidan utilizalas en condiciéns transparentes, non discriminatorias
e garantindo as condicions de competencia efectiva. Estas condicions de acceso & infraestrutura
deberan ser proporcionadas ao grao de ocupacion que cada operador pretenda e orientadas a
custos. Tamen, nos desefios dos trazados das redes de telecomunicacion deberase ter en conta

a instalacion de canalizacions suficientes para mais dun operador de telecomunicacions e a

prevision de reservas para futuros operadores interesados en dar o servizo ou deterioracions.

Artigo 111.- Uso compartido da propiedade publica ou privada

O artigo 30 da Lei Xeral de Telecomunicaciéns establece que o uso compartido articularase
mediante acordos entre os operadores interesados. Desta maneira, cando os operadores que
tefien recofiecido o dereito de ocupacién non poidan exercitar por separado devanditos dereitos,
por non existir alternativas por motivos xustificados en razéns de medio ambiente, satde publica,
seguridade publica ou ordenacion urbana e territorial, a Administracién competente nas devanditas

materias, previo tramite de informacién publica, acordara a utilizacion compartida do dominio
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publico ou a propiedade privada en que se van a establecer as redes publicas de comunicacions
electronicas ou o uso compartido das infraestruturas en que Se vaian a apoiar tales redes,

segundo resulte necesario.

Artigo 112.- Instalacions radioeléctricas

En relacién coas instalacions radioeléctricas hai que ter en conta, ademais do establecido con
caracter xeral para todo tipo de instalaciéns polo Real Decreto 863/2008, de 23 de maio, polo que
se aprobou o Regulamento de desenvolvemento da Lei 32/2003, de 3 de novembro, Xeral de
Telecomunicaciéns, no relativo ao uso do dominio publico radioceléctrico, as disposicions do Real
Decreto 1066/2001, de 28 de setembro, polo que se aprobou o Regulamento que establece as
condicions de proteccién do dominio publico radioeléctrico, restricidns as emisiéns radioeléctricas
e medidas de proteccion sanitaria fronte a emisions radioeléctricas.

No caso particular da telefonia maébil, & aconsellable que as antenas de telefonia mabil non sexan
retiradas dos centros urbanos, xa que asi os operadores emiten con menos potencia e sitlan os
niveis de radiacion bastante por baixo dos limites da Recomendacion 1999/519/CE, incorporados
no Anexo 11 do Real Decreto 1 066/2001, mentres que o feito de afastar as antenas dos centros
urbanos obriga tanto a estacién basee como ao mobil a emitir con maior potencia, elevando
considerablemente os niveis radioeléctricos a parte de prexudicar a calidade do servizo.

Asi mesmo. en relacion con este tipo de instalaciéns, o artigo 30 da Lei Xeral de
Telecomunicacions e o artigo 59 do Regulamento aprobado polo Real Decreto 424/2005, de 15 de
abril, establecen que cando se impofia o uso compartido, previsto nos propios artigos citados, de

instalacions  radioeléctricas  emisoras pertencentes a redes  publicas " de™ comunicasiops

electronicas, e diso derivese a obrigacion de reducir os niveis: de potengilg.‘ide,-gm'is:h
de Q‘u;;ﬁ: R RN SN | ;ig.l:‘_‘,iisiruﬂ

autorizarse mais emprazamentos se son necesarios para garantir a cobertura da zona de servizo.

Respecto o impacto visual, as instalacidns de radiocomunicacion deberan,geqnyj(ﬁﬁtiz‘ﬁﬁgo medio

co fin de minimizar o posible impacto visual. T
o ow 3
‘\ & ¢ \ Ulveunsiiva |
g ¥ 3 7 =
Artigo 113.- Caracteristicas das infraestruturas ) & i

fffff < Planificacicn
Polo que se refire as caracteristicas destas infraestruturasm;ié% rede¥” o’ Eofmuricacitasy,
electronicas, excepto o que se refire as infraestruturas nos edificios para o acceso aos servizos de
telecomunicaciéns usaranse como referencia as 5 normas UNE aprobadas polo Comité Técnico
de Normalizacion 133 (Telecomunicaciéns) da Asociacion Espafiola de Normalizacion e
Certificacion
(AENOR). As referencias e contido das devanditas normas son:
. UNE 133100-1:2002 Infraestruturas para redes de telecomunicacions. Parte 1:
Canalizacions subterraneas
Esta norma técnica define as caracteristicas xerais dos sistemas de construcion de
canalizacions subterraneas para a instalacion de redes de telecomunicacions,
contemplando as precaucions, condicions construtivas e modos de instalacién dos

devanditos sistemas, asi como os materiais e comprobacions de chra executada precisos. A
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norma & aplicable as canalizaciéns gue deben aloxar redes constituidas por portadores de
fibora oOptica ou de pares de cobre, simétricos ou coaxiales, para sistemas de
telecomunicacions.

UNE 133100-2:2002 Infraestruturas para redes de telecomunicaciéns. Parte 2: Arquetas e
camaras de rexistro

Esta norma técnica define as caracteristicas xerais das arquetas e camaras de rexistro das
canalizacions subterraneas para a instalacion de redes de telecomunicacions, establecendo
os tipos e denominacién de dicha arquetas e camaras de rexistro en funcién das clases
dimensionais e resistentes que se fixan, e as caracteristicas minimas dos materiais
constitutivos, comporientes e accesorios necesarios, asi como 0s procesos construtivos
caorrespondentes, A norma é aplicable acs rexistros subterraneos que aloxen elementos
para a constitucion, operacién, mantemento ou explotacidn de sistemas de
telecomunicacians.

UNE 133100-3:2002 Infraestruturas para redes de telecomunicacions. Parte 3: Tramos
interurbanos.

Esta norma tecnica define as caracteristicas xerais da cbra civil dos tramos interurbanos
para tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciéns, contemplando os modos de
instalacion, asi como os seus accesorios. procesos construtivos, comprobacions de obra
executada e directrices de proxecto para a realizacién de obras singulares que salven
accidentes do terreo ou vias de comunicacion existentes. A norma & aplicable aos tramos
dos tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciéns que transcorren, na maior parte
do seu trazado, entre pobeoaciéns ou por zanas escasamente poboadas.

UNE 133100-4:2002 Infraestruturas para redes de telecomunicacions. Parte 4: Liflas aéreas
Esta norma técnica define as caracteristicas xerais das lifias de postes para tendidos aéreos
de redes de telecomunicaciéns, establecendo os elementos constitutivos das lifias,
tipificando as accidns mecanicas de caracter meteoroldxico e o proceso de cal cu resistente
para os postes, a sua consolidacion e a eleccion do cable soporte, e indicando as
precaucions e directrices dos procesos construtivos correspondentes. A norma é aplicable
aos tendidos aéreos de redes de telecomunicaciéns sobre postes de madeira, de formigon
ou de poliester reforzado con fibra de vidro.

UNE 133100-5:2002 Infraestruturas para redes de telecomunicacions.Parte 5: Instalacion en
fachada

Esta norma tecnica define as caracteristicas xerais das instalacions de redes de
telecomunicaciéns polas fachadas, establecendo as condiciéns e elementos constitutivos
dos modos de instalacion contemplados: Fixacion directa dos cables, proteccion canalizada
dos mesmos, tendidos verticais mediante cable soporte e tendidos de acometidas por
argolas, asi como dos cruzamentos aéreos e das precaucions e procesos construtivos

correspondentes.
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SUsana Gallardo Farifia,

Asi mesmo, hai que ter en conta que as infraestruturas comUns de telecomunicaciéns, das que
deben dotarse os edificios de acordo coa normativa que se describe no apartado seguinte, teran
que conectar coas infraestruturas para redes de telecomunicacions que se contemplen nos
proxectos de urbanizacién. Este aspecto debe ser tido en conta no desefio dos proxectos de

actuacioén urbanistica.

Artigo 114.- Infraestruturas de telecomunicacions nos edificios

A normativa especifica sobre acceso aos servizos de telecomunicacion no interior dos edificios
esta constituida polo Real Decreto-Lei 1/1998, de 27 de febreiro sobre infraestruturas comuns nos
edificios para o acceso aos servizos de telecomunicacién, o seu Regulamento, aprobado mediante
Real Decreto 346/201 1, de 11 de marzo, e a Orde ITC/1644/20 11, de 1 Ou de xufio; normativa a
que remite a Lei 38/1999, de 5 de novembro, de Ordenacién da Edificacién que, na sua
Disposicién Adicional Sexta, deu unha nova redaccion ao artigo 2 apartado a) do citado Real
Decreto-Lei.

De acordo co establecido nesta normativa, non se pode conceder autorizacidn para a construcién
ou rehabilitacion integral de ningln edificio dos incluidoes no seu ambito de aplicacién, se ao
correspondente proxecto arquitectdonico non se acompafia o0 que prevé a instalacién dunha
infraestrutura comun de telecomunicacién propia. A execucion desta infraestrutura garantese
mediante a obrigacién de presentar o correspondente certificado de fin de obra efou boletin da
instalacion, acompafiades do preceptivo pretocolo de probas da instalacion e todo iso selado pola
correspondente Xefatura Provincial de Inspeccion de Telecomunicaciéns, requisito sen o cal non
se pode conceder a correspondente licenza de primeira ocupacion.

Asi mesmo, na citada normativa incliense as disposicions relativas & instalacion desta
infraestrutura en edificios xa construidos.

Outros aspectos a resaltar da repetida lexislacion, son as disposicions relativas aos proxectos
técnicos, que deben acompanar de maneira separada ao proxecto arquitecténico e que deben
garantir que as redes de telecomunicacions nos edificios cumpran coas normas técnicas
establecidas.

Asi mesmo convén apuntar o Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, e a Orde ITC/1142/2010, de
29 de abril, que establecen os requisitos que han de cumprir as empresas instaladoras de
telecomunicacion habilitadas para realizar estas instalacions, e calquera outras instalacions de

telecomunicacion.

Artigo 115.- Condiciéns particulares — solos no urbanizados

1. As conducions en viarios de nova creacion executaranse baixo a beirarria, agas onde non

A3 remn

sexa posible, segundo os pregos de condicféns:técnicas das compafias suministradoras

. . G2 oo Sy, B 2070
dos servizos. Os accesos as edificacions realizgranse igualmente subterraneos;;ata o portal

ou directamente 6 cadro xeral que a este efecto deben dispor as nova edificacions. Queda

=& XUN., 2014

prohibido as conduciéns por fachada.
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2. No caso de que varias compariias operadoras estan interesadas na instalacién das suas conducion e os respectivos rexistros poderan ser utilizados por calquera operadora de

canalizacions, estas, deberan estar integradas nun mesmo prisma, intercalando se non fose telecomunicacion, independentemente da orde en que se tefia efectuado a sia implantacion. S¢
posible compartir rexistros, rexistros diferenciados, En tal caso, deberase deixar polo menos no caso de gque non exista capacidade suficiente dentro da obra civil desefiada, ou pola
dous tubos dentro de cada prisma que queden libres co obxecto de posibilitar o acceso a imposibilidade de aproveita-la capacidade existente, poderase autorizar novas conduciéns ou
outras compariias operadoras. prismas que se realizaran seguindo as ordenanzas en vigor.

Se as obras son executadas a cargo das compafias operadoras, elas seran usufrutuarias dunha

Artigo 116.- Condicions particulares — solos urbanizados cesion de paso polo subsola publico, polo que o Concello tamén podera imporlles un canon. En

i Sera de aplicacion o desefio do prisma para que poda albergar dous tubos a maiores, para todo caso, estaran obrigadas a cesion de uso dos tubos da conducién que non se atopen
posibilitar o acceso a outras comparias operadoras ocupados polo cableado, co obxecto de que outras compariias operadoras poidan operar na area,

2. Os tendidos da rede que na actualidade se desenvolven polas fachadas das edificacions nunhas condicions de equilibrio econdmico financeiro que compensen exclusivamente a
considéranse en precario, manténdose sempre e cando non se posibiliten situacions de amartizacion da infraestrutura realizada a cargo da compaiiia.

oportunidade que puidesen facilitalo seu paso a subterraneos. Prohibese a instalacion de

novas conduciéns por fachadas, agas as exclusivas de acometida a cada edificio, ou Artigo 118.- Outras disposicions

aquelas que se autoricen con caracter singular expresamente, con motivacion suficiente, Os nodos ou centros de conmutacion, ou dispositivos analogos que se precisen para a

polos servizos municipais, ligadas principalmente as actividades de mantemento e reforzo operatividade da rede, non se poderan dispor dentro da via publica. Localizaranse preferiblemente

das lifias existentes. na intemperie, en edificacions pechadas ou singulares féra de dito dominio publico, agas nos
3. En tédalas obras a executar en zona urbana consoclidada esixese o paso de todalas casos xa existentes.

infraestruturas de telecomunicacions en modo subterraneo; unicamente nas labores de

mantemento da rede existente da podera permitirse, mediante autorizacion técnica

ago constar eu, Secretaria, que p”Ple

municipal expresa e motivada, o mantemento das condiciéns de traza aérea da rede de
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distribucion. bou ARvisory E By
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Nas obras de urbanizacion e humanizacion en ditas zonas consolidadas invitarse as compafias a \ A Secretayid

participar no proxecto, co obxecto de transforma-la rede aérea en precario en rede subterranea;
para iso remitiraselles solicitude de participacion.

En caso de rexeita-la participacion nas obras, as companias estaran obrigadas a recomendar
parametras minimos de desefio da obra civil necesaria para o paso da sua infraestrutura aérea e
subterranea, co obxecto da futura transformacién da rede.

CFCAY B p

Nestes supostos o Concello avaliara a posibilidade de recoller na sua inversion a obra civil — JNTA DE ¢
: feinis)

necesaria para dita transformacion; e en todo caso as instalacidns existentes aéreas quedarian en
precario. Dita cualificacién significa que unicamente se permitiran labores de reparticion e
correccion de deficiencias pero non calquera outra actividade que signifique ampliacion ou mellora oy’ XUN. 2014
do servizo, incluindo a instalacion de posibles mecanismos de control, sen que se transforme a re TN

en subterranea. O Concello repercutira sobre os operadores un canon pola obra civil executada a EF B & . » Pranificacian

cargo dos presupostos municipais. . & ""‘\
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Artigo 117.- Condiciéns de uso

Cando a obra civil das conducions sexa executada a cargo o axente urbanizador ou polo concello,

poderase esixir un canon, en concepto de amortizaciéon do gasto e do uso da cesidn do subsolo,

polo usc desa infraestrutura a cada unha das comparfiias operadoras. Os tubos dentro da
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TITULO IV. NORMAS XERAIS DE USO E HIXIENICO SANITARIAS|

Capitulo 1. Disposicions xerais

Artigo 119.- Concepto de uso

1. Enténdese por uso do solo a actividade ou actividades basicas as que estea destinado na
actualidade ou a que se proxecte destinar de acordo cos criterios e determinacions desta
Normativa.

2. As devanditas actividades seran determinantes dos usos basicos do solo como nivel mais
desagregado contemplado naquela. Dentro dun mesmo edificio ou instalacién poderan coexistir
dous ou mais usos basicos, nas condicions e dentro dos limites establecidos nestas Normas
Urbanisticas.

3 Considerarase como uso pormenorizado ou detaflado o usc ou usos basicos especificados
polo Plan a que deben destinarse as diferentes parcelas incluidas nos diferentes ambitos
instrumentados para a cualificacion urbanistica do solo.

4, Considerarase como uso global o uso ou conxunto de usos pormenarizados atribuidos polo

Plan as distintas areas de Solo Urbano ou Sectores de Solo Urbanizable que se delimiten.

Artigo 120.- Relacion entre os usos e a sua localizacion non territorio

A relacion entre os usos e a sua localizacién no territorio queda establecida nas regulacions zonais

de acordo cos seguintes tipos:

e Uso caracteristico: E aquel que caracteriza a ordenacién dun ambito, por ser o de
implantacion maioritaria neste.

) Uso compatible: E aquel que pode coexistir co uso global por non resultar incompatible con
el, sen que perda ningun de eles as caracteristicas que lles son propias. Cando nun terreo
ou edificacion coincidan varios usos compatibles entre si, cada un destes debera cumprir
coas condicions que lle corresponda, especificadas nos artigos seguintes.

o Uso complementario: E aquel que en virtude do disposto neste plan deba coexistir
necesariamente co basico predominante, como complemento obrigado destes e na
proparcién que a estableza.

e Uso alternativo: E aquel uso que non podendo coexistir co basico predominante pode, en
determinados supostos, chegar a substituilo na proporcién regulada na presente Normativa
excluindoo da edificacion ou da zona correspondente sen que iso impligue un cambio do
caracter atribuido a esta polo plan.

° Uso prohibido: E aquel que por ser incompatible co uso caracteristico debe quedar excluido
no ambito en gue se sinala.

e Uso provisional: E aquel que, de xeito xustificado e nos termos previstos no Artigo 48 da
presente Normativa, poida autorizarse de xeito temporal por non dificultar a execucion do

Plan Xeral.
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Artigo 121.- Usos existentes desconformes co Plan Xeral
Os usos actuais existentes que resulten desconformes co Plan Xeral ao tempo da sua entrada en

vigor, quedaran en situacion de fora de ordenacidn.

Artigo 122.- Clases de usos globais

Constituen os usos globais do presente Plan Xeral ou residencial, garaxe-aparcadoiro, terciario,
dotacional e o industrial, que incllie as actividades econdmicas vinculadas a el.

A asignacion de usos globais a unha area ou sector de solo requirird a implantacién nel da

porcentaxe de usos basicos que se pormenoricen, se & 0 caso, con caracter de minimo.

Artigo 123.- Clasificacion e categorias dos usos globais
Aos efectos da presente Normativa establécese a seguinte clasificacion dos usos globais e as
slias catedgorias de usos basicos considerados no Plan:
A. RESIDENCIAL
o Categoria 1% Vivenda Unifamiliar. E aquela situada en parcela independente con
acceso independente e exclusivo dende o nivel do solo do espazo libre publico ou via
publica. Correspondese & tipoloxia de edificacion unifamiliar na que a cada parcela
privativa de solo se lle fai corresponder cunha unidade rexistral diferenciada de uso
basico vivenda, quedando ambolos dous vinculados nesa mesma unidade rexistral.
Dentro de categoria de vivenda unifamiliar se recofiece o0 condominio cando asi se
prevea na ordenanza de aplicacién. As vivendas en réxime completo de condominio
sen parcelacion de finca de orixe, no gue as vivendas estan repartidas no conxunto e
a elas se accede de forma peonil, ou con acceso ocasional de vehiculos e comparten
os espazos libres como espazos comun. A realizacion das vivendas esixira un
proxecto unitario sometido a abtencidn dunha dnica licenza.
Categoria 2* Vivenda colectiva. E aquela que na sua edificacion encerra varias
vivendas cun ou varios accesos comuns a estas. O feito de que algunha vivenda
conte con acceso independente do resto, con ou sen portal ao efecto, non supoén que
a mesma deba considerarse comao de categoria 12
B. GARAXE-APARCADOQIRO
o Categoria 1?: Garaxes ao servizo do usec principal do edificio no que estan situados
ou adscritos e sexan de uso particular, excluindose aquel que se dedique & sta
explotacién econdmica. Situaranse nos baixos, sofos ou semisotos de edificios
destinados a outros usos ou baixo espazos libres de parcela de uso publico e
propiedade privada cando a ordenanza particular de cada zona'asi 6 alitéricer !

o Categoria 2% Garaxe rotatorio para uso co
Lic
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econdmica para o servizo publico, onde a estanza do vehiculo realizase a cambio do
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ou semisotos de edificios destinados a outros usos ou baixo espazos publicos en
réxime de concesion.
C. TERCIARIO
C.1. COMERCIAL E SERVIZOS
° Categoria 12 Locais comerciais ou de servizos situados en primeiro soto ou semisoto
e planta baixa ou primeira, compatibles co uso de vivenda e outros usos.
. Categoria 2% Edificios dedicados en mais do 60% da sua superficie ao uso comercial
podendo dedicarse o resto a outros usos, agas o de vivenda.
. Categoria 32 Edificios destinados ao uso comercial e de servizo para a apertura da
cal sexa necesaria licenza da Xunta de Galicia, ademais da municipal, incluindo

aqueles onde coexisten os usos enriba mencionadas con espazos de ocio dentro

deste.
C.2. HOSTALEIRO, ESPECTACULOS PUBLICOS E DE OCIO E ENTRETEMENTO
o Categoria 1% Bares e similares; cafés e cafeterias; cibercafés e similares.

Comprenden aqueles establecementos, calquera que sexa a sta denominacion, nos
que se serven ao publico comida e/ou bebidas, para ou seu consumo no propio local
ou fora del.

o Categoria 2 Restaurantes. Comprenden aqueles establecementos, calguera que
sexa a sua denominacion, a actividade principal da cal consista no servizo ao publico
de xantares ou ceas para ser consumidas no mesmo local.

o Categoria 3* Locais de espectaculos publicos. Definidos como tales no Catdlogo de
espectaculos publicos e actividades recreativas definidas como tales polo catalogo da
Comunidade Autdnoma de Galicia, regulade no Decreto 160/2005, de 2 de xufio, polo
gue se modifica o Decreto 292/2004, ou normativa que a substitia, tales como cines,
teatros, salas de concertos, salas de variedades e folclore, etcétera.

. Categoria 4% Actividades de ocio e entretemento. Incltiien todos aqueles destinados a
actividades recreativas para o esparexemento da poboacion en xeral, calquera que
sexa a sla denominacion, tales como casinos, salas de bingo, salas de magquinas
recreativas e de azar, saléns recreativos, salas de festa, discotecas e salas de baile,
asi como os restantes establecementos publicos definidos como tales polo catalogo
da Comunidade Auténoma de Galicia que non contén con categoria independente
dentro do presente uso. cafées cantantes, cafés teatro, cafés concerto, tablaos
flamencos, salas de exposicions e conferencias e que estean suxeitos as disposicidns
do Regulamento Xeral de Policia de Espectaculos e Actividades Recreativas,

aprobado por Real Decreto 2.816/1982, do 27 de agosto, ou normativa que a

substitua. L
C.3. ADMINISTRATIVO E OFICINAS '
o Categoria 12: Oficinas e despachos profesionais anexos & vivenda do titular.
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o Categoria 2% Oficinas e despachos en plantas baixas, altas ou de edificios sen
alcanzar o 70% do total da superficie (o uso vivenda concentrarase en plantas
exclusivas ou zonas determinadas, ocupando as plantas mais altas).

. Categoria 3% Edificios oficiais e edificios con polo menos o 70% da superficie total

edificada dedicada ao uso de oficinas e o resto a outros usos.

HOTELEIRO

o Categoria 1% Establecementos de ata 20 camas e menos de 500 m? de superficie
construida.

. Categoria 2* Establecementos de mais de 20 camas ou de mais de 500 m? de

superficie construida.

DOTACIONAL

° Dotacional (PB): Natureza Dotacional publico.

° Dotacional (PV): Natureza Dotacional privado.

o A sta vez subdividense en:

DOCENTE

o Categoria 12: Centros de ensino oficial de ata 50 prazas escolares.

. Categaria 2% Centros de ensino oficial con mais de 50 prazas escolares.

. Categoria 3% Academias de ensino non regulado, academias de conducion e
similares.

° Categoria 4%: Gardarias infantis.

SOCIOCULTURAL

. Categoria 1®: Establecementos con capacidade non superior a 150 persoas e con

superficie construida igual ou menor aos 250 m=.
o Categoria 2% Establecementos con capacidade superior a 150 persoas ou con mais

de 250 m? de superficie construida.

RELIXIOSO

SANITARIO

o Categoria 1% Locais ou Edificios para a atencmn ou consuita ocasronal rtxatamentgx
diagnostico, primeiros auxilios, etc., que non requ?n_ twgspltallzaCIOn o !.2 ,_,‘ii;m__ me

o Categoria 2% Edificaciéns dedicadas, en todo ou en parte, ao aloxamento ou
hospitalizacion de enfermos. - XU{ 2014

- Categoria 32 Locais ou edificacions dedicados a cjlnlca o a atenmon veterinaria

ASISTENCIAL LB ) Untmusuegy "< o Plantfcacidn
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o Categoria 12, Velorios: Son os locais ou edificios destinados & exposicion e vela de

cadaveres logo do seu traslado ao seu depésito definitivo.
o Categoria 2°, Tanatcrios: Son os locais ou edificios destinados a preparacion
(tanatoestética e tanatopraxia) e exposicidn de cadaveres previos ao seu traslado ao

seu deposito definitivo.
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e Categoria 3% Cemiterios: Son os recintos pechados, axeitados para a inhumacién de
restos humanos.

o Categoria 4% Crematorios: Son as locais destinados & reducién a cinzas inertes dos
cadaveres e despoxos humanos.

) Categoria 5% Depositos de cadaveres: Son os locais destinados ao mantemento e
conservacion de cadaveres ou despoxos humanos, para ou seu posterior estudo,
analise ou destrucion.

° Categoria 6% Cemiterios e/ou crematorios para uso exclusivo de restos animais de
comparnia: Son os recintos pechados, axeitados para a inhumacion de restos animais,

INSTALACIONS URBANAS DE ESTACIONS DE SERVIZO

o Categoria 1% Incluirdn aquelas instalacions urbanas destinadas a venda ao publico
de combustibles para a automocion e outros produtos semellantes que contén cun
minimo de catro aparatos surtidores e equipo para a subministracion de auga e aire.
Poderan dispofier ademais de servizos complementarios para o automébil, como
instalacions de lavado e engraxe, mantemento e reparacion, asi como outros servizos
comerciais e de atencidn ao cliente.

o Categoria 2%: Incluiranse neste grao a instalacion de unidades de subministracion que
reinan as mesmas caracteristicas anteriores pero que contén, exclusivamente, con
aparatos surtidores, en numero non superior a tres.

INSTALACIONS DE SERVIZOS URBANOS

° Categoria 1% Incluiran aquelas instalacions urbanas destinadas a depdsitos de

almacenamento de liquidos, sdlidos ou gases, centros de transformacion,
subestaciéns, depuradoras, elc. gue ubiguen en solos urbanos con planeamento
pormenorizado.

. Categoria 22: Incluiran as mesmas instalaciéns que se ubiguen en solos urbanos ou
urbanizables que precisen planeamento de desenvolvemento.

INDUSTRIAL E ACTIVIDADES ECONOMICAS VINCULADAS A ESTE USO

INDUSTRIAL

o Categoria 1% Actividades industriais e artesanais compatibles coa vivenda: Taller
familiar ou artesanal: Son aquelas que non supofien prexuizo de ningun tipo a
vivenda e podense desenvolver nos mesmos edificios que serven ao cuarto humano.
Estas actividades realizanse familiarmente ou cun ndmero pequeno de empregados.
Non provocan molestias e os seus produtos son necesitados na zona.

o Categoria 2°: Actividades industriais e artesanais compatibles con zonas residenciais:
Pequena industria: Son aquelas que polo seu tamario, situacion e efectos producidos
non supofien prexuizos ao desenvolvemento da funcién residencial.

° As instalaciéns que desenvolvan esas actividades necesitan empregados e edificio
propio. Para fixar minimamente a compatibilidade esas actividades non deben
producir desprendemento de gases, ou olores molestos, excesivos ruidos, vibracions,

perigo nin xerar acumulacion de trafico.
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Capitulo 2. Uso residencial

° Categoria 3% Actividades industriais compatibles con zonas residenciais pero para
albergar unha industria media: Son aguelas gue polas suUas dimensidns e efectos
producidos necesitan dunha localizacion preferente en determinadas areas, pero que
non resultan incompatibles con outros usos, incluense os talleres de reparacion de
vehiculos e de maquinaria.

° As instalaciéns que desenvolvan estas actividades -ademais de necesitar edificio
prapio e un numero medio de empregados- téfiense que situar forzosamente en
zonas de exclusivo ou principal uso industrial.

s Categoria 4%: Actividades industriais incompatibles con outros usos, Industria Media:
Son aquelas industrias que polos efectos producidos necesitan dunha localizacion
exclusiva en zonas ou poligonos dedicados a este uso.

ALMACEN

° Categoria 1?. Establecementos destinados ao almacenamento e distribucion e con

superficie construida igual ou menor aos 250 m®.

o Categoria 2?: Establecementos con mais de 250 m? de superficie construida.
AGROPECUARIO
° Categoria 1% Espazos e construciéns pequenos, exentos da vivenda principal, tales

como galpons, saidos, adegas, alpendres, cortes, cortellos, hérreos, etc.
o Categoria 2% O resto das edificacions de caracter agrario, gandeiro e forestal sen
limitacién de tamafio nin superficie que tefian o caracter de construcion illada adicada
a este fin, tales como: silos, instalacions gandeiras en réxime de estabulacion,

alpendres forestais, granxas, etc.

ae Gaa:

Artigo 124.- Concepto

E o correspondente a edificios ou parte dun edificio destinado a FESIdﬁQfl Warmﬁente ou

temporal de persoas ou familias. o e ‘\

Artigo 125.- Categorias do uso vivenda

F i
f - Planificacion
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Categoria 1%; Vivenda unifamiliar. E aquela situada en parcela mdependenf’e c‘Hﬁ"’éE@émtm

independente e exclusivo dende o nivel do solo do espazo libre publico ou via plblica.
Carrespondese & tipoloxia de edificacion unifamiliar na que a cada parcela privativa de solo
se lle fai corresponder cunha unidade rexistral diferenciada de uso basico vivenda,
qguedando ambolos dous vinculados nesa mesma unidade rexistral.

Categoria 2% Vivenda colectiva. E aquela que na sua edificacion encerra varias vivendas
cun ou varios accesos comuns a estas. O feito de que algunha vivenda conte con acceso
independente do resto, con ou sen portal ao efecto, non supén que a mesma deba

considerarse como de categoria 1?
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Artigo 126.- Condicions de habitabilidade hixiénico sanitarias dos edificios destinados a
uso vivenda

1. Seran de obrigatorio cumprimento as disposicions sobre accesibilidade e supresion de
barreiras ou normativa que os substitia. Salvo que na devandita normativa se dispofia outra
cousa, deberan de ter a condicion de accesibles os cuartos de contadores de auga, luz e demais
instalacions de uso comun similares, como os cuartos de caldeiras, armarios de rede de
infraestrutura comun de telecomunicacions, etcétera, asi como os trasteiros ou adegas dos
edificios.

2. Seran de obrigatorio cumprimento as disposicions vixentes, sobre proteccién contra
incendios nos edificios.

3. Nas edificaciéns tradicionais dos nicleos rurais, e nas edificacions catalogadas por este
Plan Xeral, os parametros relativos as suas dimensions establecidos neste artige poderan,
xustificadamente, ser adaptados para axustalos as slas singularidades e a fin de manter ou
preservar, no seu caso, as suas especiais caracteristicas tipoloxicas.

4. As edificacions destinadas a vivenda cumprirdn as condicions minimas, contidas na
normativa urbanistica e de habitabilidade vixentes (Decreto 29/2010 de 4 de marzo polo que se
aproban as normas de habitabilidade de vivendas en Galicia), ou norma que a substitia.

5. Cando na configuracion dos patios interiores e de maza, para os efectos de iluminacion e
ventilacion de vivendas, conflian edificaciéons de varias alturas, as distancias a partir das cales
consideraranse os diametros minimos esixibles en planta, tomaran calculando a semisuma, ou
media no seu caso, das diferentes cotas entre o punto inferior das estanzas que accedan aos
devanditos patios

6. Non se autoriza o uso vivideiro nas plantas de soto ou semisoto. cotilaits, ;

Capitulo 3. Uso garaxe-aparcadoiro

Artigo 127.- Concepto do uso garaxe-aparcadoiro
Considérase garaxe-aparcadoiro ao uso consistente na garda de vehiculos a motor para o
desprazamento de persoas e o (ransporte de mercadorias, con independencia das sUas

caracteristicas particulares.

Artigo 128.- Clasificacion do uso garaxe-aparcadoiro

Establecense as seguintes categorias:

o Categoria 1* Garaxes ao servizo das vivendas ou doutros usos dos locais do edificio en
que estean situados, excluindose aqueles dedicados a suUa explotacién econdmica
independente. Situaranse nos baixos, sotos ou semisotos de edificios destinados a outros
usos ou baixo espazos libres de usc publico e propiedade privada cando a ordenanza
particular de cada zona asi o autorice.

. Categoria 2* Garaxe rotatorio para uso colectivo con caracter de explotacion econdmica
para o servizo publico, onde a estanza do vehiculo realizase a cambic do pagamento dunha

tarifa disporiendo dalgun sistema de control de acceso, con caracter de dotacion urbana.
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Poderanse situar en edificio exclusivo. nos baixos, sotos ou semisotos de edificios

destinados a outros usos ou baixo espazos publicos en réxime de concesion.

Artigo 129.- Condiciéns xerais. Previsions de aparcadoiro

1. Sen prexuizo das condicions particulares establecidas nas Ordenanzas de aplicacion en
todas as edificacions de nova planta deberan preverse prazas de aparcamento ben no
interior do edificio, ou ben no interior da propia parcela a edificar, en solo ou subsolo.

2. As prazas minimas de aparcamentos a prever en cada tipo de uso, son as que a
continuacion se sinalan, debéndose respectar, en solo urbano non consolidado e en solo

urbanizable, os estandares sinalados na lexislacion urbanistica, e, como minimo, &as

seguintes:
o Edificios de uso residencial en categoria 2% Unha praza como minimo por vivenda.
° Edificios ou locais publicos ou privados para 0s usos comercial, servizos,

administrativo e oficinas con independencia de se atopan ou non en edificios que
alberguen outros usos: Unha praza de aparcamento por cada cen metros cadrados
(100 mz) de superficie construida.

o Edificios con locais e establecementos pertencentes a categoria 3% do uso terciario de
comercial e servizos, unha praza de aparcamento por cada oitenta metros cadrados
(80 m?) de superficie Util. Se estes usos sitianse en edificio exclusivo, as prazas de
aparcadoiro poderan estar incluidas nun aparcadoiro da categoria 2? deste uso.

° Edificios ou locais publicos ou privados para uso hostaleiro en categoria 1% e 2% unha
praza de aparcamento por cada 100 m? de superficie construida.

° Edificios ou locais publicos ou privados para uso hostaleiro en categorias 3% e 4%
unha praza de aparcamento por cada 80 m’ de superficie construida.

° Edificios ou locais publicos ou privados de nova planta para uso terciario hoteleiro:
unha praza de aparcamento por cada tres cuartos.

. Edificios ou locais publicos e privados de uso dotacional: segundc a sla ordenanza
especifica ou unha praza por cada 100 m? construidos,

o Edificios de uso industrial: Unha praza de aparcamento por cada catro persoas que
traballen no respectivo establecemento ou por cada cen metros cadrados construidos
(100 m).

3. Non obstante, a reserva minima de prazas de aparcamento no interior da parcela
establecidas na Normativa deste Plan, non sera de aplicacién a aquelas edificacions ou
solares existentes a sUa entrada en vigor que tefian unha superficie de solar igual ou inferior

a 250 m? ou tefian unha fronte inferior a 15 m.

4, Poderanse dispofier aparcamentos subterraneosy publlcos no subs‘oto ﬂdq wa{Lp_ae dos
espazos libres de dominio e uso publico, e enfgnci?rase :como uso cor:qpatlble OQ SUSO.
asignado en superficie polo Plan, en todos os casos ;n que non supofia miérrigscabt)“hm
vefia en detrimento deste, ou que debera xustificarse para cada gumo%ﬁ iante o estudo
complementario correspondente. 7

L :t'ﬂn,fﬂc_ge'fdn
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5. Excepcionalmente, en solo urbano non consolidado e urbanizable,coa Unica finalidade de
posibilitar o cumpnmento da reserva minima para prazas de aparcadoiro privadas
establecidas neste plan, e sempre que se acredite a dificultade obxectiva do seu
cumprimento nos terreos de titularidade privada, mediante concesién de dominio publico e
sen necesidade de concurso, podera permitir a localizacion desta reserva de aparcadoiro no
subsolo dos sistemas viario ou de espazos libres lindeiros, sempre que non menoscabe o
uso nin afecte a implantacién dos devanditos sistemas, o que debera, en todo caso,

xustificarse.

Artigo 130.- Condicions de localizacion do uso garaxe-aparcadoirto Categoria 12

1. No subsolo das parcelas edificables, definidas como tales na Ordenanza correspondente,
poderanse dispofier aparcamentos que sobresaian mais ala da proxeccion vertical do solo
ocupado pola edificacion sobre a rasante do terreo, sempre que garden a alifiacion exterior
ou publica desta.

2. Para estes efectos debera asumirse o espazo libre de parcela como espazo aberto de
servizo comun da Propiedade Horizontal que se constitiua, ao cargo da cal correra o seu
mantemento.

3 A disposicion de aparcadoiros no subsolo dos espazos libres das parcelas edificables non
podera sobresair sobre a rasante do terreo. Poderan radicarse nel as stas chemineas de

ventilacion.

Artigo 131.- Condicions de accesibilidade do uso garaxe-aparcadoiro
Os garaxes aparcamentos colectivos en edificios de uso caracteristico residencial, deberan dar
cumprimento &s condicions do apartado |. B.5. da norma NHV-2010 de habitabilidade, ademais

das que se especifican nesta ordenanza:

1. Accesos, ramplas e rlas:
. Accesos:
o O largo libre minimo da area de acceso para unha capacidade menor ou igual a

100 vehiculos e con acceso Unico desde vias de largo maior ou igual a 15.00 m
sera de 3,00 m, e se o acceso é desde vias de largo menor a 15,00 m sera de
4,00 m. Cando o garaxe tefia unha capacidade superior a 100 vehiculos e
conte cun Unico acceso, 0 seu largo minimo sera de 5,00 m; cando conte con
dous accesos independentes, o largo de cada un deles sera como minimo de
3,00 m.

o O fondo libre minimo da area de acceso, sen incluir superficies de dominio
publico, sera de 4,50 m.

. A altura libre minima da area de acceso sera de 2,30 m, permitindose reducir
esta altura ata 2,10 m cando a dita reducidn non afecte mais do 15% da
superficie en planta da area de acceso.

o A pendente maxima admisible para a zona de acceso sera do 5%.
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° A porta tera como largo minimo o 90 % da via interior a que sirva, e unha altura

libre minima de 2,10 m medidos coa porta aberta, e atoparase sempre no plano
de alifiacion do inmoble ou alifiado coa porta do portal.
Admitese reducir este ancho de acceso puntualmente ata 20 cm por elementos
como pilares, instalaciéns, etc. gue non tefian unha lonxitude superior a 70 cm
na direccién da marcha do vehiculo, debendo ademais reunir as condicidns
seguintes.

e No caso de que o zaguan de acceso ao garaxe e ¢ acceso ao portal, sitliense
nun Unico elemento, sen separacion fisica, a zona de acceso ao portal podera
ter un ancho libre minimo de 1,50 metros, e deberase separar da zona do
vehiculo mediante unha varanda de material sdlide e resistente, que tera unha
altura minima de 1,10 metros. Asi mesmo os pavimentos da zona destina a
vehiculos e da zona destinada a pedns, deberan ser claramente distinguibles,
mesmo para persoas con minusvalias visuais.

. Ramplas:

° As ramplas de circulacién teran unha pendente maxima do 18 % en tramos
rectos, e do 14 % en tramos curvos, medida sabre o eixe da via.

° O largo libre minimo das ramplas de circulacién sera de 3,00 m, e para mais de
100 vehiculos e acceso Unico serd de 5,00 m, aumentandose en 0,30 metros
na cara exterior dos xiros, en todos 0s casos.

° O radio de xiro minimo sera de 3,50 m medido sobre o bordo interior da rampla
tanto nas de sentido Unico como nas de dobre via diferenciada.

® A altura libre minima sera de 2,30 m, permitindose unha altura critica, en
elementos illados, sen pasar do 15% da superficie util, de 2,10 m.

° Vias:

. O largo libre minimo das vias de circulacion e distribucion con aparcadoiros en
bateria sera de 5,00 m medidos perpendicularmente ao sentido da circulacién
admitindose reducir este ancho puntualmente ata 4,70 m con elementos como
piares, instalacions, etc. que non tefian unha lonxitude superior a 70 cm na
direccion da marcha do vehiculo. Se se trata de vias con aparcadoiros en lifia,
ou angulo < 45° sera de 3,30 m, e se trata de vias sen acceso a prazas, 0

largo minime sera de 3,00 m. (EUNITA PR A e

Anrabe- ’
s O raio de xiro minimo, medido na cara exterior da via, sera de 6 m. 'sirg
T A e ragslruturgs
: ; UE Galg, r 43
o A altura libre minima sera de 2.30 m, Bermﬁmdose unha altura critica, en

elementos illados, sen pasar do 15% da superficie util de g%w T4

. A pendente maxima deste tipo de vias seré}_{dﬁ_ﬁ-"/o\.‘
Areas de aparcadoiro: 1 S G \ i -+ Planifleacion
A sUa organizacion permitira o acceso directo a todas és\praztag./: ”i’l
. A lonxitude libre minima de cada praza de aparcadoiro sera de 4.70 &8 ¢srsEe

minimc de 2,40 m. Permitiranse estreitamentos puntuais preducidos por elementos
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construtivos cuxa suma de superficies en planta sexa menor de 0,1 m® sempre que,
na praza, se poida inscribir un rectangulo totalmente libre de abstaculos de
dimensions minimas 2,30 x 4,70 m. As prazas de aparcadoiro debuxaranse tanto no
proxecto como na obra executada. A altura libre minima sera de 2,20 m, permitindose
unha altura critica, en menos do 20% da sua superficie de 2,00 m.

Exceptuase da obriga de cumprir as dimensiéns expresadas no apartado anterior a
aquelas prazas destinadas a aloxar bicicletas, ciclomotores, motocicletas e vehiculos
de mais de duas rodas asimilados a estes. Estas prazas non computaran en ningln
caso aos efectos de cumprir as dotaciéns minimas de aparcamento esixibles para
cada uso.

En garaxes aparcadoiros rotatorios, a dimensiéon minima das prazas debera ser de 5
metros por 2.50 metros libres de obstaculos na sua totalidade. Non se poderan
instalar en ningln caso o tipo de prazas descrito no apartado anterior.

Todos os locais destinados a garaxe-aparcadoiro, deberan dispofier das prazas de
aparcamento adaptadas ao uso de persoas con minusvalias fisicas, en nimero e
dimensions esixidas pola lexislacién en vigor en materia de accesibilidade e supresion
de barreiras arquitectonicas.

As prazas delimitadas lateralmente por un tabique ou obstaculo fixo similar deberan
incrementar o seu largo en 20 cm.

Todos os edificios disporan das prazas de aparcadoiro para uso de discapacitados
regulada pola Lei sobre accesibilidade e supresion de barreiras.

En ninglin caso se permitird a disposicion de prazas pechadas independentes de
aparcadoiro por cuestions de seguridade e visibilidade.

En edificacion residencial, autorizarase con caracter preferente a mancomunidade de
garaxes-aparcadoiro entre distintos propietarios, co fin de reducir ao minimo o
numero de accesos, dentro dos limites sinalados nesta normativa.

Permitese a utilizacion de aparatos mecanicos e montacoches. Neste caso, a
plataforma considerarase valida como espazo de acceso e espera ha incorporacion
do vehiculo a via publica. Debera proxectarse, cando menos, un aparello elevador de
coches por cada 30 prazas de aparcadairo.

Os garaxes disporan para a sda acometida a rede de saneamento un sistema eficaz

de depuracion de graxas.

Ventilacion: cumprira as seguintes condiciéns:

A ventilacion natural ou forzada (extraccién de gases) estard proxectada con
suficiente amplitude para impedir a acumulacién de vapores ou gases nocivos en
proporcion non superior ao 0,1% en volume de o6xido de carbono. Farase por patios
ou chemineas para a sUa ventilacion exclusiva, as cales superaran como minimo un
metro a altura maxima permitida polas Ordenanzas Municipais.

o Estes patios e chemineas quedaran libres en toda a sta altura sen resaltes nin

retalos.
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o Nos garaxes-aparcadoiro situados en patios de maza permitiranse ocos de
ventilacion cando peoidan quedar separados, como minimo 15 metros das
alifacions interiores. Ademais, as entradas de aire realizaranse & cota inferior

de cada unha das plantas de sotos.

4. Alumeado: o alumeado artificial realizarase sé mediante ladmpadas eléctricas e as

instalacions de enerxia e iluminacion eléctrica responderan as caracteristicas esixidas polo
Regulamento de Instalaciéns Eléctricas Receptoras e Disposicions complementarias
vixentes.

5. Instalacions contra incendios: aos efectos da Proteccion Contra Incendios estarase ao
disposto no Codigo Técnico da Edificacién ou norma vixente en cada momento.
En todo caso, cada 500 m® construidos ou fraccion destinada a este uso estara dotada
dunha boca de incendios equipada, un detector de mondxido de carbono e catro extintores
de 6 kg. cunha eficacia de 21 A - 113B.
As portas de todo o percorrido de evacuacion dende o garaxe ata a via publica seran do tipo

antipanico, non podendo pecharse en ningln caso no sentido do devandito percorrido.

8. Servizos hixiénicos e establecementos anexos: segundo a Categoria en que se encadren,

reuniran os seguintes requisitos:

. Os garaxes aparcamentos de Categoria 1% con capacidade superior a 60 prazas
deberan dispofier dun aseo configurado en recinto independente e exclusivo, dotado
polo menos dun inodoro e un lavabo.

° Os garaxes aparcamentos de Categoria 22 teran un aseo das caracteristicas antes

mencionadas calquera que sexa a sua capacidade. Para capacidades superiores as

75 prazas ou 2.000 m° de superficie construida, disporanse de dous aseos

independentes pero agrupados, un dos cales debera estar preparado para o seu uso

por persoas con minusvalias, disporanse tantos grupos destes aseos como resulten
necesarios de forma que non sexa necesario percorrer mais de 75 metros de
distancia nin subir ou baixar mais de duas plantas para alcanzar un deles.

7 No interior dos locais destinados a uso garaxe aparcamento queda prohibida calquera outra
actividade a excepcién dos servizos de lavadc e engraxe do automobil. Nos locais de

RIE wm mo o = .
servizo de lavado e engraxe que formen parte dos.edificios de Vivendas, a.pgtencia

C 1

instalada non excedera de 25 CV.

EEsirtturyg

Capitulo 4. Uso comercial e servizos =& XUﬁ, UM%

Artigo 132.- Definicion Ef #9 1 Sanificacion
Corresponden a este uso os establecementos adicadqs-"é‘. ’(;()/rr1pravenda de m_eg&adorias ou
produtos polo mitdo e os locais destinados a prestacion de ‘servizos 6‘éﬁ’§ﬁé’r§fﬂ@h}kﬁg@b@£§;§ en
ningun dos usos definidos na presente normativa, como salons de peiteado, centros de beleza,

solario, etc.
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Artigo 133.- Clasificacion e Condicions xerais

1.

Clasificacion. Para os efectos destas Ordenanzas establécense tres Categorias:

° Categoria 1% Locais comerciais ou de servizos situados en primeiro soto ou semisato
e planta baixa ou primeira, compatibles co uso de vivenda e autros usos.

° Categoria 2%: Edificios dedicados en mais do 60% da sua superficie ao uso comercial
podendo dedicarse o resto a outros usos, agas o de vivenda.

o Categoria 3% Edificios destinados ao uso comercial e de servizo para a apertura da
cal sexa necesaria licenza da Xunta de Galicia, ademais da municipal, incluindo
aqueles onde coexisten os usos arriba mencionados con espazos de uso terciario
hostaleiro dentro deste.

Condicions xerais. Sen prexuizo do cumprimento da normativa sectorial de aplicacion e das

condiciéns de uso e volume e demais establecidas polas Ordenanzas da zona, observaran

as seguintes condiciéns de caracter xeral;

o No caso de que o mesmo edificio acolla usos comerciais e de vivenda, debera
dispofier de escaleiras e acceso as vivendas independentes.

° Poderanse destinar a este uso locais situados en semisotos sempre gue contén con
acceso directo dende a rla ou espazo publico, cunha altura libre non inferior a 3
metros, debendo noutro caso formar parte continua e inseparable dun local situado na
planta baixa.

° Os que non cumpran a condicién anterior poderanse destinar a atencién ao publico
sempre e cando reinan as seguintes condicions:

a) O seu uso estara ligado indisolublemente ao local do mesmo uso e destino,
situado na planta baixa.

b) Entre ambalas duas zonas debera existir unha abertura de comunicacion non
inferior ao 10% da superficie do semisoto na que se poida inscribir un circulo
de 3,20 m.

e Se en lugar de ser semisotos son sotos os gue se queren vincular a unha atencién ao
publico deberase cumprir a primeira das anteriores condicions. Ademais a abertura de
comunicacion debera ter unha superficie minima do 15% da superficie do soto e
deberase peder inscribir un circulo de 3,20 metros.

e En caso de destinarse a atencidn ao plblico a altura minima do local debera ser de 3
metros. Se se trata de locais construidos en edificios xa con anterioridade en vigor
deste plan, esta altura poderase reducir ata os 2.50 metros.

» Os locais comerciais teran unha superficie minima de 6 m? por cada posto de traballo,
e un volume minimo de 30 m>. O ancho minimo de escaleiras de acceso sera de 1,20
metros.

° Os locais cunha superficie maior de 300 m?, calquera que sexa a proporcion desta
destinada a atencion ao publico, a excepcion dos incluidos en galerias comerciais ou

centros comerciais efou de ocio, disperan dun acceso directo e exclusivo dende a rua
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ou espazo aberto de dominio e uso publico. As areas de circulacién no interior dos
locais na sua zona de publico teran un ancho non inferior a 1,50 metros.

. Con independencia do establecido na lexislacion sectorial de hixiene laboral, todo
local ou conxunto de locais incluidos en galerias comerciais, debera dispofier dun
cuarto de aseo, cun inodoro e un lavabo por cada 100 m? de superficie atil
(entendéndose como tal almacéns, vestibulos e aseos), ou fraccion. Os aseos
poderan incluirse nos locais ou ben emprazarse nas zonas comuns das agrupacions
de locais.

° A partir dos 300 m? instalaranse servizos independentes para ambolos dous sexos.
Poden quedar dispensados destes requisitos os locais menores de 50 m? sempre
que sexan locais anexos a unha vivenda que dispofia deses servizos. Os aseos
retretes separaranse da zona do publico por un distribuidor ou biombo. Reservaranse
0s aseos destinados a persoas con minusvalias fisicas esixibles pola lexislacién
correspondente.

. Admitiranse entreplantas que non ocupen mais do 50% da superficie do local, de

modo que os espazos Utiles tefian unha altura libre minima de 2,20 metros e non se

destinen a atencion ao publico.

Capitulo 5. Uso hostaleiro, espectaculos publicos e de ocio e entretemento

Artigo 134.- Definicion
Incliense dentro deste tipo de uso aqueles establecementca(s_;pqs_.._qﬁy_'é:""sé;"d"gspaet@r;: ao. Rublico,

4 5 ; L S ol 5L
bebidas e/ou comidas, e nos que ademais poden desenvoIggE__sagéc}}utrasé,;actwldades"destma(dar% ao .

ocio da poboacion.

~ & XUR. 2um

Artigo 135.- Clasificacion

Para os efectos das ordenanzas distinguense as seguintes categorias: ... - Planificacisy
=

° Categoria 1% Bares e similares; cafés e cafeteria%@iéj "'fésle similares;- Comprenden
aqueles establecementos, calquera que sexa a sua denominac/igﬁ?"‘r%é"’déé&nsa &gpuen ao
publico comidas efou bebidas.

o Categoria 2* Restaurantes. Comprenden aqueles establecementos, calquera que sexa a
slia denominacion, que se serven aoc publico, comidas e bebidas para ser consumidas no
mesmo local.

° Categoria 3? Locais de espectaculos publicos. Inclie a todos aqueles clasificados como
tales polo Regulamentc Xeral de Policia de Espectaculos e Actividades Recreativas,
aprobado por Real Decreto 2.816/1982, do 27 de agosto, ou normativa que a substitla,
tales como cines, teatros, salas de concertos, salas de variedades e folclore, etcétera

o Categoria 4% Locais recreativos e establecementos publicos. Incluen todos aqgueles
destinados a actividades recreativas para ou esparexemento da poboacion en xeral,

calquera que sexa a sUa denominacién. Tales como casinos, salas de bingo, salas de
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maquinas recreativas e de azar, saléns recreativos, salas de festa, discotecas e salas de

baile, etc.

Artigo 136.- Condicidns xerais

Os locais de categorfa terceira rexeranse polo disposto no R. D. 2.816/82 do 27 de agosto ou

normativa que a substitua, sen prexuizo de cumprir, ademais, as restantes previsions do presente

artigo se impuxesen obrigas superiores na configuracion dos locais.

O resto de establecementos incluidos neste uso deberan cumprir as condiciéns particulares

seguintes:

i Normativa sectorial: cumpriran as disposiciéns legais e regulamentarias que lles sexan de
aplicacién en cada momento e, asi mesmo, na medida en que determinen maiores obrigas e
espazos, as condicions particulares do uso comercial.

2. Aseos: en materia de aseos os locais de categoria primeira e segunda disporan, como

minimo, das unidades de retrete e lavabo que se indican a continuacion:

o Locais de ata 100 m*: 1 para damas e 1 para cabaleiros con urinario.
. Locais de ata 250 m*: 2 para damas e 1 para cabaleiros con urinario.
o Locais de ata 500 m* 3 para damas e 1 para cabaleiros con 2 urinarios.
° Por cada 500 m® mais:1 mais para damas e 1 mais para cabaleiros.
3. Altura libre de pisos: A altura minima esixible nos locais destinados a estes usos sera de

3,00 m. a excepcion dos locais de espectaculos publicos que deben ter 3.20, e salvo
aqueles que fosen construidos con anterioridade & entrada en vigor do PXOM do 94, onde
se podera reducir esta altura ata os 2,50 metros, sempre e cando se adapten as
condiciones esixidas pola regulamentacion vixente e demais normativas sectoriais de
aplicacion, e en particular, a de seguridade e satde nos lugares de traballo.

4, Entreplantas: Admitiranse entreplantas que non ocupen mais do 50% da superficie do local,
de modo gue os espazos utiles tefian unha altura libre minima de 2,20 metros. Estes locais
50 poderéan destinarse ao uso de almacén vinculado ao uso principal.

5. Accesos: Todos os locais incluidos neste categoria deberan contar en calgquera caso, con
acceso independente dos locais destinados ao uso de vivenda: En edificios de uso de
vivendas ou residencial, os establecementos das categorias 1%, 3® e 42 situasense
unicamente en plantas de soto, semisoto, plantas baixas ou entreplantas, podendo ademais
situarse os da Categoria 2%, en planta 12 ou ben en plantas altas de especial significacion.

6. Extraccion de gases: No caso de locais destinados ao uso hostaleria implantados en
edificios destinados a outros usos e que dispofian de dreas de cocifia, a extraccion de
fumes e gases da combustién e coccion debera realizarse obrigatoriamente ao exterior, ao
efecto do cal disporan de condutos exclusivos e independentes de extraccion, que haberan
de superar a altura de cumio do edificio en que se sitien, sempre que non se empreguen o0s
filtros electrostaticos. En ningun caso estes condutos poderan situarse a menos de cinco

metros medidos tanto en horizontal coma en vertical doutros ocos de ventilacion do edificio.
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, que o Pleno do

gu, Secretaria

ecretaria, Susana Gallardo Farifia,

7. lllamento acustico: Asi mesmo prestarase unha especial atencién ao cumprimento da
normativa sectorial ou regulada polas correspondentes ordenanzas municipais, referentes

ao illamento aclstico e contra vibracions destes establecementos,

Capitulo 6. Uso administrativo e de oficinas

Artigo 137.- Definicién
Correspondese coa actividade dos establecementos dedicados a usos administrativos ou

burocraticos, de caracter publico ou privado, asi como aos despachos dos profesionais.

Artigo 138.- Clasificacion

Considéranse as seguintes categorias:

° Categoria 1% Oficinas e despachos profesionais anexos a vivenda do titular.

. Categoria 22 Oficinas e despachos en plantas baixas, altas ou de edificios sen alcanzar o
70% do total da superficie

o Categoria 3% Edificios oficiais e edificios con polo menos o 70% da superficie total edificada

dedicada ao uso de oficinas e o resto a outros usos.

Artigo 139.- Condicions
As oficinas e despachos profesionais que se achen dentro da categoria 22 s6 poderan situarse en

plantas de soto, semisoto, baixa, primeira e segunda aqueles edificios nos que se atopen. En todo
caso deberan contar con acceso independente do resto das plantas destinadas a outros usos
dende a via publica ou galeria comercial que os albergue. Nos edificios de nova construcion ou
obxecto de reformas integrais, enténdese por acceso independente un portal, unha escaleira e un
ascensor, se a hormativa o esixise, de uso totalmente exclusivo das oficinas e despachos
profesionais. Nos edificios xa existentes, admitense como solucions para considerar que tal
acceso ten o caracter de independente unha escaleira ou un ascensor de uso exclusivo das

oficinas cu despachos prefesionais ainda cando compartan”co resto ae usos 0 mesmo portal e
| ’J o

. "-n- =

outro dos dous elementos citados antericrmente. .
) ok E:‘f?'O
Ademais das de uso, volume e as demais establemd‘a“é“nas Ordenanzas da zona;! Gumpnran as

seguintes condicians:
S XUlL 44 :
1. Disporan de servizos hixiénicos coas seguln{es\propormo as: ata 100 m? de

superficie, 1 retrete e 1 lavabo. A partir de 1DG m2 msta aranse servizos mc;J;e,prgendentes para

ambolos dous sexos. Os retretes separaraNSe ‘da zo a do pubilco por,un distribuidor ou
L

biombo. Asdo,; pge t;fu;' Cq,-,f,.m? Cld Castro

2. Os locais administrativos teran unha superficie minima de 6 m? por cada posto de traballo e
un volume minimo de 30 m°.
A altura libre minima sera de 2,50 metros.

4. A iluminacion e ventilacion dos locais administrativos podera ser natural ou artificial. Se fose

natural os ocos teran unha superficie non inferior a 1/8 da superficie en planta do local. Se
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fose artificial sera obrigada e preceptiva a presentacion do correspondente proxecto técnico
das instalacions de iluminacién e acondicionamento de aire, que deberan ser aprobadas
polo Concello. Se as instalacions non se axustasen ao proxecto, aplicarase o procedemento
sinalado na Lei de Proteccion Ambiental de Galicia ou expediente da reposicion da
legalidade.

5 As oficinas e despachos profesionais incluidos na categoria 12, entendéndose como tal os
que se poden atopar incluidos na vivenda dentro de edificios, poderan situarse en calquera
planta do edificio pudendo utilizar de forma alternada os espazos cos da vivenda, e veranse
dispensados do cumprimento das condiciéns esixidas anteriormente relativas a accesos,

dotaciéns sanitarias e alturas minimas esixibles.

Capitulo 7. Uso hoteleiro

Artigo 140.- Definicion
Correspondese coa actividade desenvolvida na totalidade ou en parte dos edificios de servizo ao
publico que se destinan ao aloxamento temporal. Incliense neste uso as Residencias, Colexios
Maiores e Hoteis de calquera tipo ou categoria, apartahoteis e aloxamentos turisticos e outras

categorias reguladas na lexislacién sectorial.

Artigo 141.- Clasificacion

Considéranse as seguintes categorias:

° Categoria 1% Establecementos de ata 20 camas e menos de 500 m? de superficie
construida.

) Categoria 2% Establecementos de mais de 20 camas ou de mais de 500 m? de superficie
construida.

Artigo 142.- Condicidns

Ademais das condiciéns de uso, volume e demais establecidas polas ordenanzas da zona,
axustaranse a Normativa vixente na materia, asi como as condiciéns hixiénico-sanitarias para o
uso de vivenda que resultasen de aplicacion.

Asi mesmo, cando se trate de edificacions de nova planta, deberan dispofier, como minimo de 1
praza de aparcamento por cada 3 cuartos. Autorizarase a sUa instalacién en edificios nos que
coexistan varios usos, pero en fodo caso, o acceso ao establecemento hoteleiro, debera ser
independente e claramente diferenciado do acceso & zona de vivendas, contando con portal,
escaleira e ascensor, se fose obrigatorio, de uso exclusivo do establecemento hoteleiro.

Nas diversas categorias de aloxamentos turisticos, ademais de ser regulado no presente Capitulo,
deberase estar ao disposto na Lei 7/2011, do 27 de outubro, do turismo de Galicia ou normativa
que a substitia. Esta Lei considera as empresas turisticas as que, de xeito habitual e profesional,

prestan servizos, mediante contraprestacion economica, no ambito da actividade turistica de
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aloxamento, restauracion e intermediacion ou en relacion con caldquera outro tipo de servizos que
poidan ser cualificados como turisticos pola Administracién autondmica.
Distinguense o seguintes establecementos turisticos segundo a Lei 7/2011, do 27 de outubro, do

turismo de Galicia :

° Establecementos hoteleiros.

° Apartamentos e vivendas turisticas.

° Campamentos de turismo.

° Establecementos de turismo rural.

o Albergues turisticos.

e Calquera outro que se fixe regulamentariamente.

Aos aloxamentos turisticos seranlles aplicables os requisitos que determinen as disposicions
vixentes en materia de edificacion e vivenda relativos as condiciéns de salubridade, sen prexuizo
das esixencias regulamentarias que en cada caso sexan aplicables e dos demais requisitos que se

determinen nas disposiciéns vixentes.

Capitulo 8. Actividades Dotacionais

Seccion 1. Uso docente
Artigo 143.- Definicion
Correspéndese cos edificios e locais dedicados a actividades de ensino, pedagoxicas ou de

formacion en calquera dos seus niveis e tipos, tales como centros escolares e preescolares,

academias, centros universitarios, xardins de infancia, ou outros analogos Exceptuanse desta

seccion os centros dedicados a educacion especial.

i h = S DG
de data: el "‘“””“Gﬁ'f.fi.,;

Artigo 144.- Clasificacion

Establecense as seguintes categorias: = 1‘ XUN LU14
o Categoria 1*: Centros de ensino oficial de ata 50, razas es olates. i
5 Urbsrnsiica | g & Flanifiaacion
) Categoria 2% Centros de ensino oficial con mais de 50 praz S escolares( cd
° Categoria 32; Academias de ensino non regulado, ac«ademlas desopdugion:e similares.

=I5 Ciet Caatre,
e Categoria 4%: Gardarias infantis.

Artigo 145.- Condicions

Sen prexuizo das condicions de uso e volume establecidas polas QOrdenanzas propias da zona, e

ademais das requiridas pola normativa sectorial de aplicacion, cumpriran as condiciéns seguintes:

1. Os centros incluidos na categoria 1% deberanse implantar exclusivamente nas plantas
primeira e inferiores dos edificios, cando neles coexistan outros usos. En todo caso,
deberan dispofier dun acceso independente e exclusivo dende a via publica ou galeria
comercial, entendéndose por tal un portal, unha escaleira e un ascensor, se fose obrigatorio,

de uso exclusivo do centro.
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2. Instalaranse en edificio exclusivo os que se integren en Categoria 22.

Os centros incluidos na categoria 3* poderan implantarse en calquera planta dos edificios
nos que coexistan con outros usos e non necesitaran de acceso independente.

4, As gardarias infantis so poderan situarse en plantas baixas, admitindose en planta primeira
cando a devandita planta estea unida coa baixa a través de medios de comunicacién no
interior dos locais. En todo caso. contaran con acceso independente dende a via publica ou
galeria comercial, admitindose como tal unha entrada, escaleira ou ascensor de uso
exclusivo das oficinas ou despachos profesionais ainda cando compartan co resto de usos o

mesmo portal e outro dos elementas citados anteriormente.

=b Bna, 2!

Corresponden aos locais e instalacions destinados ao publico con fins de difusién da cultura e as

Seccion 2. Uso sociocultural
Artigo 146.- Definicién

artes e do fomento da relacion e participacion cidada, sempre que non se tefian que encadrar

dentro do uso terciario hostaleiro (categorias 32 e 43).

Artigo 147.- Clasificacion

Establécense as seguintes categorias:

° Categoria 1% Establecementos con capacidade non superior a 150 persoas e con superficie
construida igual ou menor aos 250 m=.

° Categoria 2% Establecementos con capacidade superior a 150 persoas ou con mais de 250

m? de superficie construida.

Artigo 148.- Condicidns

1. Deberase estar as condiciéns sinaladas pola normativa sectorial de aplicacian e as
especificas que prescriban as Ordenanzas particulares da zaona. No caso de cafetarias,
bares, restaurantes ou establecementos semellantes vinculados a estes usos seran de
aplicacion, asi mesmo, aos espazos ocupados por estes usos, as condicions expostas para
os establecementos hostaleiros nesta normativa.

2. Paoderan situarse en edificios de uso exclusivo ou de uso compartido con outros. No caso de
compartir edificio co uso residencial, deberan estar situados en plantas de soto, semisoto,
planta baixa ou planta primeira vinculada & baixa con comunicacion interior e deberan
contar con acceso independente dende a via publica, entendendo como tal un portal, unha

escaleira e un ascensor, se a normativa o esixise, exclusivo para o uso socio-cultural.

Seccion 3. Uso relixioso
Artigo 149.- Definicion

Correspondese coas actividades realizadas en locais e edificios destinados ao culto relixioso.
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Artigo 150.- Clasificacion

Establecense as seguintes categorias:

° Categoria 1% Establecementos con capacidade non superior a 150 persoas e con
superficie construida igual ou menor aos 250 m?.

° Categoria 2% Establecementos con capacidade superior a 150 persoas ou con mais de

250 m? de superficie construida.

Artigo 151.- Condicions

1. Ademais de coas Ordenanzas da zona, deberan axustarse a sla normativa sectorial de
aplicacion.
2. Poderan situarse en edificios de uso exclusivo ou compartido con outros usos. No caso de

situarse compartindo edificio co uso residencial, deberan estar situados en plantas de soto,
semisoto, planta baixa ou planta primeira vinculada a baixa con comunicacion interior e
deberan contar con acceso independente dende a via publica, entendendo como tal un
portal, unha escaleira ou un ascensor, se a normativa o esixise, exclusivo para o uso

relixioso.

Seccion 4. Uso sanitario

Artigo 152.- Definicion

Correspondese cos edificios e locais dedicados actividades vinculadas a tratamento e/ou
aloxamento de enfermos e accidentados, tales como clinicas, dispensarios, centros primarios de

saude, efc., asi como os destinados a clinica, ou atencion veterinaria.

Artigo 153.- Clasificacion

Establéecense tres categorias: Y otns

' gy q: [ Tal] ‘1
5 FiA

1. Categoria 1% Locais ou Edificios para a atenc ou C?_;jgulfa ocasional, " trat; mento,
diagnostico, primeiros auxilios, etc., que non requiréiﬁ' hespitalizacion. “siruturas

2. Categoria 2*: Edificacions dedicadas, en todo ou en parte, ao aloxamento ou hospitalizacion
de enfermos. A = lﬂ XUN[ ZUM’

3. Categoria 32 Locais ou edificacions dedicados a c’ﬁﬁca qu'a.;ﬁxtencién veterinarias,, icacisy

Artigo 154.- Condiciéns T Asdo. M“del Carmen Cig Gastro

Sen prexuizo das condiciéns de uso e volume establecidas polas Ordenanzas propias da zona, e

ademais das requiridas pola normativa sectorial de aplicacion, cumpriran as condiciéns seguintes:

1. As actividades englobadas na Categoria 2? disporanse en edificios independentes. Disporan
dunha praza de aparcamento por cada 25 m? de superficie.

2. Ademais dos que especificamente se requiran pola propia actividade, deberan cumprir as

condicions de prevision de aseos definidas no uso comercial
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3. Os locais encadrados na categoria 1* (destinados & consulta ambulatoria e de curta
duracion) non vinculados ao uso vivenda do prestamista do servizo, quedan asimilados aos
despachos profesionais e deberan de cumprir en todo caso as determinacions do uso
oficina. Se estivesen anexos a vivenda do prestamista do servizo e situados en edificios de
vivendas poderan situarse en calquera planta do edificio e veranse dispensados do
cumprimento das condiciéns esixidas anteriormente relativas a accesos, dotacions
sanitarias e alturas minimas esixibles.

4, Calquera que sexa a posicidn relativa no edificio dos locais destinados a este uso, no caso
de que para a actividade concreta a desenvolver precisese ou prevexase a disposicion de
aparatos ou instalaciéns sometidas a calquer control técnico-administrativo de emisiéns de
radioactividade ou ondas electromagnéticas, suxeitaranse ao disposto na normativa
sectorial que lle resulte de aplicacion.

5, Os usos de Categoria terceira s6 se poderan situar en planta baixa e, en todo caso, deberan
disporier de accesos independentes & via publica, a non ser que se atopen incluidos en
galerias comerciais, sen prexuizo do seu deber de cumprimento da normativa sectorial que

lles sexa de aplicacion. No caso de que estes establecementos inclian o ingreso ou

horas, deberan situarse en edificios exclusivos.

Seccion 5. Uso asistencial
Artigo 155.- Definicion

Corresponden aos edificios e locais destinados a asilo e servizos de atencion do segmento de
poboacion requirida dunha maior proteccion e asistencia, tales como ancians, diminuidos fisicos
ou psiquicos, indixentes, etc. Encadrarase ademais nesta definicion a actividade termal e
balnearia que non leve aparellada a prestacion de servizos que poidan encadrarse dentro do uso

hoteleiro.

Artigo 156.- Clasificacion e Condicions

1. Clasificacion. Establécese unha categoria unica.

2. Condiciéns, Ademais das condicions xerais de uso e volume e a Ordenanzas da zona,
cumprirdn coas disposicidns vixentes na materia. Se por razén da actividade, non lles fose
de aplicacion disposiciéns sectoriais especificas, rexeranse polo disposto para o uso

comercial e de servizos.

Seccidon 6. Uso Deportivo

Artigo 157.- Definicion

Correspondese cos edificios e instalacions destinados a actividades deportivas, cubertos ou
descubertos, destinados ao exercicio, exhibicién ou ensino da cultura fisica e da practica do
deporte, asi como os dedicados & practica ou ensino de actividades analogas tales como o

aerdbic, o baile, as artes marciais, etc.
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Artigo 158.- Clasificacion
Establécese unha soa categoria, que abranguera calquera dimensisén superficial e calquera

montante de prazas de espectadores ou de practicantes da actividade.

Artigo 159.- Condicions

Deberan estar as Ordenanzas da zona e &s condicions impostas na normativa sectorial de
aplicacion. Os establecementos, ximnasios, ou centros destinados ao ensino ou practica de
actividades deportivas, ou a de actividades semellantes con fins de coidado persoal ou de cultura
fisica ou outras analogas, deberan cumprir as condiciéns establecidas respecto do uso comercial,

recreativo e de servizos, Categoria 12

Seccion 7. Uso Funerario Rsitia?
Artigo 160.- Definicion o £ xiku Aniiiie
de aata;

Correspéndese cos edificios destinados a actividades relacionadas co velorio, tratamento,

conservacion, estudo, e depésito temporal e/ou definitivo de cada’,yem{ resfes e despoxos
humanos ou animais. P

(R «muue FlANITpacion
15 \ (SR sppigd

\ | y
Artigo 161.- Clasificacion T C.CA

g Asdo.: M* dal Carmen Clg Castro

Establecense as seguintes categorias:

° Categoria 12 Velorios: Son os locais ou edificios destinados a exposicidon e vela de
cadaveres |logo de ao seu fraslado ao seu depésito definitivo. Poderan situarse en edificios
de uso exclusivo funerario ou en edificios de usos compatibles, neste caso unicamente co
sanitario de categoria 22 e o uso asistencial.

o Categoria 22, Tanatorios: Son os locais ou edificios destinados & preparacion (tanatoestética
e tanatopraxia), exposicién de cadaveres previos ao seu traslado ao seu depdsito definitivo.
Poderan situarse en edificios de uso exclusivo funerario ou en edificios de usos compatibles,
neste caso unicamente co sanitario de categoria 22.

° Categoria 3 Cemiterios: Son os recintos pechados, axeitados para a inhumacion de restos
humanos. Dentro dos cemiterios poderanse distinguir tres tipos de enterramentos ou
depositos: Foxas (escavacions practicadas directamente na terra), Nichos (cavidades
construidas artificialmente subterraneas ou aéreas, simples ou multiples) e columbarios
(construcions para o deposito de urnas de cinzas resultantes das cremacions) Deberan
situarse en recintos exclusivos do uso funerario e non se poderan integrar ao resto das
categorias previstas neste uso.

° Categoria 42 Crematorios: Son os locais destinados a reducion de cinzas inertes dos
cadaveres e despoxos humanos. Poderanse situar en conxunto cos locais ou edificios de
categoria 2® do uso sanitario, ou ben nos de categoria 2% e 3 do uso funerario.

e Categoria 52 Depodsitos de cadaveres: Son os locais destinados ao mantemento e

conservacion de cadaveres ou despoxos humanos, para 0 seu posterior estudo, analise ou
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destrucion. Poderanse situar en conxunto cos locais ou edificios de categoria 2* do uso
sanitario, ou ben nos de categoria 22 e 32 do uso funerario.
. Categoria 6° Cemiterios e/ou crematorios para uso exclusivo de restos animais de

compafiia: Deberan situarse en recintos exclusivos.

Artigo 162.- Condicions
1. Todas as categorias incluidas nos usos funerarios, destinadas a restos humanos seran
reguladas por la normativa sectorial sobre palicia mortuoria.
2. Os edificios incluidos neste uso, cando se sitlien en edificios ou recintos de uso exclusivo
deberan contar coas seguintes dotacidns de aparcadoiro:
° Velorios e Tanatorios: 6 prazas de aparcadoiro por cada sala de velorio ou de
exposicion de cadaveres.
o Cemiterios: Deberan contar con 10 prazas de aparcamento por cada 2.000 m® de
superficie destinada a depdsito permanente de cadaveres ou restos humanos, cun

minimo de 50 prazas de aparcamento.

Seccion 8. Instalacions urbanas de Estacidns de Servizo
Artigo 163.- Definicién

Corresponden aos establecementos destinados a venda e distribucion directa de carburantes a
Dilixencia: Fag

vehiculos automabiles de calquera clase.

Artigo 164.- Clasificacion

Establécense duas categorias:

o Categoria 1%: Incluiran aquelas instalacions destinadas a venda ao publico de combustibles
para a automocion e outros produtos semellantes que contén cun minimo de catro aparatos
surtidores e equipo para a subministracion de auga e aire. Poderan dispofier ademais de
servizos complementarios para o automobil. como instalacions de lavado e engraxe,
mantemento e reparacion, asi como outros servizos comerciais e de atencion ao cliente.

e Categoria 2% Incluiranse neste grao a instalacién de unidades de subministracion que
reunan as mesmas caracteristicas anteriores pero que contén, exclusivamente, con

aparatos surtidores, en numere non superior a tres.

Artigo 165.- Condicions

Sen prexuizo das ordenanzas zonais, as estacions de servizo de categoria 12 para a sua

localizacion deberan reunir as seguintes condiciéns:

1. S50 se poderan emprazar nas vias cualificadas como Sistema Xeral. Deberanse emprazar de
forma que as bocas de carga dos depdsitos e os puntos de servizo de combustible estean a
unha distancia superior a 30 metros de calquera edificacion. No Sclo Rustico esta distancia

aumentarase ata os 50 metros.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA
NORMATIVA URBANISTICA

2. A edificabilidade maxima para as edificaciéns pechadas deste tipo de instalacions sera de
0.20 m%m? No Solo Rustico sera de 0.10 m¥m?. A altura maxima en calquera caso sera de
7 metros.

3. As instalacions deste tipo deberan realizar un estudo de acondicionamento ambiental e
estético en funcidn do lugar no que se instalen. O proxecto da instalacion debera
acomparfiar medidas para garantir a correcta urbanizacion do interior asi como do enlace
coa rede viaria, a disposicion de espazos de descanso e o acondicionamento das zonas
perimetrais con xardineria e arboredo.

4. As estacions de servizo deberan dispofier, independentemente das destinadas ao
abastecemento e outros servizos gue se puidesen prestar, dlas prazas de aparcamento
para vehiculos automdbiles e unha praza para vehiculos de grandes dimensidns.

5. Deberan reunir as condiciéns impostas pola sua regulamentacion sectorial de aplicacion, asi
como aquelas outras que a requiran xustificadamente polo arganismo titular da via onde se

sitlien estas instalacions.

As estacions de servizo de categoria 2% para a sua localizacion debera reunir as seguintes

condicions:

1. As instalacions de subministracion que incltia este Grao, poderanse emprazar en calquera
tipo de via, coa limitacion de que as bocas de carga dos depositos e os puntos de servizo
de combustible non poderan situarse a unha distancia menor de 20 metros de calquera
edificacion destinada a uso residencial.

2. A edificabilidade maxima para as edificacions pechadas deste tipo de instalaciéns sera de
0,10 m¥m?

Seccion 9. Instalacions de Servizos urbanos
Artigo 166.- Definicion T s )

LA rm-; a
Corresponden aos establecementos destinados a deposntos*de almacenamento de |qU|do§

nor

sélidos ou gases, centros de transformacion, subestacméns,Lidepuradoras antenas; T ‘enuxeral

equipos que compofien os servizos de infraestruturas ao servizo das areas residenciais, terciarias,

dotacionais ou industriais. Cy -4 XUN, LUt
<= Planificacion
Artigo 167.- Clasificacion
° Categoria 1% Incluiran aquelas instalacions urbanas destuggdgs(,cadjggpcﬂtos de
Casira

almacenamento de liquidos, solidos ou gases, centros de transformacion, subestacions,
depuradoras, etc, que ubiquen en solos urbanos con planeamento pormencrizado e
destinadas ao servizo xeral da poboacidn.

. Categoria 2% Incluiran as mesmas instalacions que se ubiquen en solos urbanos ou

urbanizables que precisen planeamento de desenvolvemente.
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Artigo 168.- Condiciéns

Ademais da normativa sectorial aplicable a cada unha das posibles instalacions, cumpriran as

seguintes condicions :

1. As de categoria 1* poderan emprazarse nas propias edificacions ou parcelas publicas ou
privadas, preferentemente baixo rasante, con adopcién das suficientes medidas de
seguridade, garantindo seu adaptacion ao ambiente en que se sittan.

2. As de categoria 2* deberan emprazarse en parcelas calificadas para este fin polo plan de
desenvolvemento, salvo que se instalen en parcelas edificables ou anexos a rede viaria por

ser compatibles cos usos permitidos pola ordenanza correspondente

Capitulo 9. Uso industrial e actividades econémicas vinculadas a este

Seccion 1. Uso Industrial

Artigo 169.- Concepto e Definicion

E o uso que comprende as actividades dos establecementos dedicados & elaboracion e
transformacion de materias primas, asi como posteriores aumentos de valor dos produtos, mesmo
o envasado, reparacion, almacenaxe, transporte e distribucion dos mesmos. Incliese neste uso

asi mesmo as actividades artesanais e talleres de reparacion de vehiculos e maquinaria diversa.

Artigo 170.- Categorias do uso industrial

Para establecer a compatibilidade do uso industrial con outros usos do solo establécese unha

clasificacion dos establecementos industriais atendendo ao impacto urbanistico e ambiental que

provocan, de acordo coas seguintes Categorfas:

. Categoria 1% Actividades industriais e artesanais compatibles coa vivenda: Taller
familiar ou artesanal: Son aquelas que non supofien prexuizo de ningun tipo & vivenda e
pddense desenvolver nos mesmos edificios que serven ao cuarto humano. Estas
actividades realizanse familiarmente ou cun numero pegueno de empregados. Non
provocan molestias e os seus produtos son necesitados na zona.Prohibese a sua
instalacion en plantas de pisos ou atico.

o Categorfa 2° Actividades industriais e artesanais compatibles con zonas residenciais:
Pequena industria: Son aquelas que polo seu tamafio, situacion e efectos producidos non
supofien prexuizos ao desenvolvemento da funcion residencial.

° As instalacions que desenvolvan esas actividades necesitan empregados e edificio propio.
Para fixar minimamente a compatibilidade esas actividades non deben producir
desprendemento de gases, po ou olores molestos, excesivos ruidos, vibracions, perigo nin
xerar acumulacién de trafico.

° Categoria 3*: Actividades industriais compatibles con zonas residenciais pero para
albergar unha industria media: Son aquelas que polas suas dimensions e efectos
producidos necesitan dunha localizacion preferente en determinadas &reas, pero que non

resultan incompatibles con outros usos.As instalacions que desenvolvan estas actividades -
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ademais de necesitar edificio propio e un nimero medio de empregados- téfiense que situar
forzosamente en zonas de exclusivo ou principal uso industrial.

° Categoria 4°: Actividades industriais incompatibles con outros usos, Industria Media:
Son aquelas industrias que polos efectos producidos necesitan dunha localizacion exclusiva

en zonas ou poligonos dedicados a este uso.

Artigo 171.- CATEGORIA 12, Actividades industriais e artesanais compatibles coa vivenda:
Taller artesanal ou familiar

Comprende elaboracions artesanais, pequena industria e actividades de oficios e profesions
desenvolvidas en edificios residenciais, actividades de pequena industria ou elaboraciéns
artesanais de tipo doméstico.

Tamen se incluen neste apartado as actividades de oficios e profesiéns compatibles co uso
residencial do edificio, e que presentan un marcado caracter de industria familiar ou equiparable
(persoal escaso, baixa potencia de instalacion e ausencia de ruidos e vibracions por enriba do
nivel medio do uso principal da edificacion, cunha restrinxida afluencia de clientela, nula emision
de olores, fumes ou outras perturbaciéns nacivas e molestas).

Con caracter xeral, soamente se poderan situar en plantas baixas ou semisotos dos edificios en
que coexistan con usos residenciais, ou ben en edificacion exclusiva ou, no seu caso, auxiliar.

En todo caso os establecementos situados na planta baixa, semisoto ou soto do edificio
correspondente, deberan contar con acceso totalmente independente do comun as vivendas, con
portal, escaleira e ascensor de uso exclusivo do uso industrial.

Cando se instalen nos nucleos rurais sclo poderan realizar pequenos talleres de normas de cento
vinte metros cadrados, non pudendo adoptar a tipoloxia de nave industrial de calquera tipo,
debendo realizarse en edificacions propias do asentamento, ou da mesma tipoloxia, e s6 si se
establecen fara dos nlcleos historico tradicionais. Nestes nlcleos so se permiten actividades

artesanais en edificios existentes.

Artigo 172.- CATEGORIA 22. Actividades industriais e artesanais compatibles con zonas
residenciais. Pequena industria

Son aquelas que instaladas en edificacion exclusiva, ou compartindo o inmoble con outros usos
sen habitabilidade, ou coa salvidade da vivenda vinculada & residencia do titular do
establecemento, poden coexistir co uso medio residencial sen prexuizo para este, integrandose no

ambiente e nas caracteristicas zonais.

’ —
En ningtn caso poderan difundir gases, po ou O|O|"ES’€|aHlﬂOS ou molestos rmdos o] mbracaons
s ellzire

wiras

Wi L

apreciablemente superiores acs niveis ambientais hz-ll:zll;ug;11§.d

Tampouco poderan supofier risco nin perigo ou crear conflitos na normal circulacion de vehiculos,

nin alcanzaran dimensions de parcela, volume ou ocupacion manifeéta\fﬂémélgﬁperiores a media

RETE ST

caracteristica do ambito onde se empraza. e o
5 - Planilicacién
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Asdo.: M* get Carmen Cig Castro
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Artigo 173.- CATEGORIA 32. Actividades industriais compatibles coa zonas residenciais
para albergar industrias medias

Son aquelas gque pola sta dimension ou efectos producidos, necesitan unha localizacion
preferente en determinadas areas pero gue non resultan incampatibles con outros usos.

As instalacions que desenvolvan estas actividades, ademais de necesitar dun edificio propio e un
numero minimo de empregados, haberan de situarse forzosamente en zonas de uso exclusivo ou
predominante industrial, admitindose os talleres de reparacion en zonas ou poligonos de uso
terciario e nas zonas onde sexa autorizable a instalacion de concesionarios de vehiculos ou

maquinaria de calquera tipo.
Artigo 174.- CATEGORIA 42, Actividades industriais incompatibles con outros usos
Son aquelas industrias que polos efectos que producen necesitan emprazarse en poligonos

especificos para este uso.

Artigo 175.- Cadro resumo por categorias

POTENCIA | SUP.CONSTRUIDA | INT.SONORA
INST.(CV) MAXIMA (m2) MAXIMA (dB)
CATEGORIA 1 - Taller familiar ou artesanal Ata 35 Ata 150 Ata 20
CATEGORIA 2 - Pequena e mediana industria Ata 100 Ata 500 Ata 40
CATEGORIA 3 - Mediana industria Ata 200 Mais de 500 Ata 50
CATEGORIA 4 - Grande industria Mais de 200 Mais de 3.000 Mais de 50

Artigo 176.- Condicions xerais para o uso industrial
Os usos considerados neste capitulo quedaran suxeitos ao cumprimento dos seguintes requisitos

de caracter xeral:

i As industrias cumpriran cos graos de compatibilidade e situacion establecidas nesta
normativa.
2. A medicion do nivel de ruidos, en decibelios, efectuarase na parte exterior da fachada da

industria ou no domicilio do vecifio mais afectado polas molestias.
3. Os locais industriais teran por cada posto de traballo unha superficie minima de 6 m? efou

un volume minimo de 30 m°.

4, A iluminacién e ventilacion dos locais industriais podera ser natural ou artificial. Se fose

natural os ocos teran unha superficie non inferior a 1/8 da superficie en planta do local. Se
fose artificial, sera obrigada e preceptiva a presentacién do correspondente proxecto técnico
das instalacions de iluminacion e acondicionamento de aire, que deberan ser aprobados
polo Concello. Se as instalacidns non se axustasen ao proxecto, aplicarase o procedemento
sinalado na Lei de Proteccion Ambiental de Galicia ou expediente da reposicién da

legalidade.
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5. Dotaranse de aseos independentes para homes e mulleres en cantidade non inferior a 1
retrete, 1 urinario, 1 lavabo e 1 ducha por cada 20 traballadores ou fraccion, debendo
respectarse en calquera caso a lexislacion sectorial correspondente.

6. Os materiais empregados na construcion dos locais terdn que ser incombustibles e a
estrutura do edificio resistente ao [ume. As caracteristicas dos devanditos materiais seran
todas as que eviten a emision ao exterior do edificio de ruidos a intensidades superiores as
establecidas nas Ordenanzas.

7. A montaxe de motores, maquinas e instalacions en xeral, tera que facerse baixo a direccion
facultativa de técnico competente, a tenor da legalidade vixente, establecendo as
necesarias condicions de seguridade do persoal e cumprindo os requisitos acustica e
tecnicamente necesarios para evitar molestias.

8. As augas residuais seran sometidos a depuracion logo da vertedura, sempre que o Concello
o determine, asi como en calquera caso no que os efluvios producidos contefian augas
negras, substancias non degradables, materias insolubles, produtos agresivos ou doutro
tipo de cofiecidos efectos prexudiciais tanto para as conduciéns coma para o efluente.

9. Procederase a decantacion, tratamento e filtrado previo a calquera vertedura sempre que
asi o esixa a Normativa sectorial da industria ou das disposicidons emanadas dos
Organismos competentes.

10. A evacuacion de gases, fumes, vapores, po, etc., realizaranse nas condicidns esixidas pola
normativa vixente.

11.  Os locais estaran dotados de saidas de emerxencia e accesos especiais para salvamento,
asi como dos aparatos e ihstalacions para prevencion e extincion de incendios.

12. Para as industrias de Categoria 1? permitirase efectuar entreplantas con altura minima libre
de 2,20 de altura destinada a uso exclusivo de almacéns, servizos hixiénicos vestiarios e

similares, non vivideiras nin utilizables polo publico.

Seccion 2. -Uso de almacén
Artigo 177.- Definicidn, clasificacion e condiciéns
Correspdndese aos locais ou edificios destinados a actividades tales como a garda, conservacion

e distribucion de produtos en xeral, con ou sen servizo de vendas ao publico.

. Categoria 1% Establecementos destinados ao almaceharmento. e--distribucion se con
superficie construida igual ou menor acs 250 m*. :a e ‘ '
. Categorfa 2* Establecementos con mais de 250 m#d&tperficie construida.
- 4 YUN. ZU1%
Seccion 3. Uso agropecuario //-"‘h"?;ﬁ».

. .. 0 g W) = Planificacion
Artigo 178.- Definicion ( } ST
Y O . i
E o uso caracteristico das explotaciéns agrarias, gandeiras e forestais, desenvolvido en espazos
. ) . el i Asdo.: M? del Carmen Cid Castro
ou locais dedicados a estes fins.
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proporcion de 4 h, sendo h a altura a que estean instaladas, que en todo caso estara
Artigo 179.- Clasificacion comprendida entre 2 e 2,50 m.
J Categoria 1% Espazos e construciéns pequenas, exentos da vivenda principal, tales comao
galpons, saidos, adegas, alpendres, cortes, cortellos, harreos, etc.
. Categoria 2% O resto das edificacions de caracter agrario, gandeiro e forestal sen limitacion
de tamario nin superficie que tefian o caracter de construcion illadas dedicada a este fin,
tales como: silos, instalacions gandeiras en réxime de estabulacion, alpendres forestais,

granxas, etc.

Artigo 180.- Condiciéns

Sen prexuizo das condicions de uso e volume establecidas polas Ordenanzas propias da zona,
ademais das requiridas pola normativa sectorial de aplicacién, cumpriran as condicions seguintes:
Categoria 1% En aquelas clases e categorias de solos nos que estean autorizados, e computando
en todo caso aos efectos de ocupacion da parcela e volume,

As condiciéns que deben cumprir estas construcions auxiliares son as seguintes:

° Dimensions: Un dos lados igual ou inferior a 3,50 m.

° Superficie maxima: 30,00 m2

o Acabados: Con acabados similares a edificacion principal e/ou adaptados a contorna onde
se sitden.

. Altura maxima: unha planta. Maximo 3m desde a rasante aoc momento mais alto da cuberta.

. Cuberta: Vertente cara a propia parcela e a unha auga.

o Recuamentos: poderase pegar aos peches de lindeiros pero sempre por detras da lifia

fachada da edificacion principal.
Categoria 2% Teran sempre a consideracion de obra maior, e rexeranse polas disposicions
urbanisticas que en cada momento Ille sexan de aplicacién en razén da clase e categoria de solo

no que se empracen.

Capitulo 10. Disposicions aplicables a todos os usos previstos onde se produza a

publica concorrencia de persoas )

Artigo 181.- Medidas adicionais de protecciéon contra incendios Ge Gata;

1. En ningun lugar de saida de publico poderan colocarse espellos ou superficies que reflictan
a imaxe ou poidan perturbar a saida normal, nin mobles ou accesorios que entorpezan a T sl XUfJ ZU_IQ
libre circulacion. £ mm ”

2, En cada un dos chanzos dos locais instalaranse pilotos de sinalizacion conectados a sua l‘-_ 5 /;,f = Hanificacis,
vez a iluminacion de emerxencia coa suficiente intensidade para que poidan iluminar a sua e Asdo, 1 A

dey &;-W;,,;é'i
. . - 27 C +
pegada, a razdn dun por cada metro lineal ou fraccién. Cl Castre

3. As luminarias de emerxencia disporan obrigatoriamente dunha dotacién de 5 lumens/m?, un

fluxo luminoso das lampadas maior ou igual a 30 lumens e estaran separadas entre si na
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