TITULOV. NORMAS DE ORDENACION DOS SISTEMAS|

Concello

Capitulo 1. Disposicions Xerais Xeral fie ,;

Artigo 182.- Concepto de Sistema Xeral
1,

Constitten os Sistemas Xerais o conxunto de elementos, terreos e edificacions
determinantes do desenvolvemento urbano que, interrelacionados entre si, definen a
estrutura xeral e organica do territorio obxecto da ordenacion deste Plan Xeral e permiten o
funcionamento integrado e o desenvolvemento harmoénico das actividades que se asentan
sobre este.

Os Sistemas Xerais estruturantes da ordenacion urbanistica do Plan estaran constituidos
polos de comunicacions e as slas zonas de proteccion, os espazos libres destinados a
parques e zonas verdes publicas, o equipamento comunitario e as infraestruturas, e
integrados polos distintos elementos definidos no artigo 25.1 do Regulamento de Plan

Urbanistico identificados como tales na Memoria e nos Planos de ordenacion do Plan Xeral.

Artigo 183.- Obtencidn de terreos destinados a Sistemas Xerais e Dotaciéns Locais

1.

Os terreos destinados a Sistemas Xerais que haxan de implantarse sobre Solo Riistico ou
Urbano Consolidado, e que na entrada en vigor deste Plan non sexan de dominio ou uso
publico, poderan ser obtidos mediante expropiacion forzosa, por convenio entre a
Administracion e o propietario, ou ben mediante a sta permuta forzosa con terreos do
patrimonio municipal do solo.

Tanto no suposte do convenio coma no caso da permuta forzosa, taxarase previamente
polos técnicos municipais o valor dos terreos a obter e o dos aproveitamentos ou solos
municipais, conforme aos criterios de valoracién establecidos na lexislacién estatal
aplicable.

A expropiacion dos terreos de Sistemas Xerais debera realizarse de acordo co estudo
financieiro.

Os terreos destinados polo plan a Sistemas Xerais en Solo Urbano Non Consolidado e en
Solo Urbanizable, ou no seu caso, o Solo dos Sistemas Xerais adscritos a este Gltimo que
se inclua na area de reparto correspondente, obteranse:

. Por cesion obrigatoria e gratuita derivada da sUa inclusién ou adscricién nunha area

de reparto e no correspondente poligono.

o Por ocupacion directa.

° Por permuta forzosa.

° Mediante expropiacion forzosa.

e Por convenio urbanistico; en cuxo caso debera incluirse entre as suas clausulas as

previsions necesarias para compensar os propietarios, ben en metalico ou ben

mediante aproveitamento lucrativo de titularidade municipal.
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Sen prexuizo da obriga que corresponde aos propietarios do Solo Urbano Non Consolidado

ou do Solo Urbanizable de ceder, gratuitamente e sen cargas, os terreos destinados a

Sistemas Xerais, deberan asi mesmo executar a sda costa a urbanizacion das gue o Plan

inclia, respectivamente, dentro do poligono ou do Sector correspondente.

Os solos que, cumprindo unha funcién complementaria dos Sistemas Xerais, a establezan

polo plan como Sistemas Locais ao servizo preferente das areas de Solo Urbano Non

Consolidado ou dos Sectores de Solo Urbanizable en que se sittien, obteranse:

° Os destinados polo plan a Dotacions Locais en Solo Urbano Consolidado, mediante a
sUa expropiacion forzosa, por convenio entre a Administracién e o propietario, ou por
permuta forzosa con terreos do Patrimonio Municipal do Solo, sen prexuizo de que
para poder edificar deba garantir a execucion das obras necesarias para que a
parcela reuna os requisitos de solar. Transcorrido o prazo de dous anos son que o
propietario cumpra os requisitos de solar, a Administracién podera expropiar e
urbanizar os terreos destinados a viais podendo repercutir os seus custos entre os
especialmente beneficiados a través de calquera formula recollida na lexislacion local.

o Os destinados a Dotacions Locais en Solo Urbano Non Consolidado e en Solo
Urbanizable, mediante a sua cesién obrigatoria e gratuita, en aplicacion do sistema
de actuacion que se adopte, ou ben mediante a slia expropiacién, ocupacion directa
Ou a sua permuta forzosa.

A obriga de cesién gratuita dos terreos destinados a dotacidns de caracter local inclie

tamén a sua urbanizacion, que os propietarios incluidos no correspondente poligono

deberan custear ao cen por cen.

A execucion dos Sistemas Xerais, cando a sua delimitacion e ordenacion detallada non

estivese contida no Plan Xeral, ou no seu caso, no correspondente Plan de Sectorizacion,

esixira a aprobacion previa dun Plan Especial: de acordo co previsto no artigo 19 destas

Normas Urbanisticas.

Capitulo 2. Sistema Xeral de Comunicaciéns Viarias

Artigo 184.- Concepto e Clasificacion

Comprenden os terreos e infraestruturas destinadas & comunicacion e transporte, rodado de

persoas e mercadorias, que permiten as relaciéns do Municipio co exterior, a comunicacién entre

si dos nucleos e entidades de poboacion do seu interior, € a comunicacién e accesibilidade das

diferentes areas dos seus Nucleos Urbanos Clasificansg en;._ .
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Artigo 185.- Condiciéns xerais

En todo o relativo a limitaciéns da propiedade en zonas contiguas a estradas en vias interurbanas,
estarase ao disposto na Lei de Estradas 25/1988, do 29 de Xullo e na Lei 8/2013 de Estradas de
Galicia ou normativa que a substitia, asi como as Ordenanzas reguladoras da rede viaria das

estradas provinciais.

Capitulo 3. Sistema de espazos libres e zonas verdes

Artigo 186.- Concepto

Comprende o conxunto de espazos preservados da edificacion con destino @ mellora ambiental
dos espazos urbanos, garantir o esparexemento da poboacién, e protexer as infraestruturas de
comunicacions asi como as areas naturais que o requiran. Aparecen delimitados nos planos de

ordenacién coas siglas EL.

Artigo 187.- Elementos integrantes
Estara integrado polos seguintes elementos: oY R
. Parques Urbanos, Parques Forestais e Zonas Verdes de ribeira dos rios. .

. Xardins e Prazas Publicas, e Areas de Recreo e Expansion.

Artigo 188.- Condicions de uso

1. Nos espazos libres delimitados como tales, sen prexuizo da sda utilizacién acorde coa sua
natureza de Parque Urbano, poderanse admitir usos deportivos ao descuberto e de
aparcamento en superficie, podéndose autorizar a sua cuberta temporal con estruturas
desmontables e livias. Asi mesmo, permitense construcions desmontables de caracter
temporal ou instalacions fixas destinadas a quioscos suxeitos a concesions administrativas.

2, Nos espazos libres de uso publico, cando a pendente dos viais perimetrais a unha praza
axardinada sexa tal que a diferenza entre a rasante mais alta e mais baixa sexa su periora 3
metros, permitese en construcions xa existentes, ou uso comercial por medio de concesions
municipais de caracter temporal por debaixo da praza axardinada cun fondo maximo de 10
metros e con acceso e fronte aos viais de menor cota altimétrica

3. A implantacion destes usos esixira garantir a stia correcta insercién no espazo libre de que
se trate, a preservacion do seu caracter, e a stia adecuacion as necesidades sociais da
zona en que se proxecte implantar,

4, Os espazos libres de uso publico procedentes da adscripcion de solos urbanizables cando
postan arborado non autéctono deberan contar cun plan de substitucién gradual con
exemplares constitutivos do bosque atlantico, a financiar con cargo ao proxecto de
urbanizacién.

5. No caso en gue se solapen os espazos libres e zonas verdes cunha area de proteccion
integral ou Solo Rustico de Protecciéon Especial do Patrimonio Cultural (SR-PPC) dun

xacemento arqueoldxico, prevalecera o disposto para o SR-PPC.
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Capitulo 4. - Sistema de Equipamentos e Dotacidns. Condicions de edificacién do

solo destinado a Sistemas Xerais e Locais de Equipamentos e Dotaciéns

Artigo 189.- Definicion. Clasificacion. Natureza e edificabilidade

Definicion

Comprende os terreos que o Plan cualifique para o equipamento comunitario e dotacional ao
servizo de toda a poboacion, incluindo aqueles destinados ao uso administrativo, sociocultural,
docente, deportiva, relixioso, asistencial, sanitario, cemiterio e instalaciéns urbanas, asi como
todas aquelas outras instalacions destinadas ao uso publico ou ao servizo do cidadan, xa sexa de
dominio publico ou privado e non englobadas noutras Ordenanzas especificas deste Plan Xeral.
Aparecen delimitados nos planos de ordenacion coas siglas EQ.

Clasificacion

1. Clasificanse de acordo cos seguintes tipos:
a) Equipamento Administrativo. YIIATA M
b)  Equipamento Sociocultural. Ao
c) Equipamento Sanitario.
d) Equipamento Docente.
e) Equipamento Cemiterioc e Complementario. = 4 XUH LT
f) Equipamento Relixioso. / - ; e
g)  Equipamento Deportivo. ‘\ / %
h)  Equipamento Asistencial. S Asdo.: 1 del Camn Gig Casa

i) Instalaciéns Urbanas.
i) Comercial publico (Mercados).

2. De conformidade co previsto no artigo 47.4 da Lei 9/2002, o pleno do Concello , por maioria
absoluta legal e sen necesidade de seguir o procedemento de modificacion do Plan, podera
acordar o cambio de uso dos terreos reservados para equipamentos publicos por outro uso
dotacional publico distinto, sempre que se mantefia a titularidade publica ou destinese a

incrementar as zonas verdes e espazos libres plblicos.

Natureza e edificabilidade

7 A natureza publica ou privada dos equipamentos integrantes deste Sistema de
Equipamentos, especificarase en cada caso no Plan, tanto na Memoria como nos seus
Planos de ordenacién. Para tal efecto, acompararanse do cadigo PB (Equipamento plblico)
ou PV (Equipamento privado), segundo corresponda. Salvo que conste expresamente o
contrario, 0s equipamentos presumiranse publicos.

2, Con caracter xeral, as parcelas que o Plan Xeral contempla como destinadas a
equipamento privados (PV) en solo urbano, teran unha edificabilidade maxima de 1,00
m*/m? Os gue nesta clase de solo sexan cualificados como publicos (PB), poderan superar
esta edificabilidade en casos xustificados requiridos pola propia funcionalidade ou

necesidades da implantacion do equipamento ou dotacion de que se trate, para o que sera
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en todo caso imprescindible a elaboracién dunha memoria xustificativa ao respecto que
permita a sua avaliacion ponderada polos Servizos Técnicos Municipais. Esta edificahilidade
entenderase como edificabilidade maxima naquelas parcelas do Solo Urbano cualificadas
especificamente para este uso. No caso de equipamentos existentes, tanto publicos como
privados, a entrada en vigor do Plan manterase a sUa edificabilidade actual se fose superior
a antes indicada.

Cando o equipamento coexista con outros usos do terreos ou de edificios. non exclusivos
para a sua situacion (solo intensivo en maza pechada, ou outro), a edificabilidade sera a
derivada de aplicar as condiciéns da Ordenanza concreta con que estean cualificados.

En solo urbano non consolidado, as condicions particulares que deben cumprir os
equipamentos estan reflectidas nas fichas correspondentes do solo urbano non consolidado.
No non previsto seran de aplicacion as condicions do solo urbano consolidado.

Nos casos en que se sitlie nun edificio catalogado, suxeitarase as limitacions impostas polo
nivel de proteccién asignado.

En solo rustico, a edificabilidade dos equipamentos ou dotaciéns de nova implantacion,
calquera que sexa a sUa natureza, non podera ser superior a 0,60 m*m?. En parcelas
superiores a 10.000 m” non podera superar a de 0,40 m%m?, nin unha ocupacion do 20% da
superficie de parcela que exceda desa hectarea. En todo caso deberan cumprir as
especificacions establecidas nos artigos 42 e 44 da LOUG.

En solo de nucleo rural, as condiciéns de edificacion seran as da ordenanza aplicable,
sendo de aplicacion subsidiaria o contido de este capitulo. O volume méximo da edificacién
sera similar ao das edificacions tradicionais existentes no ndcleo rural. No caso de que
resulte imprescindible excedelo por esixencias do uso ou actividade, habera de
descomporse en ddas ou mais volumes conectados entre si, a fin de adaptar as volumetrias
as tipoloxias tradicionais propias do medio rural. En todo caso, haberan de adoptarse as
medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a

minima alteracion do relevo natural dos terreos.

Artigo 190.- Condicions xerais e de edificacion

1.

As condicions de habitabilidade, ruidos e vibracions, harmonizacion. proteccions,
infraestruturas e accesibilidade dos equipamentos, axustaranse as establecidas con
caracter xeral nesta Normativa.

As suas condicions de edificacion seran as seguintes:

o Alifacions: Segundo planos de alifiacions.

o Recuamentos: Os existentes ou os relativos 4 Ordenanza na que estea inscrito o
equipamento. En solo urbano con ordenacion detallada coas aliiacions consolidadas
non sera necesario establecer ningun recuamentos, excepto nas areas de vivenda
unifamiliar onde se fixa uns recuamentos de 3 m a calquera lindeiro excepto en
edificacions entre medianeiras. Nos demais supostos observaranse os seguintes

recuamentos:
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A vias pulblicas, se a alifiacion estd marcada a lifia de edificacion disporase a 4

metros desta.

En caso de non existir alifacions grafadas, os recuamentos de peches e edificacian

regularanse en funcién da normativa sectorial do organismo tutela. En casoc de

tratarse de viario de titularidade municipal e non estar grafadas, seran-

Lifias de peche: A maior das seguintes:

° 4 metros ao eixe do camifio.

° 1.50 metros ao bordo do camifio.

Linas de edificacion a 4 m da lifia de peche.

A lindeiros, os esixidos na ordenanza correspondente. Cando non se fixen a 500 m.

ou a unha distancia igual 4 metade da altura da edificacion proxectada.

Excepcionalmente, e exclusivamente para estes equipamentos o concello podera

modificar estas distancias en funcion das caracteristicas singulares do terreo ou da

necesidade do servizo, xustificandose a eficacia e funcionalidade da rede viaria en

coherencia co ambito onde se empraza e coa problematica derivada da instalacion do

equipamento que se analiza.

Con excepcion do solo rustico, podera edificarse no subsolo da parcela sen respectar

0s recuamentos establecidos, sempre que se cumpran as seguintes condicidns:

° Non superar as alifiacidns de parcela correspondentes a parcela

. A parte de edificacion correspondente debera manterse en todos os seus
puntos por debaixo da rasante do terreo.

° As zonas de edificacion construidas baixo rasante, deberan destinarse
necesariamente ao aparcamento de vehiculos e/fou funciéns complementarias
e secundarias vinculadas ao uso correspondente ao equipamento.

Alturas: As equivalentes as reflectidas como plantas nos planos de ordenacion. No

caso de non estar determinada a altura maxima sera de 12 metros, excepto torres ou

elementos representativos de escasa entidade.

Chafrans: Non se esixen

Corpos voados: Non se autorizaran sobre vias menores de 8 metros de ancho. En

caso de vias de maior seccién non poderan ter unha dimensién maior do 10% do

ancho da rtia e como maximo de 1.00 m.

A separacion vertical do voo coa rasante do vial debera ser maior de 3.60 metros.

Non se autorizaran voos continuos sobre a lonxitude total da fachada, non podendo

exceder a lonxitude abranguida por eles do 60% daquela.

Aparcamento. Sera necesario reservar as prazas de aparcamento seguintes en

Ao

funcion do uso pormenorizado: e

i i B0 pong

. Administrativo, comercial, sociale““tiltural: Unh&" pras4 ‘ipor.-cad ;ﬁiﬁ"m
construidos.
] Escolar: Unha praza de autobis por—ea\a 250" p)ggés Qgéolares ou fraccion
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. Deportivo. Unha praza por cada 300 m? construidos.

. Sanitario e asistencial, cemiterio e relixioso: Unha praza por cada 5 camas se
dispon de hospitalizacion ou unha praza por cada 100 m? construidos non caso
contrario.

As prazas de aparcamento poderan situarse no espazo libre de parcela, na

edificacion sobre rasante ou na edificacidn construida baixo rasante.

° Espazos libres de parcela: Os espazos libres de parcela, entendendo como tales a
parte da parcela non ocupada pola edificacion sobre rasante, poderan ter a condicién
de accesibles ou non accesibles, segundo o regulado nos artigos correspondentes

desta normas. En todo caso, deberan axardinarse nun 50% da sua superficie.

Capitulo 5. Sistema Xeral de Infraestruturas e Servizos

Artigo 191.- Concepto e caracteristicas

1.

Comprende as redes de electricidade, abastecemento de augas e saneamento, asi como as
instalacions e edificacions vinculadas ao servizo de que se trate, e as suas zonas de
reserva e proteccion.

Os espazos libres de edificacion que constitien o ambito destes servizos consideraranse
como espazos libres verdes,

S6 se permitiran usos propios ou directamente vinculados coa instalacion ou servizo de que
se trate. No seu caso, poderase autorizar o uso vivenda, vinculado & vivenda do garda da
instalacion.

As construcions, instalacions e plantacions de arboredo, etc., que se sitien nas
proximidades da lifias eléctricas de alta tension, estaran suxeitas a lexislacion estatal de
aplicacion en vigor, constituida neste caso polo Regulamento das Lifias Eléctricas Aéreas
de Alta Tensién e polo Real Decreto 223/2008 do 15 de febreiro, polo que se aproban o
Regulamento sobre condicions técnicas e garantias de seguridade das lifias eléctricas de
alta tension, e as suas Instalacions Técnicas Complementarias, ITC-LAT 01 a 09.

As instalacions de tratamento de Residuos Solidos Urbanos comprenden, tanto as plantas
onde se efectla a concentracion dos residuos para a sla compactacion e posterior
transporte, como as instalacions onde se efectia a concentracion definitiva dos R.S.U. para

0 seu tratamento idoneo cara a sua valoracion, eliminacion ou aproveitamento.
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TITULO VI.  NORMAS DE ORDENACION EN SOLO URBANO

Artigo 192.- Categorias e réxime urbanistico do Solo Urbano

De acordo coa definicion contida nesta Normativa, dentro dos terreos incluidos na delimitacion do
Solo clasificado como Urbano, o Plan distingue duas categorias: Solo Urbano Consolidado e Solo
Urbano Non Consolidado, aos efectos de establecer un réxime urbanistico diferenciado nos

termos previstos na lexislacion urbanistica.

Seccion 1. Solo Urbano Consolidado de Execucion Directa

Artigo 193.- Ambito de aplicacién

i Correspondense con aqueles terreos incluidos na categoria de Solo Urbano Consolidado
que contan cunha ordenacion pormenorizada establecida directamente polo Plan Xeral, e
que poden ser edificados sen outro requisito que o da obtencion da licenza correspondente,
sen prexuizo do disposto no apartado 2 do artigo seguinte.

2. As suas condicions de uso e edificacion definense en detalle nos Planos correspondentes
do Plan Xeral, no que se lles asigna a Ordenanza especifica de aplicacion e, por remision a
ela, definense as condiciéns as que deben de axustarse as edificacidns que sobre eles se
proxecten realizar.

3 Consideranse tamén como solo urbano consolidado as areas de planeamento incorporado,
cando no momento da aprobacion do Plan Xeral, tefian aprobado definitivamente o proxecto

de equidistribucién correspondente.

Artigo 194.- Condiciéns para a sua edificacion

1. No Solo Urbano Consolidado de Execucién Directa, as obras accesorias para que as
parcelas poidan adquirir a condicidn de Solar poden executarse simultaneamente coa de
edificacion ou construcion, de acordo co previsto na lexislacién no artigo 43.1 desta
Normativa.

2. No caso de que non dispofia de alifiacions e rasantes fixadas con suficiente detalle,
redactarase o oportuno instrumento de plan para concrefaljtas«_sdas.pafaétér\?igiié}aﬁ‘sf"’ I A

T
Ge Galy:

Seccion 2. Ordenanzas de Edificacion do Solo Urbano
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Artigo 195.- Ordenanza 17: Maza pechada (MP)

:) -~ Planificacion

ey L
1. Definicion \ _ .
\W/ =
Correspondese coas zonas urbanas, as cales se lle asigr ave safientada concernente
11en Cid Castre
a tipoloxia tradicional de maza pechada, con ou sen espazo interior ou patio, entendida esta
como resultado tipoldxico da ocupacién total da fronte das alifiaciéns que a delimitan.
2. Ambito de aplicacion
O delimitado nos planos de ordenacion coas siglas MP.

3. Regulacion de usos
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Uso Caracteristico:
° Vivenda: Categoria 1% e 22

Usos Compatibles co dominante:

o Comercial: Categoria 12 g 2°

. Hostaleiro: Categorfa 13, 22 32 e 42

o Industrial: Categoria 12, 2 e 3 (esta ultima solo talleres de vehiculos)
° Administrativo e oficinas: Categoria 12, 22 e 32

o Docente; Categoria 12 22 32 g 42

o Sociocultural: Categoria 12 e 22

° Relixioso: Categoria 12 e 22

° Sanitario: Categoria 12, 22 e 32

° Asistencial

° Garaxe aparcamento: Categoria 12 e 22.

° Hoteleiro: Categoria 12 e 22

e Deportivo

e Almacéns: Categoria 12, 22

o Funerario: Categoria 12, 22 42 52 ¢ 67 todas elas exclusivamente en caso de

vinculacion cos usos sanitarios e/ou asistenciais.
e Instalacions Urbanas de Estacions de Servizo: Categoria 2

° Instalacions de servizos urbanos

Condicions de edificacion

Tipoloxia: Entre medianeiras

Alifiacions: Segundo os planos de ordenacién.

Alturas: As reflectidas nos planos de ordenacion

Fronte minimo de parcela: 7 metros, excepto as parcelas residuais previa
xustificacion.

Parcela minima: Aquela capaz de permitir a edificacion dunha vivenda coa superficie
minima sinalada nas condicions especificas para o uso residencial. Aos efectos de
parcelacion ou reparcelacion, as parcelas minimas resultantes deberan ter, no solo
urbano consclidado clasificado como tal polo presente plan, unha superficie igual o
superior a 100 m® e ter unha fronte de fachada igual o superior a 7,00 metros
permitindo a inscricién dentro da parcela dun circulo de 7,00 metros de diametro en
todo o seu fondo, coa excepcion das parcelas residuais.

Fondo maximo de edificacion: O fondo maximo de edificacion sobre rasante sera o
sinalado nos planos de ordenacion mais os voos permitidos. As plantas baixas e soto,
poderan estenderse a totalidade da parcela, excepto si se indica expresamente nos
planos como espazo libre privado, onde soamente podera estenderse o soto.
Edificabilidade: A determinada polo espazo comprendido polas alifiacions exteriores e

interiores, ou ben a determinada pola area marcada para a edificacion e as alturas

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA
NORMATIVA URBANISTICA

~J

108

sinaladas especificamente nos planos de Ordenacion, deducida a correspondente aos
patios de parcela, se fosen necesarios.

. Pendente maxima de cuberta: 30 graos a fachada e patio de maza: 45 graos a patios
de parcela (non autorizanse caneos nos faldrons). Altura maxima de cumio: 4 m..

° Aproveitamento baixo cuberta: Autorizado tal e como se define nas ordenanzas
xerais. A iluminacion do espazo baixo cuberta realizarase por medio de ocos situados
non plano da cuberta ou a través de ventas abertas a patios ou terrazas. Prohibense
os frontispicios en fachadas.

° Chafrans: Os reflectidos nos planos de ordenacién.

° Corpos voados: Os voos maximos admitidos segundo o ancho de ria e ubicacion son
de se fixan segundo a artigo 87.

Patios

Segundo norma NHV-2010 ou na normativa que a substitia. En patios interiores de parcela

non se autorizaran voos que reduzan as dimensions minimas dos patios establecidas no

devandito decreto. Solo se autorizan patios abertos na alifiacion interior.

Tendedeiros

Cumpriran coa normativa de habitabilidade vixente.

Aparcadoiro

Sera necesario reservar unha praza de garaxe por vivenda ou por cada 100 m? para

calquera outro uso sobre rasante . nas condicions xerais sinaladas para o uso garaxe-

aparcadoiro, agas cando a normativa particular esixa unha reserva maior.

Artigo 196.- Ordenanza 2*:0Ordenaciéon Maza aberta (MA)

1.

Definicion
Correspondese coas zonas urbanas as cales se lle asigna a clave salientada,

correspondente 3 tipoloxia de edificacion aberta en maza ou bloque separado entre si por

espazos libres peonis ou axardinados. Aty 2% MTA e oA e

Ambito de aplicacion

G2 gaia:

O delimitado nos Planos de ordenacién coas siglas MA. liisgg

=4 XU 2014

Regulacion de usos

. Uso Caracterfstico:

. Vivenda: Categoria 12 e 22 Vanificacig,
° Usos Compatibles co Caracteristico: M o

. Comercial: Categoria 12, 22 e 32 ASd0.: M dlof Carrars CHd Castre

o Hostaleiro: Categoria 12, 22 3% e 42

o Industrial: Categoria 1%, 2% e 32 (esta ultima solo talleres de vehiculos)

. Administrativo e oficinas: Categoria 12, 22 e 32

e Docente: Categoria 12, 27, 32 e 42

o Sociccultural: Categoria 12 e 22

° Relixioso: Categoria 12 e 22
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. Sanitario: Categoria 17, 22 e 3° No caso de que a parcela linde coa algunha edificacion construida con anterioridade
° Asistencial a aprobacion do presente plan xeral e que a mesma tefia unha parede medianeira,
° Garaxe aparcamento: Categoria 1% e 22 sera obrigatorio o encoste a mesma.

o Hoteleiro: Categoria 12 e 22 . Altura maxima de cumio: 4 metros.

° Deportivo ° Corpos voados: Os voos maximos admitidos sobre as alifiacions son os se fixan
° Almacéns: Categoria 12, 22 e 32 segundo a artigo 87. No seu defecto 1 m.

. Funerario: Categoria 12, 22 42 5% e 62 en edificio exclusivo ou en vinculacion e Aparcadoiro: Sera necesario reservar unha praza de garaxe por vivenda ou por cada

cOoSs Usos sanitarios e/ou asistenciais. 100 m* sobre rasante para calquera outro uso en solo urbano consolidado, nas

n Instalacions Urbanas de Estacions de Servizo: Categoria 12 e 22 condicions xerais sinaladas para o uso garaxe-aparcadoiro.

. Instalacions de servizos urbanos . Aparcamentos no espazo libre de parcela: no subsolo das parcelas edificables,

Condiciéns de edificacion definidas como tal en virtude desta ordenanza, poderanse dispofier

. Tipoloxia: Edificacion illada en bloque, blogue lineal ou en blogue formando mazas. aparcamentos mais ala da proxeccion vertical do solo ocupado pola edificacién

Nos casos nos que se determine nos planos de ordenacion o volume a edificar sobre a rasante do terreo, sempre que se cumpran as esixencias restantes

mediante a fixacion das alifacions, fondos e numero de plantas, atenderase 6 desta ordenanza, especialmente as previstas no artigo coresprndente: 508

disposto nos mesmos. espazos exteriores libres de parcela privada. Para estes efectos deber3

asumirse o espazo libre de parcela como espazo aberto de servizo comun da

o Alifiacions: Segundo os planos de ordenacion.

o Alturas: As reflectidas nos planos de ordenacion. Propiedade Horizontal que se constitta, ao cargo da cal correra o seu
o Ocupacion: A grafada nos planas de ordenacién. Se non figura o maximo é do 50%. MERCREni

e Edificabilidade: A resultante das alifacions e n® de plantas definidas nos planos de O espazo libre de parcela & o comprendido entre a parte de edificacion sobre

. ; ) rasante e as alifiacions de parcela ou os lindes desta. Podera pecharse con
ordenacian, ou no seu caso, a determinada nas correspondentes fichas. Se non figura

. , i . . valado ou outros elementos e deberd estar axardinado nunha proporcion
nas mesmas ou non gqueda determinado nos planos, a edificabilidade maxima sera de
0.8 m2/m2.

° Parcela minima: 400 m2. No obstante poderase autorizar edificaciéns en parcelas de

superior ao 60% da sua superficie. O resto podera destinarse a zonas peonis,
usos deportivos, lidicos e aparcamento en superficie. Este dltimo uso non

ocupara unha superficie maior do 25% do total do espazo libre da parcela.

menor tamario en aqueles supostos en que se pofia de manifesto a imposibilidade .
° Aparcamentos no subsolo dos espazos libres: asi mesmo, admitese, féra da

fisica de cumprir estes minimos. _ i
parcela edificable, unha prolongacion, baixo rasante dos espazos libres de

° Parcela edificable baixo rasante: Pode ocupar a superficie total da parcela sempre ) ) _ S _
edificacion de propiedade privada, dos soto; .con destino exclusivoraa usp. de
erab a0 sl N ;- THY N i

‘ - o araxe aparcamento. i 1 iy :
ou instalacions do edificio. g P te data:

que non sobresaia en ningun punto da rasante do terreo e destinese a aparcamento

o Fondo maximo de edificacion: Sobre rasante o grafado nos planos de ordenacién.Se o
Artigo 197.- Ordenanza 3*: Edificacion Unifamiliar Urbana, VU-300, VU-iOQ, XBQS%IY;U-GOO,

non figura o maximo & de 24 metros. ey
e VU-700 / TR
1. Definicion 9 B g anificacion

Correspondese coas zonas urbanas as cales se\lle" és/j'gﬁa a clave salientada,

] Fronte minimo de parcela: 15 metros, excepto as parcelas residuais previa
xustificacion.

° Pendente maxima de cuberta: 30 graos a fachadas (non se autorizan caneos nos : - ; - o S el A i
. ( correspondente a tipoloxia de edificaciéon unifamiliar, indicando céqndon‘d}’né‘r‘b‘“”g’ma?@afaszm

faldrons). 45° a patios de parcela. : ) .
a ) patios de p minima edificable, na que cada parcela privativa de solo se fai corresponder cunha unidade

° Recuamentos: Seran definidas polas as alifiacions nos planos de ordenacién. Se non . ) ; o . . .
rexistral diferenciada de uso basico vivenda, quedando ambolos dous vinculados nesa
figuran: : :
. mesma unidade rexistral.
o Os viais: Na alifacion ou recuada unha distancia minima 3 metros : . s ; < :
A devandita unidade rexistral podera ter vinculada algunha outra, pero sempre a titulo de
* s lindEircs. § Mties propiedade comin compartida con outras das mesmas caracteristicas tipoldxicas pero, en
* Entre edificacians: 2/3 da altura media todo caso, con caracter de propiedade inseparable daquelas.
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Nas areas de reparto, suxeitas a unha porcentaxe de execucion de vivendas de proteccién

publica, poderan realizarse edificacions susceptibles de division horizontal (residencial

Categoria 2%) na mesma porcentaxe como maximo.

2. Ambito de aplicacién
O delimitado nos planos de ordenacion coas siglas VU-300, VU-400, VU-500, VU-600 ou

VU-700.

3. Regulacion de usos

° Uso Caracteristico:

Vivenda: Categoria 12

o Usos Compatibles co Caracteristico:

Comercial: Categoria 1* e 3% Autorizase tamén a categoria 2% en edificio
exclusivo.

Hostaleiro: Categorias 12 e 22 Autorizanse tamén as categorias 32 e 42 en
edificio exclusivo.

Industrial: Categoria 12 e 22

Almacén: Categoria 12

Agropecuario: Categoria 17

Administrativo e oficinas: Categoria 12, 22 e 32
Docente: Categoria 12, 22 33 g 42
Sociocultural: Categoria 12,22 e 32

Relixioso: Categoria 13 e 22

Sanitario: Categoria 12 e 22

Asistencial

Garaxe aparcamento: Categoria 1% e 22
Hoteleiro: Categoria 12 e 22

Deportivo

Funerario: Categoria 1%, 23, 42 52 e 62 en edificio exclusivo ou en vinculacién
COs Usos sanitarios e/ou asistenciais.

Instalacions Urbanas de Estacions de Servizo: Categoria 12 e 22

Instalacions de servizos urbanos

4, Condicions de edificacion

o Tipoloxia: Edificacién illada, pareada ou acaroada, sequndo o Grao da Ordenanza.

VU-300: Residencial unifamiliar urbana (Vivenda illada, pareada ou acaroada)
VU-400: Residencial unifamiliar urbana (Vivenda illada, pareada ou acaroada)
VU-500: Residencial unifamiliar urbana (Vivenda illada ou pareada)
VU-600: Residencial unifamiliar urbana (Vivenda illada ou pareada)

VU-700: Residencial unifamiliar urbana (Vivenda illada ou pareada)

. Alifiaciéns: Segundo os planos de ordenacion.

° Alturas maxima: 7 metros (B+1) medidos en calquera punto do terreo.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA 12
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Fronte minimo de parcela: 5 metros.
Parcela minima inscribilble en circulo: diametro = 10 metros

Condicions de edificabilidade e ocupacion:

Ordenanza Rarﬁﬁi?nz Fz;rzc)ela nfagi;?;a;b(lggggn%) Ocupacr(ooz)maxma
VU-300 300 — 399 0.8 50
VU-400 400 — 499 0.8 50
VU-500 500 - 599 0,5 40
VU-600 600 - 699 0,5 40
VU-700 699 — 700 0,5 40

Pendente maxima de cuberta: 30 graos (non autorizanse caneos nos faldrons).
Autorizanse cubertas a duas e catro augas asi como as cubertas planas, neste caso,
as alturas maximas de cornixa e coroacion deberanse respectar nas fachadas cara as
que verten as augas da cuberta e non nas que se corresponden aos frontispicios.
Recuamentos aos viais e lindeiros: 3 metros ou na alifiacién de parcela.

Os recuamentos referidos teranse que gardar respecto a voos calquera elemento da
edificacion, incluidos sotos e plantas baixo rasante, corpos voados, sexan estes
abertos ou pechados, agés aleiro senén supera os 30 cm. En todo caso, a existencia
dunha edificacion pegada a un dos lindeiros laterais obriga ao acaroamento a ésta
por parte da nova edificacion que se proxecte, salvo que a parcela dispofia de mais
do dobre da parcela minima, neste caso sera voluntario.

No caso de actuaciéns unitarias con proxecto e licenza de obras Unico, as vivendas
poderan pegarse a ambolos dous lindeiros formando fileira ou conxuntos edificados
pechados. En tales casos a superficie privativa de cada parcela a vincular
rexistralmente a edificacién, despois de restar a superficie ocupada pola edificacién
sera, como minimo, correspondente a 1/4 (300-400). 1/5 (500-600) e 1/6 (600-700) da
superficie neta da parcela. A superficie restante ata o valor establecido como parcela
minima pasaré a integrar unha parcela Unica de uso comun formada pola agrupacion
de tales diferenzas de todas as parcelas que integran a actuacion. A devandita
parcela comun, podera destinarse a usos privados tales como a espazos libres de
xardin, viario, senda peonil, deportivo e garaxe. Non tera edificabilidade propia
independente das parcelas orixinais e debera inscribirse no Rexistro da Propiedade
como propiedade comun indivisa e inseparable das distintas parcelas das que trae
ATree g LM GO SDNSeeIre

Nas tipoloxias de edificacionrillada ou,pareada a ocupacion con sotos non superara o
'/‘"O%“da superficie real da parcela, respectdndose ademais 0s recuamentos
establecidos...Na *[ﬁfﬁlo&ﬁ%de edificacion acaroada deberase respectar tan sé o
rc/aea‘arnﬁiem\o do vial.
el

h"

.= Planificacion
- \n aj\
S Asdo. M dal Garmen Cid GISKR XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA
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e Altura maxima de cumio: 3.50 m,

° Aproveitamento baixo cuberta: Poderase autorizar, vinculado a vivenda inferior,
Definese como o espazo limitado polos planos das vertentes de cuberta con
pendente maxima de 30° e o plano que forma a cara superior do forxado de teito da
ultima planta. Cando a altura da edificacion (medida ata a cara inferior do ultimo
forxado) sexa menor que a reflectida nesta ordenanza, sera admisible continuar coa
lina de fachada ata este maximo e a partir deste punto dispofiela cuberta na forma
sinalada nesta ordenanza, mantendo a medicién da altura do cumio dende a cara
superior do ultimo forxado.

A iluminacién do espazo baixo cuberta realizarase por medio de ocos situados no
plano da cuberta, nos frontispicios permitidos ou nos paramentos verticais que abran
as terrazas.

Permitense substituir os ventanais inclinados por outros verticais, sempre gue tefian
un ancho non superior a 1,20 m, separados entre si e con tédolos planos de fachada
un minimo de 1,50 m, sen superar a altura de 2,50 m medidos desde a cara superior
do forxado ata a altura do tellado rematado.

Admitense os recuamentos da edificacién na cuberta, creando terrazas, coa limitacion

de que ningln elemento construido sobresaia do plano superior da vertente da

cuberta.
e Corpos voados: Os voos maximos admitidos son de se fixan segundo a artigo 87.
. Os voos proxectados, que se computaran para os efectos de edificabilidade de

conformidade coas disposicions xerais das presentes normas urbanisticas, con
excepcion do aleiro, deberan respectar os recuamentos establecidos nesta
ordenanza.

° Aleiro: O voo maximo do aleiro para cubertas inclinadas sera de 1 metro e en ningun
caso podera superar en mais de 30 centimetros o recuamento esixible & fachada
correspondente.

° Aparcadoiro: Sera necesario construir unha praza de garaxe por vivenda ou por cada
100 m’® construidos de calquera uso sobre rasante. As prazas de aparcamento

esixibles poderan dispofierse no espazo exterior da parcela vinculada & edificacion.

Artigo 198.- Ordenanza 4?: Edificacién Urbana rural, VUR-300, VUR-400, VUR-500, VUR-600,
VUR-700

1.

Definicion

Correspondese coas zonas urbanas gue foron no seu dia nucleos rurais e gue perderon as
suas edificacions tradicionais as cales se lle asigna a clave salientada, correspondente a
tipoloxia de edificacion unifamiliar indicando con nimero a parcela minima edificable, na
que se cada parcela privativa de solo se fai corresponder cunha unidade rexistral
diferenciada de uso basico vivenda, quedando ambolos dous vinculados nesa mesma

unidade rexistral.
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A devandita unidade rexistral podera ter vinculada algunha outra, pero sempre a titulo de

propiedade comun compartida con outras das mesmas caracteristicas tipoloxicas pero, en

todo caso, con caracter de propiedade inseparable daquelas.

Ambito de aplicacién
O delimitado nos planos de ordenacion coas siglas VUR-300, VUR-400, VUR-500, VUR-600
ou VUR-700.

Regulacion de usos

Uso Caracteristico:

Vivenda: Categoria 12

Usos Compatibles co Caracteristico:

Comercial: Categoria 17 e 3% Autorizase tamén a categoria 22 en edificio
exclusivo.

Hostaleiro: Categorias 1* e 2* Autorizanse tamén as categorias 32 e 42 en
edificio exclusivo.

Industrial: Categoria 12 e 22

Almacen: Categoria 12

Agropecuario: Categeria 12

Administrativo e oficinas: Categoria 12 22 e 32 XUMTA P A1 1mra

Docente: Categoria 12, 22, 3% e 4°

“eslrlturys

Sociocultural: Categoria 12,22 e 32

Relixioso: Categoria 12 e 28 = -
| - b XUR, 24

Sanitario: Categoria 12 e 22

™,
Asistencial c B ‘] Bt - ue Flanificacisn
\ \ ! “ s &
Garaxe aparcamento: Categoria 12 e 22 // e

. , Asdo,: M JJC—‘
Hoteleiro: Categoria 12 e 22 el Garmen Cid Castre,

Deportivo

Funerario: Categoria 12, 22, 4? 52 e 62 en edificio exclusivo ou en vinculacién
COS Us0s sanitarios efou asistenciais.

Instalacions Urbanas de Estacions de Servizo: Categoria 12 e 22

Instalacions de servizos urbanos

Condiciéns de edificaciéon

Tipoloxia: : Edificacion illada, pareada ou acaroada, segundo o Grao da Ordenanza.

VUR-300: Residencial urbana rural (Vivenda illada, pareada ou acaroada)
VUR-400: Residencial urbana rural (Vivenda illada, pareada ou acaroada)
VUR-500: Residencial urbana rural (Vivenda illada ou pareada)
VUR-600: Residencial urbana rural (Vivenda illada ou pareada)

VUR-700: Residencial urbana rural (Vivenda illada ou pareada)

Alinacions: Segundo os planos de ordenacién.

Alturas maxima: 7 metros (B+1) medidos en calquera punto do terreo.
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Fronte minimo de parcela: 5 metros.

Parcela minima inscribilble en circulo: diametro = 10 m

Condicions de parcela minima e edificabilidade: Son as que se fixan para as
vivendas en nicleo rural, si ben a parcela minima aos efectos de posibles

segregacions sera a que se reflexa no nimero que acompaiia as siglas VUR

o m Rarr;ﬁsiriea pz:qrg)ela rsggfqib(l{rrgza;riez) Ocupac:l(ouz)ma'mma
VUR-300 300 - 399 0,7 60
VUR-400 400 - 499 0.7 60
VUR-500 500 - 599 0,4 40
VUR-600 600 - 699 0.4 40
VUR-700 699 - 700 0.4 40

Pendente maxima de cuberta: 30 graos (non se autorizan caneos nos faldrons).
Autorizanse cubertas a dos e catro augas con tella ceramica curva o mixta asi como
as cubertas planas, neste caso, as alturas maximas de cornixa e coroacidn
deberanse respectar nas fachadas cara as que verten as augas da cuberta e non nas
gue se corresponden aos frontispicios.

Recuamentos aos viais e lindeiros: 3 metros ou na alifiacidn de parcela..

Os recuamentos referidos teranse que gardar respecto a voos calquera elemento da
edificacion, incluidos sotos e plantas baixo rasante, corpos voados, sexan estes
abertos ou pechados, agas aleiro se non supera os 30 cm.

Nos casos de edificacions pegadas a outras existentes, o recuamento a viais sera o
da alifiacion consolidada polas edificacions existentes.

En todo caso, a existencia dunha edificacion pegada a un dos lindeiros laterais obriga
ao acaroamento a esta por parte da nova edificacion que se proxecte.

Na ordenanza de grao VUR-500 e VUR-400 podera dispofierse a edificacion pegada
a un dos lados, constituindo asi conxuntos de vivendas acaroadas, sempre que
ambalas duas parcelas se edifiqguen simultaneamente nun proxecto e licenza Gnica ou
exista acordo entre lindantes aceptando ambolos dous edificar na mesma medianeira.
Na ordenanza de grac VUR-300, a VUR-700 no caso de actuacions unitarias con
proxecto e licenza de obras Unico, as vivendas poderan pegarse a ambolos dous
lindeiros formando fileira ou conxuntos edificados pechados de non mais de tres
unidades. En tales casos a superficie privativa de cada parcela a vincular
rexistralmente a edificacion, despois de restar a superficie ocupada pola edificacion
sera, como minimo, correspondente a 1/4 (300-400), 1/5 (500-600) e 1/6 (600-700) da
superficie neta da parcela. A superficie restante ata o valor establecido como parcela
minima pasara a integrar unha parcela Unica de uso comun formada pola agrupacién

de tales diferenzas de todas as parcelas que integran a actuacion.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA
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A devandita parcela comin, podera destinarse a usos privados tales como a espazos
libres de xardin, viario, senda peonil, deportivo e garaxe. Non tera edificabilidade
propia independente das parcelas orixinais e debera inscribirse no Rexistro da
Propiedade como propiedade comun indivisa e inseparable das distintas parcelas das
que trae orixe.

. Nas tipoloxias de edificacion illada ou pareada a ocupacién con sotos non superara o
70% da superficie real da parcela, respectandose ademais os recuamentos
establecidos. Na tipoloxia de edificacion acaroada deberase respectar tan s6 o
recuamento do vial.

° Altura maxima de cumio: 3.50 m,
° Aproveitamento baixo cuberta: Poderase autorizar, vinculado a vivenda inferior.
Definese como o espazo limitado polos planos das vertentes de cuberta con
pendente maxima de 30° e o plano que forma a cara superior do forxado de teito da
ulima planta. Cando a altura da edificacion (medida ata a cara inferior do ultimo
forxado) sexa menor que a reflectida nesta ordenanza, sera admisible continuar coa
lifa de fachada ata este maximo e a partir deste punto dispofiela cuberta na forma
sinalada nesta ordenanza, mantendo a medicion da altura do cumio dende a cara
superior do Ultimo forxado.

A iluminacién do espazo baixo cuberta realizarase por medio de ocos situados no

plano da cuberta, nos frontispicios permitidos O,LLTSS p?ramentg:s :y\gntiggiiqyg gbran

as terrazas. o e

T

) - B . _;.th)_: SLs HE g;,‘.il_gh;A;;G ‘L el ' .
Admitense os recuamentos da edificacién na c:lj‘be‘r‘féﬁ creando terrazas, coa‘limitacion;

de que ningun elemento construido sobresaia do plano superior da vertente da

=4 YUN. 2u14

cuberta.
L ? \‘ 7 banisiea | o % Planilicacion
° Corpos voados: Non se permiten voos scbre o\s.\viais 'ex/i/’s’tentes ou prpxe‘,-_gtgdos
o Aleiro: O voo maximo do aleiro para cubertas inclinadas sefcdent cmefué,@r,g%%jzglggn
caso podera superar en mais de 30 centimetros o recuamento esixible a fachada
correspondente.
. Aparcadoiro: Sera necesario construir unha praza de garaxe por vivenda ou por cada

100 m? construidos de calquera uso sobre rasante . As prazas de aparcamento

esixibles poderan disporierse no espazo exterior da parcela vinculada & edificacion.

Artigo 199.- Ordenanza 5%: ME Mantemento da edificacion existente

1. Definicion
Abrangue as zonas actualmente consolidadas y edificadas, definidas como tales nos planos
de Ordenacion. Tratase de zonas xa transformadas urbanisticamente e que xa esgotaron a
sua capacidade edificatoria, coa excepcion de determinados solares vacantes, en xeral de

vivenda unifamiliar que resultaron do desenvolvemento dunha ordenacién anterior.
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Esta ordenanza e complementaria coa asignacion de outra ordenanza, segundo se grafia en
planos, sendo de aplicacion aos efectos de determinar os usos e as condiciéns de
edificacion no suposto de nova edificacion. Prevalecera en tal caso a realidade fisica sobre
o grafado nos planos.
Ambito de aplicacién
O delimitado nos planos de ordenacion coas siglas ME
Usos permitidos:
° Os existentes, sen prexuizo das obras de adaptacion que precisen para non producir
molestias a vecifianza.
° Na substitucion dos existentes estarase aos previstos na normativa que rixe a
tipoloxia na que se encadren.
Condicions de edificacion:
o Obras admisibles:
o As obras de conservacion, mantemento, restauracion, consolidacién,
rehabilitacion e obras exteriores das edificaciéns existentes.
. As obras de demalicién
o As obras de reconstrucién e nova edificacion mantendo os parametros de
edificabilidade, ocupacién e altura, si ben a disposicién dos voos, cubertas,
sotos, usos e demais caracteristicas haberan de adaptarse as condicions da
ordenanza aplicable a tipoloxia que lle corresponda.

° As obras de aparcamento baixo rasante nas parcelas privadas

° Condiciones estéticas

Tanto as obras de nova edificacién como as que se poidan realizar nos edificios
existentes poderan empregar criterios de composicion libre, excepto nas edificacions

incluidas en algin ambito de proteccion do patrimonio.

. Obras de ampliacion

® Nas edificacions destinadas a usos dotacionais permitense as ampliacions sen
superar a edificabilidade de 1 m*m® para os equipamentos privados e de 1,5
m?/m? para os publicos.

o Nas vivendas unifamiliares e edificios que non estean afectadas pola traza
viaria podera aumentarse a edificabilidade existente nun 10 % sen afectar a
mais do 25 % da parcela libre, debendo en calquera caso dispor o pechamento

na alienacion oficial.

° Aplicacion subsidiaria

Seran de aplicacion subsidiaria as normas relativas & ordenanza do planeamento

orixe se existise.

PLAN XERAL DE ORDENACIGON MUNICIPAL DE BAIONA
NORMATIVA URBANISTICA

18

Artigo 200.- Ordenanza 67 EQ-TR: Equipamentos privados e Establecementos Terciarios
1.

Definicion

Abrangue as zonas destinadas a equipamentos privados o terciarios, definidas como tales
nos planos de Ordenacidn. A tipoloxia é de edificacions exentas cos espazos libres
destinados a zonas verdes ou aparcadoiros ao servizo da instalacion.

Ambito de aplicacién

O delimitado nos planos de ordenacion coas siglas EQ.

Regulacion de usos

o Uso Caracteristico:
o Dotacions e Equipamento privado o pliblico
° Usos Compatibles co Caracteristico:
e Comercial: Categoria 22 e 32, Permitese o uso de talleres asociado ao servizo

do uso comercial

° Hostaleiro: Categorias 12 a 42,

® Almaceén: Asociado 6 uso caracteristico

o Administrativo e oficinas Categoria 3°

. Docente: En todas as categorias — XUNTA PE Ay .

° Sociocultural: Categoria 12, 2% e 32 d

. Relixioso: Categoria 12 e 22 e e

. Sanitario: Categoria 1%, 2% e 32 = XU:KJ. 4

° Asistencial T

o Garaxe aparcamento; Categoria 12 e 22 l':‘ o \ Yanificacion

. Hoteleiro: Categoria 12 e 22 \/ o
Asdo,; pre >

° Deportivo

. Funerario: Categoria 12, 22, 52 en edificio exclusivo ou en vinculacién cos usos
sanitarios e/ou asistenciais.

° Instalacions Urbanas de Estacions de Servizo: Categoria 1, e 22

Condiciéns de edificacion

° Tipcloxia: A caorrespondente en maza aberta (MA)
o Alifacions. Segundo os planos da rede viaria e alifiaciéns
° A altura maxima é a que figura nos planos de ordenacién, cun maximo de duas

plantas e nove metros ao aleiro.
° A edificabilidade sera a que se fixa nos planos de ordenacién; de non figurar sera de

1,5 m?*/m? par las dotaciéns e de 1 m*m? para usos compatibles.

° Seran de aplicacion subsidiaria as normas relativas 4 ordenanza de maza aberta
{(MA).
e Recuamentos aos viais e lindeiros: 3 m a lifia de peche. Os recuamentos referidos

teranse que gardar respecto a voos calquera elemento da edificacion, incluidos sotos
e plantas baixo rasante, corpos voados, sexan estes abertos ou pechados, agas

aleiro se non supera os 30 cm.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA
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s Aparcadoiro: Sera necesario construir prazas de garaxe segundo o uso. As prazas de
aparcamento esixibles poderan disporierse no espazo exterior da parcela vinculada &
edificacion, computandose aos efectos de ocupacion e de superficie construida senon

son en soto.
Seccion 3. Solo Urbano Consolidado con Areas de planeamento incorporado

Artigo 201.- Ambito de aplicacion.
Estas areas de plan incorporado (APl) e o solo comprendido en cada unha delas aparecen

identificadas co Cadigo API-00 nos planos de ordenacion.

Artigo 202.- Réxime do solo das Areas de Planeamento incorporado

O réxime establecido para as Areas de Plan incorporado en Solo Urbano Consolidado asume
xenericamente as determinacions respectivas do planeamento anterior. O Plan Xeral dispén para
cada unha delas unha ficha individualizada que, no seu caso, podera incluir alteracions parciais da

ardenacion anterior que se incorpora.

Artigo 203.- Condiciéns particulares das Areas de Plan Incorporado (API)

1 As condicions particulares que rexen as diferentes APl son as correspondentes ao
planeamento anterior que se asume, detalladas nos documentos de Plans orixinais, as referencias
dos cales se relacionan na ficha correspondente, coas modificacions e adaptaciéns que, no seu
caso, se especifiguen nela.

2. Ao efecto da interpretacion das determinacions das AP, utilizaranse as que, con relacién a
Zzona en concreto, obran nos antecedentes administrativos.

3. Nos ficheiros das API deixaranse en branco, con caracter xeral, as casas referidas as
condicions de ordenacién, observacions, etc., entendéndose que estas seran as do Plan
antecedente as condicidns do cal se asumen integramente.

4. No caso de discrepancias entre o plan antecedente e o Plano de ordenacién considéranse
predominantes as determinacions dos expedientes de orixe. No caso que as discrepancias afecten
a ensamblaxe da rede viaria, deberan redactarse os correspondentes instrumentos de plan para
garantir a adecuacion e continuidade desta, nos termos que se determinan neste Plan Xeral.

5 As areas de planeamento anterior sometidas a reparticion de cargas e beneficios que non
alcanzasen a aprobacion definitiva dos seus proxectos de equidistribucion, estan sometidas as

mesmas condicions e reservas que ou resto das areas de reparto en solo urbano non consolidado.

Neste solo estan incluidas as Areas de Planeamento Incorporado, as cales sufriron a sua propia
execucion e poden considerarse como solo urbano consolidado a pesar de que constituiron unha

area de reparto. ldentificanse na documentacion grafica coas siglas API e son as seguintes:

Nome do API Denominacion PXOM-94
APl 1 SUE-1
API 2 SUP-1

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA
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API 3 PERI4
APl 4 PERI-3
APl 5 SUP-5
API 6 SUE-3
AP17 SUE-2

A API-1, Procede do desenvolvemento e da execucion da unidade de execucién UE-1 do PXOM
de 1994, Dispon dun Proxecto de reparcelacién aprobado definitivamente o 9-12-1998, as

determinacions da cal e edificabilidades danse por incorporadas.

A API-2, procede da aprobacion e execucion do sector do solo urbanizable programado SUP-1
(Sabaris) do PXOM de 1994 na actualidade edificado na sia maior parte.

A API-3, procede do desenrclo e execucion do PERI-4 (UE-4) aprobado inicialmente o 18-3-2004
e definitivamente o 15-06-2004 segundo a denominacion do PXOM de 1994, as determinacidns

das cales se mantefien, ¢ igual que as do Proxecto de Compensacion aprobado.

A API-4, procede do desenrolo e execucion do PERI-3 (Rincon de Pepe) aprobado definitivamente
o0 7-10-2004 segundo a denominacion do PXOM de 1994, as determinacions das cales se
mantefien, 6 igual que as do Proxecto de Compensacién aprobado.

RAnroba.

A API-5, procede do desenrolo e execucion do Plan Parcial do $UP, - O L@UREIRAL aprobado

e vald: ruituras

definitivamente o 16-02-2001, o poligono Unico das cales foi desenvolvido polo sistema de

compensacion. =4 XUJ 2014

/:\ Y TE GO

M\\

A API-6, Procede do desenvolvemento e da execucion da unlqade de exe\:ucmn SUE-3 doﬁ%@ﬁf"’"”

e

de 1994 na actualidade edificado na sta maior parte .

Asdo,: M= ua.f (,unnan Cid Caastre

A API-7, Procede do desenvolvemento e da execucion da unidade de execucién SUE-2 do PXOM

de 1994 na actualidade edificado na sua maior parte.

O Plan Especial de proteccion (PEPCHAB), Comprende a totalidade dos elementos incluidos na
declaracién do Conxunto Histérico Artistico de 1993, que inclie o Casco Antigo, asi como as
elementos exteriores mencionados na Orden publicada. O PEPCHAB foi aprobado definitivamente
0 2 de xufio de 2011 (BOP de data 22 de xurfio de 2011), e vai incluido neste plan como un area

de planeamento incorporado.

Datas de aprobacion dos desenrolos anteriares a este plan:

PLAN PARCIAL O LOUREIRAL 23 DE OUTUBRO DE 1979
PLAN PARCIAL VIRXE DA ROCHA 17 DE XUNOQ DE 1983
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA 121
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30 DE XANEIRO DE 1987
17 DE XUNO DE 1983

21 DE ABRIL DE 1988

29 DE ABRIL DE 1998
PLAN PARCIAL SUP 5-O LOUREIRAL 16 DE FEBREIRO DE 2001
PLAN PARCIAL SUP-1 SABARIS-AS ESCUBICHAS 2 16 DE FEBREIRO DE 2001
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR N°4-SANTA CRISTINA | 15 DE XUNQ DE 2004
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR N°3-RINCON DE PEPE | 7 DE OUTUBRO DE 2004
PLAN ESPECIAL DO CONXUNTO HISTORICO ARTISTICO 2 DE XUNO DE 2011

PLAN PARCIAL O BURGO BAHINA
PLAN PARCIAL VIRXE DA ROCHA
PLAN PARCIAL AS ESCUBICHAS 1
ED UEU OS TENDAIS

Seccion 3. Solo Urbano Consolidado con Areas de Proteccion

Artigo 204.- Ambito de aplicacion.
Estas areas de proteccion (APR) e o solo comprendido en cada unha delas aparecen identificadas

co Cédigo APR-00 no Plano de ordenacion do nucleo

Artigo 205.- Condiciéns particulares das Areas de Proteccion (APR)

Estes ambitos deberanse regular cunha ordenanza especial transitoria de proteccion, ata que se
leve a cabo a modificacién da Delimitacién do Conxunto Histérico segundo Decreto 48/1993, e do
o PEPCHAB que o desenvolve, mentres tanto, calquera actuacion nestes ambitos deberd
adecuarse en altura e criterio compositivo de fachadas as das edificacions protexidas do ambito,
primando en tal caso a proteccion do ben sobre a ordenanza de aplicacion, e quedara supeditada

6 informe favorable da Conselleria competente en materia de proteccion Patrimonio.

Esta Ordenanza comprende dous ambitos asi delimitados nos planos de ordenacion e que se
estenden o nicleo arixinal de "O Burgo” , a rda Julian Valverde, parte da ria Areas e o tramo
inicial do camifio da Serra co cruce con Julian Valverde como consecuencia da cantidade de
elementos merecedores dunha especial proteccidon sendo, esta ordenanza, de aplicacion
complementaria a especifica prevista no plancs de ordenacion.

Calquera actuacién nestes ambitos deberd garantir o mantemento da estrutura urbana e

arquitectonica do conxunto que conforman, primando a intervencion sobre as edificacion

protexidas e adecuando a ordenacion as edificacions existentes tanto en altura como en fondo. A

estes efectos determinase o seguinte;

° A altura e criterio compositivo de fachadas debera adecuarse as das edificacions protexidas
do ambito e quedara supeditada 6 informe favorable da Conselleria competente en materia
de proteccion Patrimonio.

o A altura prevista nos planos de ordenacién establécese como maxima. O proxecto debera
incluir ademais da documentacidn fotografica do conxunto ou contorno no que se
encravan, o alzado do tramo de rda con inclusion da edificacion proxectada e no caso de
acharse o edificio nunha praza debera estudarse esta na sua totalidade como contorng e
desde todas as ruas que confluan a ela, todo elo en aras dunha meller integracién coas

edificacidns colindantes cé contorno protexido

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA
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° Fondo maximo edificable establécese en 18 m.

o Non permitiranse modificaciéons de alifiacions, edificabilidade, e agregacions ou
segregacions, agas que contribian a conservacion xeral do conxunto previa autorizacion da
Conselleria competente en materia de proteccion Patrimonio.

° No ambito dos viais de acceso ao nlcleo de Baiona, no momento de solicitude de licenza,
deberanse adecuar as traseiras das edificacions existentes, non como tal, senén como unha

nova fachada creada cara ao norte.

Seccion 4. - Solo Urbano Consolidado Estudos de Detalle

Artigo 206.- Ambito de aplicacion
Os Estudios de Detalle redactaranse cando fose preciso completar ou adaptar determinaciéns
establecidas no Plan Xeral para o solo urbano ou nos Plans Parciais para o urbanizable. Os seus

obxectivos seran os seguintes:

° Completar ou reaxustalas alifiaciéns e as rasantes.
. A ordenacion dos volumes edificables.
° A concrecion das condicions estéticas e de composicion da edificacion, en complemento 6

planeamento.

Os estudios de Detalle redactaranse naqueles supostos nos que asi se dispofia no presente Plan,
nos instrumentos de planeamento de desenrolo, ou cando o concello o considere necesario, por

propia iniciativa ou a proposta de interesados, en atencion as circunstancias urbanisticas dunha

..... on ou emprazamento determinados.

N
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Artigo 207.- Fichas de caracteristicas de estudos de detalle

IFICHA DE CARACTERISTICAS DO ESTUDO DE DETALLE _ED-01 -0

Clasificacién do solo: Solo urbano consolidado

Regulacion de usos: Os dispostos na ordenanza 2* Maza aberta (MA)
Superficie total do estudo de detalle: 3.388 m?

Edificabilidade maxima: 1,50 m*m’

Ocupaciéon maxima: 50 %

Condicions de edificacion: Aplicarase o disposto na ordenanza 2? Maza aberta (MA) para as
condicions non indicadas expresamente nesta ficha

Altura maxima: B+2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA 124
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FICHA DE CARACTERISTICAS DO ESTUDO DE DETALLE _ED-02-0|

Nag!t

- . b i :«.: : o f:-f'nj
Clasificacién do solo: Solo urbano consolidado R L TTTTE

: =4 XUN. i

Regulacion de usos: Os dispostos na ordenanza 22 Maza aberta (MA

Superficie total do estudo de detalle: 2.937 m AT

Edificabilidade maxima: 0 80 m%/m? l/ T B
v o = icacion

Ocupaciéon maxima: 30 % % )

\ Tk
Condicions de edificacion: Aplicarase o disposto na ordenanza 22 Ma&za :Hbevtaj,(MAb‘pgggras
condiciéns non indicadas expresamente nesta ficha

Altura maxima: B+2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA 125
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[FICHA DE CARACTERISTICAS DO ESTUDO DE DETALLE ED-03-O|

Clasificacion do solo: Solo urbano consclidado
Uso caracteristico: Residencial

Usos compatibles: Terciario

ou alternativamente:

Uso caracteristico: Terciario

Usos compatibles: Residencial

Superficie total do estudo de detalle: 3.472 m*
Edificabilidade maxima: 0,80 m¥m?

Ocupacion maxima: 30 %

Condicions de edificacion: Aplicarase o disposto na ordenanza 22 Maza aberta (MA) para as

condicions non indicadas expresamente nesta ficha

Altura maxima: B+2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA
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FICHA DE CARACTERISTICAS DO ESTUDO DE DETALLE  ED-04-O|

&

— = v%f“‘“——:ﬁ_ =

> = ) 1

o

Clasificacion do solo: Sclo urbano consclidado

Uso caracteristico: Residencial Arrahoe
Usos compatibles: Terciario M e
ou alternativamente:

Uso caracteristico: Terciario

Usos compatibles: Residencial o
f

Superficie total do estudo de detalle: 4.025 m’ ;

Edificabilidade maxima: 0,80 m*m? Ny

Ocupacion maxima: 30 %

= & XUN, £Ul4

. Planificacion

i

Agdc.: M* del Carmen Cid Castro

Condiciéns de edificacion: Aplicarase o disposto na ordenanza 2* Maza aberta (MA) para as

condicions non indicadas expresamente nesta ficha

Altura maxima: B+2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA
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[FICHA DE CARACTERISTICAS DO ESTUDO DE DETALLE _ ED-05-0)

Observacions:
Tendo en conta que a area se sitda 6 inicio do Camifio Real, enfronte dunha maza de edificacions

tradicionais de pouca altura, deberia estudarse con detalle a ordenacion este ambito e debendo 3
” N,

N '
T Ll

remitirse para informe da conselleria competente en materia de Patrimonio Cltural.
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Clasificacion do solo: Solo urbano consolidado

Regulacion de usos: Os dispostos na ordenanza 2* Maza aberta (MA)
Superficie total do estudo de detalle: 1.230 m®

Edificabilidade maxima: 1,30 m*/m?

Ocupacion maxima: 30 %
Condicions de edificacion: Aplicarase o disposto na ordenanza~b 27 Maza aberta (MA) para as

L
: A ™o

condicidns non indicadas expresamente nesta ficha Atiroba & GALIDIA
C. ;
Altura maxima: B+1 ds data;
/'/%(,,
£
/ : 25
E ¢ - fi} mificacién
N Asai. 7 )
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FICHA DE CARACTERISTICAS DO ESTUDO DE DETALLE _ ED-06-0)

Clasificacion do solo: Solo urbano consolidado

Regulacion de usos: Os dispostos na ordenanza 22 Maza aberta (MA)

Superficie total do estudo de detalle: 1.718 m?

Edificabilidade maxima: 1,20 m¥m?

Ocupacion maxima: 45 %

Condicions de edificacion: Aplicarase o disposto na ordenanza 2% Maza aberta (MA) para as
condicions non indicadas expresamente nesta ficha

Altura maxima: B+1 e B+2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA 130
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Dilixencia: Fag
Concellg

Observacions:

Deberase ter en conta un recuamento amplo das edificaciéns proxectadas cara o muro protexido o
leste da parcela incluido no PEPCHAB.

Deberase pechar a medianeira do norte da parcela e ter en conta a composicién do volumétrica

das edificacions en B+1 e B+2, adaptandoas a topografia e tipoloxia existente.
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FICHA DE CARACTERISTICAS DO ESTUDO DE DETALLE ED-01-E

Clasificacion do solo: Solo urbane consolidado

Regulacion de usos: Os dispostos na ordenanza 22 Maza aberta (MA)
Superficie total do estudo de detalle; 2.172 m?

Edificabilidade maxima: 0,80 m?/m?

Ocupacion maxima: 30 %

Condiciéns de edificacion: Aplicarase o disposto na ordenanza 2* Maza aberta (MA) para as

condicions non indicadas expresamente nesta ficha

Altura maxima: B+2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA
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Observacions:

Debera recollerse na ordenacion a conservacion da edificacion tradicional existente na esquina

Sureste da parcela, asi como os muros de pedra de peche, que delimitan e configuran o Camifio

Real nese tramo.
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FICHA DE CARACTERISTICAS DO ESTUDO DE DETALLE ED-02-E

Observacions:

Debido a forma alargada da parcela, podera pegarse a edificacion & colindante sempre e cando se

cumpran as normas de habitabilidade de vivendas de Galicia de 2010 (NHV-2010) ou normas que
as substituan.

e
S

A Secretariaed

: _i\ Aw'l .

N e c AT s T

Clasificacion do solo: Solo urbano consolidado

Regulacién de usos: Os dispostos na ordenanza 22 Maza aberta (MA)
Superficie total do estudo de detalle: 546 m?

Edificabilidade maxima: 0,80 m%m?

Ocupacién maxima: 30 % L

Condiciéns de edificacion: Aplicarase o disposto na ordenanza 22 Maza aberta (MA) para as - fnluras
condiciéns non indicadas expresamente nesta ficha

rellajrg

Altura maxima: B+2
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FICHA DE CARACTERISTICAS DO ESTUDO DE DETALLE ED-03-E| [FICHA DE CARACTERISTICAS DO ESTUDO DE DETALLE ED-04-E|

R Clasificacion do solo: Solo urbano consolidado

Clasificacion do solo: Solo urbano consolidado Regulacién de usos: Os dispostos na ordenanza 22 Maza aberta (MA)

Superficie total do estudo de detalle: 3.813 m*

| Edificabilidade maxima: 0,60 m*m’

Ocupacion maxima: 25 % Anrobad it
Condicions de edificacion: Aplicarase o disposto na orééa@g_'g;é 2%'Maza aberta (MA)

Regulacion de usos: Os dispostos na ordenanza 12 pechada (MP)
Superficie total do estudo de detalle: 1.805 m?

Edificabilidade maxima: 1,40 m*/m?

Ocupacion maxima: 40 %

Condiciéns de edificacion: Aplicarase o disposto na ordenanza 12 Maza pechada (MP) para as

VT e A
e
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para ag'ro
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: condicions non indicadas expresamente nesta ficha
condiciéns non indicadas expresamente nesta ficha Dy b XU:’TJ 2

AR G

Altura maxima: B+2 o
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Seccion 5. - Solo Urbano Non Consolidado en Areas de Reparto

Artigo 208.- Ambito de aplicacion

T, As zonas denominados "AR" e o solo comprendido en cada unha delas aparecen
identificadas co Cadigo AR-00 no Plano de ‘clasificacion e cualificacion do solo, usos
pormenorizados, rede viaria e alifiacions". Segundo se emprace no distrito Oeste ou Este
afiadeselle a sigla O ou E. Cada AR conta cunha ficha individual, que establece o seu réxime
concreto, asi como as condicions particulares de cada unha delas.

2. O réxime do solo aplicable nestas zonas e o do Solo Urbano Non Consolidado sinalado na
lexislacion urbanistica vixente.,

3. Cada zona individualizada desta forma identificase cun poligono aos efectos de permitir o
cumprimento conxunto dos deberes de cesién, distribucién de cargas e beneficios e de
urbanizacién que fosen procedentes.

4. As areas de planeamento incorporado sometidas a reparto de cargas e beneficios que
non alcanzaran a aprobacion definitiva dos seus proxectos de equidistribucion, estan sometidas as
mesmas condicions e reservas que o resto das areas de reparto en solo urbano consolidado.

5. Nas areas de reparto onde o Plan Xeral non realiza un desenvolvemento pormenorizado,
realizarase un planeamento de desenvolvemento a través dun PERI (Plan Especial de Reforma

Interior).

Artigo 209.- Alcance das determinaciéns relativas as Areas de Reparto

1. As determinacions sinaladas para cada area de reparto na ficha correspondente teran
caracter vinculante, salvo en aqueles casos en gue expresamente inclianse con caracter de
complemento orientativo. A substitucién do sistema de actuacion elixido, debera suxeitarse aos
tramites do procedemento sinalados no artigo 127.2 da LOUG.

2. Os parametros relativos a densidade, edificabilidade e, caso de fixarse, niimero maximo
de vivendas, teran sempre o caracter de cifras maximas permitidas. Os relativos as superficies
dedicadas a equipamentos publicos e espazos libres, teran a consideracion de cifras minimas
admisibles.

3 O aproveitamento |ucrativo destinado ao uso residencial non podera superar as limitacions
especificas que se sinalan para as Areas correspondentes neste tipo de solo.

Con caracter xeral, salvo que na ficha respectiva dispofiase expresamente outra cousa, cada area
de reparto delimitada polo Plan executarase mediante un unico Poligono, que abranguera a
totalidade da superficie comprendida no seu ambito incluindo, se e o caso, os elementos de
Sistemas Xerais e Locais correspondentes & area de reparto, para o que poderan ser
descontinuos, de acordo co disposto no artigo. 123.1 da LOUG. Os sistemas xerais adscritos aos
efectos da sla xestion non estaran incluidos nos poligonos, pudendo ser obxecto de
compensacion econémica ou de compensacion con parcelas edificables.

Atendendo ao disposto no artigo 55.3 da LOUG optouse por incorporar en todas e cada unha das
Areas de Reparto en Solo Urbano non Consolidado unha reserva de solo vinculada 4 atencién de

vivendas suxeitas a algun dos réximes de proteccion publica.
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4. O aproveitamento lucrativo destinado ao uso residencial non podera superar as limitacions

especificas que se sinalan para as areas correspandentes neste tipo de solo.

Seccion 6. Usos compatibles e coeficientes de ponderacion en Solo Urbano Non

Consolidado

Artigo 210.- Norma xeral de compatibilidade de usos

Os usos determinados por este Plan Xeral nas fichas das Areas de Reparto e das Areas de Plan
Remitido no Solo Urbano Non Consolidado, compleméntanse coa determinacion dos usos
compatibles autorizados de acordo coa ordenanza de aplicacion.

Cando o usoc residencial sexa o caracteristico na area de reparto, o coeficiente sera a unidade, de
forma que as distintas clases, vivenda libre, vivenda de promocidn publica, vivenda sometida a
outro réxime de proteccion publica, vivenda unifamiliar, plurifamiliar, etc., teran coeficientes
distintos a unidade, de forma que no seu conxunto o uso residencial mantefia o coeficiente

unidade, ao igual que o resto dos usos permitidos.

Artigo 211.- Coeficientes de ponderacion no S.U.N.C.

Segundo o artigo 113 da LOUG, establécense dentro de cada ficha das 4reas de reparto
correspondentes, os coeficientes de ponderacion relativa entre o uso e tipoloxia caracteristica o
que sempre se lle asignara a unidade o os restantes que teran valores menores o maiores en

funcién das circunstancias concretas do municipio e da area de reparto.

Seccion 7. - Condicidns particulares de areas de reparto en solo urbano non

consolidado.

Artigo 212.- Fichas de caracteristicas das areas de reparto

..... =4 XUN U4

i g Asdo,: e .
Sdo,: M2 gey Carmen Cid Castre
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FICHA DE CARACTERISTICAS DA AREA DE REPARTO AR-01-0|

3go constar eu,

Clasificacion do solo: Solo urbano non consolidado e aoma
Regulacion de usos: Os dispostos na ordenanza 12 Maza pechada (MP) ' i
Superficie total da area de reparto: 605 m?

Superficie computable da area de reparto: 605 m*

Superficie total edificable: 188 m® en B+5 + 134 m® en B+4 =1.798 m’

. Uso residencial maximo: 1.476 m?

° Uso comercial maximo: 322 m?

Condicions de edificacion: Aplicarase o disposto na ordenanza 1? Maza pechada (MP) para as
condicions non indicadas expresamente nesta ficha

Altura maxima: B+4 e B+5

Edificabilidade maxima: 2,97 m*%m’
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Coeficientes de ponderacion:

° Residencial: 1,0
° Comercial: 1,1
. Proteccion Publica: 0,9

Aproveitamento tipo maximo: 3,03 m¥m?

Reservas minimas de solo para dotacions urbanisticas de sistemas locais:

Espazos Libres Publicos | Equipamentos | Aparcadoiros publicos | Aparcadoiros privados I
148 m? 0 m? 0 27 |

Sistema de actuacién: Indirecto de Compensacion ou Concerto

Prazos de execucion: En funcion do quinguenio onde se inicien os desenvolvementos:

° Un ano para o a presentacion do proxecto de compensacion

o Un ano para a presentacién do proxecto de urbanizacién dende a aprobacion definitiva do

proxecto de compensacion

Observacions:

Esta area de reparto esta formada por duas parcelas, unha delas edificada e a outra sen
edificacions. Neste ambito pretendese reordenar unha zona que presenta unha ordenacion
desconforme ce disposto no planeamento vixente e a nova proposta. Os obxectivos son dotar a
esta area dun espazo libre, viario e axustar as alifiacions as edificacions existentes. Para poder
levar a cabo o previsto, € necesario demoler un edificio en forma de UVE con Baixo+2 plantas,

sendo necesario proceder a realizar unha distribucion equitativa de beneficios e cargas.

° O aproveitamento que lle corresponde aos propietarios sera o resultado de multiplicar a
superficie da sua propiedade polo 90% do aproveitamento tipo.

. Dada a escasa magnitude desta area de reparto. non se precisa establecer reservas para
vivendas de proteccion.

° Promoverase o aforro no consumo enerxético e hidrico e fomentarase o uso de recursos
enerxéticos renovables.

e Para os desenvolvementos urbanisticos estarase o disposto no artigo 61 do POL,
resultando de aplicacion para todas as areas do POL os artigos 62 e seguintes,
establecendose unha proteccion especifica para o desenvolvemento urbanistico segundo a
area correspondente.

] Deberanse emprazar as zonas verdes en ambitos onge_,,.exi\sta_vexétébiéhf‘_‘cqn,,per;ohppn

¢ Lialy,

valor ecoldxico e sobre todo nas areas proximas aosécor[ed‘ores«déscritos_nb POL para

Lir
L1815}

contribuir a mellora d& conectividade ambiental e funcional.
o Previo a aprobacién deste desenrolo, sera necesaria a avaliacion pog &auﬁ;:e %]ﬁecretaria
T AUN, &£U!

Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo en materié'a—'c?‘l‘i&f_.

‘ /‘ s ) P"'anfﬁﬂﬁcfdn

/,,7 (G
il ASDO.: I gt o
. R del Carman gy Castry
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Fomentarase as formulas de transporte sostible (colectivo, bicicleta ou a pe), minorando ou
gasto enerxético e mellorando a calidade atmosférica.

Conectarase as areas residenciais sempre que sexa posible, cos sistemas xerais de
espazos libres de nova creacion mediante sendas peonis e ou carris bicis.

Deberase dar cumprimento as determinacions 4.8.9, 4.8.11, 4.8.12 e 4.8.13 das DOT no
referido ao abastecemento e ao saneamento, asi como a 4.9.5 referido ao ciclo de
materiais.
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[FICHA DE CARACTERISTICAS DA AREA DE REPARTO AR-02-0|

Clasificacion do solo: Solo urbano non consolidado
Regulacion de usos: Os dispostos na ordenanza 1? Mazé pechada (MP)
Superficie total da area de reparto: 2.348 m?

Superficie computable da area de reparto: 2.348 m%....... .. < LETR oes o g 4y A
Superficie total edificable: 941 m” en B+4 = 4705 mfl, - - "<"zirg

e Uso residencial maximo: 3.764 m? o

»  Uso comercial méximo: 941 m’ B =& XUN 2um4

Condiciéns de edificacion: Aplicarase o disposto na "o?rde'\nénza 1% Mazéa pechada (MP) para as

b o i 5 f ) anificacis
condiciéns non indicadas expresamente nesta ficha | \J' e Anfiacidn

/
5

2

Altura maxima: B+4 S s
bl Cairmen iy Castre,

Edificabilidade maxima: 2,00 m*/m?

—" Asdo.:
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Coeficientes de ponderacion: ° Conectarase as areas residenciais sempre gue sexa posible, cos sistemas xerais de

o Residencial: 1,0 espazos libres de nova creacidén mediante sendas peonis e ou carris bicis.

. Comercial: 1,1 ° Deberase dar cumprimento as determinacions 4.8.9, 48.11, 4.8.12 e 4.8.13 das DOT no
° Proteccion Pablica: 0,9 referido ao abastecemento e ao saneamento, asi como a 4.9.5 referido ao ciclo de
Aproveitamento tipo maximo: 2,04 m*/m? materiais.

Reservas minimas de solo para dotacions urbanisticas de sistemas locais:

Espazos Libres Publicos | Equipamentos | Aparcadoiros publicos | Aparcadoiros privados
819 m? om’ 0 70

Sistema de actuacidn: Indirecto de Compensacion ou Concerto

Prazos de execucion: En funcién do quinquenio onde se inicien os desenvolvementos:

° Un ano para o a presentacion do proxecto de compensacion

o Un ano para a presentacion do proxecto de urbanizacion dende a aprobacién definitiva do

proxecto de compensacion

Observacions:

Esta area de reparto esta formada parcelas que presentan unha ordenacion desconforme co
entorno, e coa nova proposta do planeamento. Os obxectivos son dotar a esta area dun espazo
libre, viario e axustar as alifiacions e as alturas as edificacions existentes. Para poder levar a cabo
o previsto, & necesario demoler edificacions, sendo necesario proceder a realizar unha distribucion

equitativa de beneficios e cargas.

e O aproveitamento que lle corresponde aos propietarios sera o resultado de multiplicar a
superficie da sUa propiedade polo 90% do aproveitamento tipo.

° Dada a escasa magnitude desta area de reparto, non se precisa establecer reservas para
vivendas de proteccion.

e Promoverase o aforro no consumo enerxético e hidrico e fomentarase o uso de recursos
enerxéticos rencvables.

) Para os desenvolvementos urbanisticos estarase o disposto no artigo 61 do POL,
resultando de aplicacién para todas as areas do POL os artigos 62 e seguintes,
establecéndose unha proteccion especifica para o desenvolvemento urbanistico segundo a
area correspondente.

o Deberanse emprazar as zonas verdes en ambitos onde exista vexetacién con certo con de dagg:

valor ecoloxico e sobre todo nas areas proximas aos corredores descritos no POL para
contribuir a mellora da conectividade ambiental e funcional. . =} XUN 2014

. Previo a aprobacion deste desenrolo, sera necesaria a avaliacién por parte da Secretaria / .-,\
’ ; -;J_ w“ Iani fica cidn

Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo en materia do POL. \ { i

) Fomentarase as formulas de transporte sostible (colectivo, bicicleta ou a pé), minorando ou . ; I
) ‘ S00.: L1 g1y Cﬂ”;,:" y
gasto enerxético e mellorando a calidade atmosférica. 11 Cid Castre
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IFICHA DE CARACTERISTICAS DO PERI AR-03-0 / PERI-03-0|
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Regulacion de usos: Os dispostos na ordenanza 2% Maza aberta (MA)

Superficie total do PERI: 12.011 m?
Superficie computable do PERI: 12.011 m?
Superficie total edificable: 9.248 m?

Condicions de edificacion: Aplicarase o disposto na ordenanza 2 Maza aberta (MA) para as

H o ; Dilixencia: F a
Clasificacion do solo: Solo urbano non consolidado c;::;ﬁ;a agon

condicions non indicadas expresamente nesta ficha

Altura maxima: B+2

Edificabilidade maxima: 0,77 m%/m?

Coeficientes de ponderacion:

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA
NORMATIVA URBANISTICA

146

Residencial: 1,0
Comercial: 1,1

Proteccion Publica: 0,9

Aproveitamento tipo maximo: 0,78 m*m?

Reservas minimas de solo para dotacions urbanisticas de sistemas locais:

Espazos libres publicos: 19 m? de solo / 100 m? edificables con un minimo de un 10 % da

superficie total do ambito

Equipamentos: 22 m*de solo / 100 m? edificables

Prazas de aparcadoiros de vehiculos: 2,1 prazas de aparcadoiros por cada 100 m?

edificables, das que como minimo, o 28 % debe ser de dominio publico

Reservas minimas de solo para dotacions urbanisticas de sistemas xerais:

Equipamento: EQ-BA-40: 2.000 m?

Sistema de actuacion: Indirecto de Compensacién ou Concerto

Prazos de execucion: En funcidn do quinguenio onde se inicien os desenvolvementos:

Un ano para a presentacion do PERI
Un ano para o a presentacion do proxecto de compensacion dende a aprobacion do PERI
Un ano para a presentacion do proxecto de urbanizacion dende a aprobacion definitiva do

proxecto de compensacion

Observacions:

O aproveitamento que lle corresponde aos propietarios sera o resultado de multiplicar a
superficie da sua propiedade polo 90% do aproveitamento tipo.

O 10% da edificacion residencial destinarase a vivendas de proteccion publica en calquera
das suas clases.

A obrigatoriedade de constituir unha entidade urbanistica de conservacion durante 25 anos.

Proxéctanse un equipamento de sistemas xerais socio-cultural de:2:000 M2, . oy )

T A

. R A:‘-I'J"-"_"".. ‘ 5 : F \
Promoverase o aforro no consumo enerxético e hidrico e fomentarase o uso de recursos.;

enerxéticos renovables.
Para os desenvolvementos urbanisticos estarase o dispostomng ﬂ}r%goéu?ﬂk do POL,
resultando de aplicacién para todas as areas d9__ -P@L,\OS ;artlgosl B2 e seguintes,
establecéndose unha proteccion especifica para o d[‘é'senvolve:r'ﬁ]entggugrlggrj (stico Segundea
area correspondente. ' /'/‘ & C;cf\i.
Deberanse emprazar as zonas verdes en ambitos onde exista VESBtALIBH Ceorecertosean
valor ecoléxico e sobre todo nas areas proximas aos corredores descritos no POL para
contribuir & mellora da conectividade ambiental e funcional.

Previo & aprobacion deste desenrolo, serd necesaria a avaliacion por parte da Secretaria

Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo en materia do POL.
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IFICHA DE CARACTERISTICAS DO PERI AR-04-O / PERI-04-0
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Clasificacion do solo: Solo urbano non consolidado

Regulacion de usos: Os dispostos na ordenanza 2* Maza aberta (MA)

Superficie total do PERI: 24.311 m?
Superficie computable do PERI: 24.311 m?
Superficie total edificable: 18.719 m?®

Condiciéns de edificacion: Aplicarase o disposto na ordenanza 22 Maza aberta (MA) para as

condicions non indicadas expresamente nesta ficha

Altura maxima: B+2

Edificabilidade maxima: 0,77 m¥m?

Coeficientes de ponderacion:

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA
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Residencial: 1,0
Comercial: 1,1

Proteccion Puablica: 0,9

Aproveitamento tipo maximo; 0,78 m*/m?

Reservas minimas de solo para dotaciéns urbanisticas de sistemas locais:

Espazos libres publicos: 19 m® de solo / 100 m” edificables con un minimo de un 10 % da
superficie total do ambito

Equipamentos: 22 m” de solo / 100 m? edificables

Prazas de aparcadoiros de vehiculos: 2,1 prazas de aparcadoiros por cada 100 m?

edificables, das que como minimo, © 28 % debe ser de dominio publico

Reservas minimas de solo para dotaciéns urbanisticas de sistemas xerais:

Equipamento: EQ-BA-41: 1.000 m?
Equipamento: EQ-BA-42: 2.000 m*

Sistema de actuacion: Indirecto de Compensacién ou Concerto

Prazos de execucién: En funcién do quinguenio onde se inicien os desenvolvementos:

Un ano para a presentacion do PERI
Un ano para o a presentacion do proxecto de compensacion dende a aprobacion do PERI
Un ano para a presentacion do proxecto de urbanizacion dende a aprobacién definitiva do

proxecto de compensacion

Observacions:

O aproveitamento que lle corresponde aos propietarios serd o resultado de multiplicar a
superficie da sua propiedade polo 90% do aproveitamento tipo.
O 10% da edificacion residencial destinarase a vivendas de proteccion publica en calquera

das suas clases.

g e

A obrigatoriedade de constituir unha entidade urbanisticaﬂde-gon'seryaqidn '

Pl I P L

durante 25 anos.

Proxéctanse dous equipamentos de sistemas xerais: . by LU S
. Equipamento docente de superficie 1.000 m?
Deberase emprazar este equipamento na zona mais proxima 6 &e&’tuacdéltg#sino CPI
Covaterrefia [f/ ] 3 Bl P2 e Fliflifieacion
° Equipamento deportivo de superficie 2.000 m? \ ' ‘ '(. ct

Promoverase o aforro no consumo enerxético e hl'dricd\‘e\tQmeﬁ.tara&aoQnwfi}éﬁiﬁrﬁ&w@&%m
enerxéticos renovables.

Para os desenvolvementos urbanisticos estarase o disposto no artigo 61 do POL,
resultando de aplicacion para todas as areas do POL os artigos 62 e seguintes,
establecéndose unha proteccién especifica para o desenvolvemento urbanistico segundo a

area correspaondente.
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Deberanse emprazar as zonas verdes en ambitos onde exista vexetacién con certo con [FICHA DE CARACTERISTICAS DA AREA DE REPARTO AR-05-0)

valor ecoloxico e sobre todo nas areas préximas aos corredores descritos no POL para

contribuir a mellora da conectividade ambiental e funcional.

Previo & aprobacién deste desenrolo, serda necesaria a avaliacién por parte da Secretaria

Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo en materia do POL.
Este ambito esta afectado polo trazado do Camifio Histérico Portugués pola costa, polo que
deben terse en conta as seguintes cuestions:

° A ordenacion deste ambito debera ser compatible coa preservacion dos contornos

dos elementos protexidos.

° En aras de necesaria a conservacion do trazado e das edificaciéns e muros

tradicionais que os limitan o plan especial debera fixar un contorno de proteccion e

prever as actuacions de mellora encamifiadas & recuperacion dos valores perdidos en

certos tramos do mesmo.
° Previo a aprobacion deste plan, precisara de informe correspondente do organismo
competente en materia de patrimonio.
Fomentarase as formulas de transporte sostible (colectivo, bicicleta ou a pé), minorando ou
gasto enerxético e mellorando a calidade atmosférica.

Conectarase as areas residenciais sempre que sexa posible, cos sistemas xerais de

espazos libres de nova creacidn mediante sendas peonis e ou carris bicis. = . \ >
Deberase dar cumprimento as determinacions 4.8.9, 4.8.11, 4.8.12 e 4.8.13 das DOT no “Eboii . /_
referido ao abastecemento e ao saneamento, asi como a 4.9.5 referido ao ciclo de S "):
materiais. Y "‘O“ P\ O

e ( »g ' 2 7

AR

Suc i
Clasificacion do solo: Solo urbano non consolidado il
Regulacién de usos: Os dispostos na ordenanza 1* Maza pechada (MP)
Superficie total da area de reparto: 463 m* “ & XUN. Lo
Superficie computable da area de reparto: 463 m’ o o
Superficie total edificable; 117 m? en B+3 = 468 m? {[ 0T 3 ) s & Plnificacie,
e Uso residencial maximo: 351 m? % R P Cad
u Uso comercial maximo: 117 m? O ol Carmen gjy Castry

Condicions de edificacion: Aplicarase o disposto na ordenanza 12 Maza pechada (MP) para as
condicions non indicadas expresamente nesta ficha

Altura maxima: B+3
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Edificabilidade maxima: 1,01 m*m?

Coeficientes de ponderacién:

Aproveitamento tipo maximo: 1,04 m%/m?

Reservas minimas de solo para dotaciéns urbanisticas de sistemas locais:

Residencial: 1,0
Comercial: 1,1

Proteccion Publica: 0.9

Espazos Libres Publicos | Equipamentos | Aparcadoiros publicos | Aparcadoiros privados

211 m? om? 0 7

Sistema de actuacién: Indirecto de Compensacion ou Concerto

Prazos de execucion: En funcién do quinguenio onde se inicien os desenvolvementos:

Un ano para o a presentacion do proxecto de compensacion
Un ano para a presentacion do proxecto de urbanizacién dende a aprobacion definitiva do

proxecto de compensacion

Observacions:

Procede da fragmentacion de unha area de reparto xa prevista no PGOU de 1994 ao producirse

unha renovacion uribana. A sla anterior edificabilidade xustifica o coeficiente de edificabilidade

previsto.

O aproveitamento que lle corresponde aos propietarios sera o resultado de multiplicar a
superficie da sta propiedade polo 90% do aproveitamento tipo.

Dada a escasa magnitude desta area de reparto, non se precisa establecer reservas para
vivendas de proteccion.

A obrigatoriedade de constituir unha entidade urbanistica de conservacién durante 25 anos.
Promoverase o aforro no consumo enerxético e hidrico e fomentarase o uso de recursos
enerxeticos renovables.

Para os desenvolvementos urbanisticos estarase o disposto no artigo 61 do POL,
resultando de aplicacién para todas as areas do POL os artigos 62 e seguintes,
establecéndose unha proteccion especifica para o desenvolvemento urbanistico segundo a
area correspondente.

Deberanse emprazar as zonas verdes en ambitos onde exista vexetacion con certo con
valor ecoldxico e sobre todo nas areas proximas aos corredores descritos no POL para
contribuir & mellora da conectividade ambiental e funcional.

Previo a aprobacién deste desenrolo, sera necesaria a avaliacion por parte da Secretaria
Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo en materia do POL.

Fomentarase as formulas de transporte sostible (colectivo, bicicleta ou a pé), minorando ou

gasto enerxético e mellorando a calidade atmosférica.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA
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Conectarase as areas residenciais sempre que sexa posible, cos sistemas xerais de
espazos libres de nova creacion mediante sendas peanis e ou carris bigis.

Deberase dar cumprimento as determinacions 4.8.9, 4.8.11, 4.8.12 e 4.8.13 das DOT no
referidlo ao abastecemento e ao saneamento, asi como a 4.95 referido ao ciclo de

materiais.

~ b XUN, i
.;, : Flanfficacion
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Asdo.; M* gal Carmen Cid Castre
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AR-06-0O / PERI-06-0O| .

IFICHA DE CARACTERISTICAS DO PERI

Comercial: 1,1

Proteccion Publica: 0,9

Aproveitamento tipo maximo: 0,78 m%/m?

Clasificacion do solo: Solo urbano non consolidado
Regulacion de usos: Os dispostos na ordenanza 2* Maz4 aberta (MA) gs
Superficie total do PERI: 3.462 m’ ;
Superficie computable do PERI: 3.462 m*

Superficie total edificable: 2.666 m?

Condicions de edificacion: Aplicarase o disposto na ordenanza 2* Maza aberta (MA) para as

condicions non indicadas expresamente nesta ficha

Altura maxima: B+2

Edificabilidade maxima: 0,77 m*/m?
Coeficientes de ponderacion:

° Residencial: 1,0
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Reservas minimas de solo para dotacions urbanisticas de sistemas locais:

Espazos libres publicos: 19 m” de solo / 100 m? edificables con un minimo de un 10 % da
superficie total do ambito

Equipamentos: 22 m’ de solo / 100 m? edificables

Prazas de aparcadoiros de vehiculos: 2,1 prazas de aparcadoiros por cada 100 m?

edificables, das que como minimo, o 28 % debe ser de dominio publico

Sistema de actuacién: Indirecto de Compensacion ou Concerto

Prazos de execucion: En funcidn do quinquenio onde se inicien os desenvolvementos:

Un ano para a presentacién do PERI
Un ano para o a presentacion do proxecto de compensacién dende a aprobacion do PERI
Un ano para a presentacion do proxecto de urbanizacion dende a aprobacion definitiva do

proxecto de compensacion

Observacions:

O aproveitamento que lie corresponde aos propietarios sera o resultado de multiplicar a
superficie da sta propiedade polo 90% do aproveitamento tipo.

O 10% da edificacion residencial destinarase a vivendas de proteccion publica en calquera
das suas clases.

A obrigatoriedade de constituir unha entidade urbanistica de conservacion durante 25 anos.
Promoverase o aforro no consumo enerxético e hidrico e fomentarase o uso de recursos
enerxéticos renovables.

Para os desenvolvementos urbanisticos estarase o disposta no artigo 61 do POL,
resultando de aplicacién para todas as areas do POL os artigos 62 e sequintes,
establecéndose unha proteccion especifica para o desenvolvemento urbanistico segundo a
area correspondente.

Dada a sua situacion respecto do litoral debe prestarse especial consideracién a fachada
maritima que se propofia, localizando os espazos libres no borde costeiro.

Deberanse emprazar as zonas verdes en ambitos onde exista vexetacién con certo con

valor ecoldxico e sobre todo nas areas proximas aos.corredores” descritos no POL para
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Fomentarase as férmulas de transporte sostible (colectivo, bicicleta ou a pé), minorando ou

gasto enerxeético e mellorando a calidade atmosférica.

Conectarase as areas residenciais sempre que sexa posible, cos sistemas xerais de

espazos libres de nova creacidén mediante sendas peonis e ou carris bicis.

Deberase dar cumprimento as determinacions 4.8.9, 4.8.11, 4812 e 4.8.13 das DOT no

referido ao abastecemento e ao saneamento, asi como a 4.9.5 referido ao ciclo de

materiais.
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[FICHA DE CARACTERISTICAS DO PERI AR-07-0O / PERI-07-0|
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Clasificacion do solo: Solo urbano non consolidado

Regulacion de usos: Os dispostos na ordenanza 2* Maza aberta (MA)
Superficie total do PERI: 14.415 m’
Superficie computable do PERI: 14.415 m*
Superficie total edificable: 11.100 m*

Condicions de edificaciéon: Aplicarase o disposto na orde:r;ﬁgghz_giza'Mazé aberta (MA) para_Ejlls"r‘f’-"c
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condiciéns non indicadas expresamente nesta ficha

Altura maxima: B+2 =& XUf, <
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Edificabilidade maxima: 0,77 m*/m? :,

Coeficientes de ponderacién: : =5
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Aproveitamento tipo maximo: 0,78 m*/m?

Reservas minimas de solo para dotaciéns urbanisticas de sistemas locais:

Residencial: 1,0
Comercial: 1,1

Proteccion Publica: 0,9

Espazos libres publicos: 19 m? de solo / 100 m? edificables con un minimo de un 10 % da
superficie total do ambito

Equipamentos: 22 m®de solo / 100 m? edificables

Prazas de aparcadoiros de vehiculos: 2,1 prazas de aparcadoiros por cada 100 m®

edificables, das que como minimo, o 28 % debe ser de dominio publico

Sistema de actuacion: Indirecto de Compensacion ou Concerto

Prazos de execucion: En funcién do quinguenio onde se inicien os desenvolvementos:

Un ano para a presentacion do PERI
Un ano para ¢ a presentacion do proxecto de compensacion dende a aprobacion do PERI
Un ano para a presentacion do proxecto de urbanizacién dende a aprobacion definitiva do

proxecto de compensacion

Observacions:

O aproveitamento que lle corresponde aos propietarios sera o resultado de multiplicar a
superficie da sUa propiedade polo 90% do aproveitamento tipo.

O 10% da edificacion residencial destinarase a vivendas de proteccion publica en calquera
das sUas clases.

A obrigatoriedade de constituir unha entidade urbanistica de conservacién durante 25 anos.

Promoverase o aforro no consumo enerxético e hidrico e fomentarase o uso de recursos
enerxeticos renovables.

Para os desenvolvementos urbanisticos estarase o disposto no artigo 61 do POL,
resultando de aplicacion para todas as areas do POL os artigos 62 e seguintes,
establecéndose unha proteccion especifica para o desenvolvemento urbanistico segundo a
area correspondente.

Debe evitarse a formacion dunha pantalla por acumulacion de volumes ao longo da ria do
Burgo, preservando as visuais cara a costa que ainda se mantefian sobre as edificaciéns
situadas na parte baixa do ambito.

Debe preverse unha axeitada transicion cara ao nucleo orixinario do Burgo para o que se
situaran as tipoloxias mais Intensivas cara & mesma zona baixa anterior, dispofiendo as
zonas libres na zona alta, como transicidn entre o nucleo orixinario € o hovo

desenvolvemento.
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Deberanse emprazar as zonas verdes en ambitos onde exista vexetacion con certo con
valor ecoloxico e sobre todo nas areas proximas aos corredores descritos no POL para
contribuir @ mellora da conectividade ambiental e funcional.

Previo a aprobacion deste desenrolo, serd necesaria a avaliacién por parte da Secretaria

Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo en materia do POL.

Este ambito esta afectado polo trazado do Camifio Histérico Portugués pola costa, polo que

deben terse en conta as seguintes cuestions:

° A ordenacion deste ambito debera ser compatible coa preservacién dos contornos
dos elementos protexidos.

e En aras de necesaria a conservacion do trazado e das edificacions e muros
tradicionais que os limitan o plan especial debera fixar un contorno de proteccién e
prever as actuacions de mellora encamifiadas a recuperacion dos valores perdidos en
certos tramos do mesmo.

° Previo a aprobacion deste plan, precisara de informe correspondente do organismo
competente en materia de patrimonio.

Fomentarase as férmulas de transporte sostible (colectivo, bicicleta ou a pé), minorando ou

gasto enerxético e mellorando a calidade atmosférica.

Conectarase as areas residenciais sempre gque sexa posible, cos sistemas xerais de

espazos libres de nova creacion mediante sendas peonis e ou carris bicis.

Deberase dar cumprimento as determinaciéns 4.8.9, 4.8.11, 4.8.12 e 4.8.13 das DOT no

referido ac abastecemento e ao saneamento, asi como a 4.9.5 referido ao ciclo de

materiais.
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FICHA DE CARACTERISTICAS DO PERI AR-01-E / PERI-01-E
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Clasificacion do solo: Solo urbano non consolidado [c’(')"::gf ﬁ :
Regulacion de usos: Os dispostos na ordenanza 2? Maza aberta (MA) b '°b°” v,w ',.!}"
Superficie total do PERI: 21.956 m’ ' ar -l "l
Superficie computable do PERI 21.956 m’
Superficie total edificable: 16.906 m’
Condicions de edificacidn: Aplicarase o disposto na ordenanza 2 Maza aberta (MA), ou

ordenanza 3? Edificacion unifamiliar urbana para as condiciéns non indicadas expresamente nesta
ficha

Altura maxima: B+1 e B+2
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Edificabilidade maxima: 0,77 m%m?

Coeficientes de ponderacién:

° Residencial: 1,0
° Comercial: 1,1
° Proteccion Publica: 0,9

Aproveitamento tipo maximo: 0,78 m*m?

Reservas minimas de solo para dotaciéns urbanisticas de sistemas locais:

° Espazos libres publicos: 19 m? de solo / 100 m® edificables con un minimo de un 10 % da
superficie total do ambito

. Equipamentos: 22 m” de solo / 100 m? edificables

e Prazas de aparcadoiros de vehiculos: 2,1 prazas de aparcadoiros por cada 100 m?

edificables, das que como minimo, 0 28 % debe ser de dominio publico

Sistema de actuacion: Indirecto de Compensacion ou Concerto

Prazos de execucién: En funcién do quinguenio onde se inicien os desenvolvementos:

° Un ano para a presentacion do PERI
° Un ano para o a presentacién do proxecto de compensacion dende a aprobacion do PERI
) Un ano para a presentaciéon do proxecto de urbanizacion dende a aprobacion definitiva do

proxecto de compensacion

Observacions:

° O aproveitamento que lle corresponde acs propietarios sera o resultado de multiplicar a
superficie da sua propiedade polo 90% do aproveitamento tipo.

° O 10% da edificacion residencial destinarase a vivendas de proteccién publica en calquera
das suas clases.

° A obrigatoriedade de constituir unha entidade urbanistica de conservacion durante 25 anos.

° Deberase emprazar as edificacions de forma que a volumetria e tipoloxia se adapten as
edificacions tradicionais proximas.

o No ambito do extremo sur-leste do ambito, existen edificacion catalogadas nas cales,
establecese a obriga da conservacion e rehabilitacion das edificacions tradicionais
existentes. Tamén débense conservar os muros de peche de fabrica de pedra tradicionais
que delimitan e configuran o Camific Real. As novas edificaciéns neste ambito deberan
presentar unha tipoloxia coherente coa das edificacions tradicionais.anteditas..
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o En aras de necesaria a conservacién do trazado e das edificacions e muros
tradicionais que os limitan o plan especial debera fixar un contorno de proteccion e
prever as actuacions de meliora encamifiadas a recuperacién dos valores perdidos en
certos tramos do mesmo.

° Previo a aprobacion deste plan, precisara de informe correspondente do organismo
competente en materia de patrimonio.

Promoverase o aforro ho consumo enerxético e hidrico e fomentarase o uso de recursos

enerxéticos renovables.

Para os desenvolvementos urbanisticos estarase o disposto no artigo 61 do POL,

resultando de aplicacion para todas as areas do POL os artigos 62 e seguintes,

establecéndose unha proteccién especifica para o desenvolvemento urbanistico segundo a

area correspondente.

Deberanse emprazar as zonas verdes en ambitos onde exista vexetacian con certo con

valor ecoloxico e sobre todo nas areas proximas aos corredores descritos no POL para

contribuir & mellora da conectividade ambiental e funcional.

Previo a aprobacion deste desenrolo, serd necesaria a avaliacion por parte da Secretaria

Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo en materia do POL.

Fomentarase as formulas de transporte sostible (colectivo, bicicleta ou a pé), minorando ou

gasto enerxético e mellorando a calidade atmosférica,

Conectarase as areas residenciais sempre gue sexa posible, cos sistemas xerais de

espazos libres de nova creacion mediante sendas peonis e ou carris bicis.

Deberase dar cumprimento as determinaciéns 4.8.9, 4.8.11, 4.8.12 e 4.8.13 das DOT no

referido ao abastecemento e ao saneamento, asi como a 4.9.5 referido ao ciclo de

materiais.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA
NORMATIVA URBANISTICA

162

Secci6n 8. — Ambitos suxeitos ao desenvolvemento de Plans Especiais en Solo

Urbano

Artigo 213.- Plan Especial de dotacions e infraestruturas do Porto de Baiona (PE-1)

Corresponde o ambito definido nos planos de clasificacién do solo no solo urbano, e que
corresponde coa zona de servizo do porto de Baiona contida na Delimitacion dos espazos e usos
portuarios cualificado como sistema xeral portuario. Neste ambito sera de aplicacion o Plan
Especial de Ordenacién do Porto que sera formulado pola autoridade portuaria de conformidade
co previsto no Real Decreto Lexislativo 2/2011, do 5 de setembro, polo que se aproba o Texto

Refundido da Lei de Portos do Estado e da Marifia Mercante.

Ante calquera solicitude de licenza municipal de calquera tipo, publica ou privada, que poida
afectar aos ambitos do planes especiais portuarios sera obrigatorio o informe de Portos de Galicia,
que podera entenderse favorable se no prazo dun mes dende que sexa requirido non fose emitido

en sentido expreso.

Artigo 214.- Plan Especial de dotacions e infraestruturas de Santa Marta (PE-2)

Corresponde o ambito definido nas planos de clasificacién do soloe no solo urbano. Neste ambito

sera de aplicacién o Plan Especial de Ordenacion de Santa Marta que sera formulado pola

autoridade portuaria de conformidade co previsto no Real Decreto Lexislativo 2/2011, do 5 de
setembro, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de Portos do Estado e da Marifia

Mercante.

En tanto non se aprobe o Plan Especial, estarase ao disposto a seguinte normativa transitoria:

° Xeslion e tutela das zonas de servizo (sistema xeral portuario): Calquera actuacién no solo,
de caracter urbano, portuario. debera contar coa previa concesion ou autorizacién, segundo
sexa o caso, dos organismos portuarios competentes

o Usos permitidos e prohibidos: Os indicados na lexislacion vixente en materia de portos
{Texto refundido da Lei de Portos do Estado e da Marifa Mercante, Real decreto lexislativo
2/2011, de 5 de setembro; Lei 22/1988. de 28 de xullo, de costas e o Regulamento xeral
para 0 seu desenvolvemento e execucion).

° Altura: A altura maxima das edificacions (de coroacién) sera de 7 metros, exceptuandose
desta delimitacién aquelas instalaciéns singulares destinadas ao servizo do porto, tales
como depositos, silos, torres de iluminacion e balizamento, etcétera.

° Normas esteéticas: as edificacions deberan integrarse esteticamente no conxunto do porto,
sen provocar roturas co entorno, por desefio, cor, remates, etcétera, debéndose cumprir coa

normativa ditada pola Direccién Xeral de Patrimonio da_Xunta na zona que sexa de
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que podera entenderse favorable se no prazo dun mes dende que sexa requirido non fose emitido

en sentido expreso.
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[TITULO VIl. NORMAS DE ORDENACION EN SOLO DE NUCLEO RURAL]

Capitulo 1. Determinacions Xerais

Artigo 215.- Definicién de Nicleo Rural

Constitien o Solo de Nucleo Rural os terreos que o Plan sitia no ambito dos Nucleos Rurais

delimitados nas areas do territorio que serven de soporte a un asentamento de poboacion

singularizado, identificable e diferenciado administrativamente nos censos e padréns oficiais, que

o Plan xeral defina e delimite como tales tendo en conta, & menos, a sta inclusién como tal ou na

da sua area de influencia en planeamentos anteriores, o nimero de edificacidns, a densidade de

vivendas, o seu grao de consolidacion pola edificacion e, no seu caso, a tipoloxia historico

tradicional do seu entramado e das edificaciéns existentes nel.

Artigo 216.- Réxime xeral do Solo de Nucleo Rural

1.

O réxime do solo dos Nucleos Rurais axustarase ao disposto no artigo 24 da LOUG e nesta
Normativa.

Os terreos que o Plan Xeral inclia nas areas delimitadas como Nucleos Rurais de
poboacion seran destinados aos usos relacionados coas actividades propias do medio rural
e coas necesidades de poboacidn residente nos ditos nicleos.

O uso caracteristico das edificacidns nos ntcleos rurais sera o residencial. Consideraranse
sempre como Uusos complementarios aqueles due garden relacion directa cos
tradicionalmente ligados ao asentamento rural de que se trate. Permitirase como usos
compatibles os comerciais, produtivos, turisticos e os pequenos talleres, asi como os
dotacionais, asistenciais e vinculados con servizos urbanos.

Cando se pretenda construir novas edificacions, ou substituir as existentes, os propietarios
deberan ceder gratuitamente ao Concello os terrecs necesarios para a apertura ou
regularizacion do viaric preciso e executar salvo en alifiaciéns consolidadas pola edificacion.
Non se poderan abrir viais, pistas, ruas ou camifios non previstos neste Plan Xeral ou naos
Plans Especiais de Ordenacion de Nucleo Rural que se redacten.

Non se podera autorizar ningunha clase de edificacion sen ter resoltos, con caracter previo
e a custa do promotor, os servizos de acceso rodado, saneamento, abastecemento de auga
e enerxia eléctrica ou, noutro caso, garantir a execucion simultanea coa edificacion. Cando
0 Uso ao dque se destine a edificacion ou o terreo ou requira, esixirase a dotacién de
aparcamento abondo . .

|

Os tipos de construcion deberan ser adaptados a sta-cendicion de edificacions prapias: doro
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