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CONTESTACION AL INFORME DE AGUAS DE GALICIA EMITIDO EL 22 DE MAYO
DE 2009, AL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA
APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE LA CORPORACION EN FECHA
24 DE NOVIEMBRE DE 2008

En fecha 24 de noviembre de 2008 el Pleno de la Corporaciéon aprobé inicialmente el
Plan General de Ordenacién Municipal de Baiona. Remitido el documento a Aguas de
Galicia, emite por parte del ente publico informe en el que deben tener que ser tenidas
en cuenta las siguientes consideraciones:

El objeto de dicho informe es considerar las posibles afecciones del medio hidrico de
las cuencas intracomunitarias de Galicia-Costa, a lo que se resuelve:

- En todos los rios codificados, asi como en cualquier en cualquier otro curso fluvial

de menor entidad que discurra por la zona, seran dé!'apli¢agich CladasTlas
prescripciones establecidas en la normativa y en la Ie@?é’fe?&rgﬁr%%aguasé“m cormio ‘ersslisiro
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» Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico

e Plan Hidroléxico de Galicia-Costa aprobado por RD 103/2003 del 24 de enero.

Borrador del Plan Hidroléxico de Galicia-Costa de Septiembre de 2011.

=2 En su punto nimero 3 se resalta que se deberan respetar y cumplir las
prescripciones establecidas en la ley de aguas y en el DPH, en referencia a los
margenes de todos los rios y lechos que discurran por el término municipal, en toda su
extension longitudinal, respetando las zonas de servidumbre y de policia. Asi como
hacer mencién a la necesidad de obtener autorizacion para la ejecucion de obras u
otro tipo de actuaciones segun la legislacion vigente en materia de dominio publico
hidraulico.

Siguiendo la normativa del borrador del Plan Hidroloxico de Galicia-Costa de
Septiembre de 2011, en cuanto a la proteccion contra inundaciones, se tiene en
cuenta la zona de flujo preferente y sus usos tanto en planos como en normativa.



= En su punto numero 4, se indica que el PGOM afecta a una zona inundable en el
rio Mifior.

En cuanto a las zonas inundables, se detallan en los planos de informacion y se hace
mencion a las mismas en la normativa. No se podra edificar en tanto no existan los
estudios previos. Articulo 2.4.3 Plan Hidroldxico de Galicia-Costa

— Las prescripciones incluidas en el PHGC referentes a los espacios naturales a los
que se hace mencioén en el punto n° 5 del presente informe, son reflejadas en la
normativa del presente Plan.

= En su punto numero 6, la Directiva Marco del Agua refleja las zonas que deben
tener una especial proteccion. Estos condicionantes, se incluyen en el tomo de
normativa del Plan General.

=~ En lo relativo al punto 10 del citado informe, en cuanto a las especificaciones
referentes al abastecimiento para zonas industriales, asi como abastecimiento
mediante pozos, se tomaran las del el PHGC incluyéndolas en el PGOM.

—> Referente al punto 11, se incorpora un analisis justificando la capacidad del sistema
de abastecimiento de agua potable teniendo en cuenta el estudio de crecimiento de
poblacion.

DATOS DE PARTIDA:
e  Dotacion prevista: 0.26 m3/persona dia
»  Capacidad maxima de la ETAP: 300 m3/h
*  Capacidad del deposito principal: 4.300 m3: reserva para disponer actualmente
de aproximadamente 24 horas de suministro.

DATOS DE CACLULO:
¢ Habitantes para el afio horizonte de plan 2022:

o  Datos demograficos: 13.108 (residente) + 5.235 (no residente) = 19.443
habitantes totales

o Datos plazas de alojamiento turistico necesarias: 2.485 plazas = 1.307
habitantes equivalentes

o Total = 19.443 + 1,307 = 20.750 habitantes

e  Tratamiento necesario para 20.750 habitantes: 225 m3/h

o Usodela ETAP = 75%

o  Para el crecimiento calculado, la capacidad de la ETAP seria vélido para el
ano horizonte del Plan 2022. No obstante por el grado de uso de la ETAP
en esa fecha (2022), se recomienda mejorar la capacidad de Ia instalacion,

e Capacidad de los depésitos
o  En el afio horizonte del Plan estariamos tendriamos un déficit de 1.100
m3 en el depdsito principal para poder dar suministro para 24 horas. Con
lo que este depésito se debe duplicar su capacidad de almacenamiento.

= En el punto 12, se indica que se deben cumplir las prescripciones que es necesario
considerar dentro del Plan hidrolégico, para la conservacion del dominio publico
hidraulico.

= Se ha tenido en cuenta dentro de la redaccion del plan, las posibles incidencias
dentro del dominio publico hidraulico indicadas en el punto 10, minimizando las
mismas, evitando la capacidad hidrolégica de la red y considerando la proteccion en
relacion al vertido de sustancias contaminantes.

= Durante la ejecucion de obras en el entorno de la red fluvial, se tomaran una serie
de medidas para minimizar el impacto sobre el medio y se llevaran a cabo
mecanismos de control.

- Debido al cambio de usos del suelo que pudieran aumentar la escorrentia del suelo,
0 posibles obras que puedan modificar la seccién del rio, es necesario realizar un
estudio hidroldgico-hidraulico en el tramo del lecho proximo a las obras.

- Para la obtencién la autorizacién de las obras y el desarrollo de una actividad se
debe justificar que los vertidos de aguas residuales cumplen tanto en lo que se refiere
al caudal como a los parametros de vertido a la red de saneamiento o al lecho al que
sean vertidos. En todo caso, si el vertido va a tener influencia tanto en cantidad como
en calidad sobre el medio receptor, debe ser informado por Aguas de Galicia.

: Aprobady e it A% B (GA)
—> Las aguas pluviales, previo a ser vertidas, deben ser trﬁta_@%gﬁﬁgggp’%amam@é.ﬁgé%’ﬁ
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CONTESTACION AL INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE * Elextremo oeste del suelo urbano, también ha sido corregido, no permitiendo
lNFRAESTRUC;TURAS EMITIDO EL 8 DE JUNIO DE 2009, AL PLAN GENERAL DE que el ancho de las alineaciones sea inferior a 16 metros.
ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA APROBADO INICIALMENTE POR EL e Se indica en la normativa que el proyecto que ejecute el enlace viario en
PLENO DE LA CORPORACION EN FECHA 24 DE NOVIEMBRE DE 2008 rotonda entre la carretera autondémica y la calle Tomas Mirabel, debera ser
informado por esta direccion general, siendo su resolucién vinculante,
pudiendo optarse en funcion de los condicionantes por otro tipo de enlace.
e Enlo relativo a la carretera autonomica y en su variante, entre la Ria Santa

Antecedentes: Marta y Avda. Praia Ladeira, se han respetado las alineaciones previstas
segun el PXOM vigente en la zona de espacios libres de uso y dominio

En fecha 24 de noviembre de 2008 el Pleno de la Corporacién aprobo¢ inicialmente el _ publico.

Plan General de Ordenacion Municipal de Baiona. Remitido el documento la Direccién e En la zona de suelo urbano no consolidado, en el entronque de la AG-57 se

General de Infraestructuras, emite por parte del ente publico informe desfavorable en han respetado las alineaciones marcadas por los caminos de servicio.

fecha 8 de junio de 2009. * En las areas de reparto AR-14, AR-15 y AR-16, se fijan las alienaciones

previstas en 30 m a partir de Ia arista exterior de la explanacion del viario.
Por otro lado, se prevé un enlace a ambos lados de la AG-57 para unir
dichas areas de reparto el cual se encuentra en fase de estudio.

Durante septiembre de 2012, se realizaron una serie de ajustes sobre los viales de
nueva creacion adscritos a los suelos urbanizables delimitados los cuales inciden
sobre la red autondmica, de los cuales se adjunta un plano para el pertinente informe.
5. CLASIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE
Se han revisado todas las delimitaciones de los suelos urbanizables atendiendo a
que su clasificacion, no prevalezca sobre el suelo rustico de proteccion de
infraestructuras vinculado las carreteras autonémicas, dando cumplimiento a la
legislacion vigente y respetando en todo momento una distancia minima de
edificacion prevista de 30 m desde la arista exterior de la explanacién.

Contestacion al informe del 18 de junio de 2008:

A la vista de la documentacion del Plan General Municipal de Ordenacién Municipal
presentada asi como los datos referentes a las carreteras afectadas, se ha tenido en
cuenta los siguientes puntos a los que hace mencién en el informe:

6. ENLACES

CALIFICACION DE LAS CARRETERAS
Se denominan correctamente las carreteras autondmicas afectadas (la AG-57 y la
PO-552), tanto en la documentacion escrita como en los planos.

CLASIFICACION DEL SUELO RUSTICO

Fuera del ambito del suelo urbano y de los suelos de ntcleo rural tradicional, las
carreteras autonomicas afectadas, se clasifican como suelo rustico de proteccion de
infraestructuras al menos hasta la linea limite definida en la legislacién vigente de
carreteras.

Se corrigen ambitos que se encuentran dentro de la proteccion de infraestructuras y
que presentaban otra clasificacion.

CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO DE NUCLEO RURAL

En el nlcleo rural de Igrexa, se excluyen del mismo las parcelas que no guardan la
distancia minima de edificacion prevista en la legislacion vigente y pasan a ser
clasificadas como suelo rustico de proteccion de infraestructuras.

Del nucleo rural de O Xuncal, se excluyen las parcelas que quedan dentro de la
proteccion de infraestructuras, pasando a ser suelo rlstico de proteccion de
infraestructuras.

CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO URBANO
* Se ha corregido la alineacién con la cota de forma correcta, con un ancho no
inferior a 17 metros en Rocamar.

Con respecto a los enlaces previstos en el PGOM sobre las carreteras autonémicas,
se indica en la normativa que el disefio de estos enlaces es orientativo, debiendo ser
informado por la Direccion General de Infraestructuras, siendo dicha resolucion
vinculante, pudiendo optarse en funcion de los condicionantes, por otro tipo de
enlace.
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CONTESTACION AL INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE
CONSERVACION DE LA NATURALEZA EMITIDO EL 4 DE JULIO DE 2012, AL
PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA APROBADO
INICIALMENTE POR EL PLENO DE LA CORPORACION EN FECHA 24 DE
NOVIEMBRE DE 2008

En fecha 24 de noviembre de 2008 el Pleno de la Corporaciéon aprobé inicialmente el
Plan General de Ordenacion Municipal de Baiona. Remitido el documento a la
Direccion General de conservacion de la Naturaleza, emite por parte del ente publico
informe en el que son tenidas en cuenta las siguientes consideraciones:

» Toda la superficie delimitada como Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) y
Zona de Especial Proteccion de los Valores Naturales (ZEPVN) “A Ramallosa”
se clasifica como Suelo Rustico de Proteccion de Espacios Naturales, asi como
los dos nuevos espacios en atencion a la propuesta de ampliacién de la red
Natura 2000, “Costa de Oia” y “Serra da Groba e Monte da Valga’.

» Se adaptan las zonas verdes proyectadas a los cursos fluviales por representar
estos ecosistemas un alto valor ambiental. Con lo cual, se clasifica como
minimo en Suelo Rustico de Protecciéon de las Aguas a la zona comprendida
dentro de la zona de policia definida por |a legislacion de aguas.

* Respecto a los habitats situados fuera de la red Natura 2000, son al menos los
de caracter prioritario clasificados como suelo rustico de proteccién, con sus
correspondientes niveles de proteccién. No obstante, se incluyen en un plano
la totalidad de los habitats existentes con sus codigos correspondientes.

¢ Se clasifican y protegen evitando su deterioro los humedales presentes en el
municipio “A Cova da Poza”, “Encoro do Baifia” y “A Ramallosa”.

* En relacion con las especies protegidas dentro del municipio de Baiona se
comunica la existencia de la especie "Succisa pinnatifida” catalogada en
peligro de extincién. Esta zona se incorpora al plano de informacién
correspondiente.
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CONTESTACION AL INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE
SOSTENIBILIDAD DE LA COSTA Y EL MAR EMITIDO EL 13 DE MAYO DE 2008,
AL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA APROBADO
INICIALMENTE POR EL PLENO DE LA CORPORACION EN FECHA 24 DE
NOVIEMBRE DE 2008

En fecha 24 de noviembre de 2008 el Pleno de la Corporacidén aprobé inicialmente el
Plan General de Ordenaciéon Municipal de Baiona. Remitido el documento, esta
Direccién General, emite un informe en el que deben tener que ser tenidas en cuenta
las siguientes consideraciones:

1. En los Planos “Proteccién e Influencia de Costa’, se subsanan las deficiencias en
cuando a la representacion de las lineas de deslinde del dominio publico-terrestre,
de ribera y de limite de proteccion, incorporandose las mismas tras la aportacion
de las mismas por el Servicio Provincial de Costas.

2. Enla Memoria Justificativa, en su apartado 3.2 “Objetivos y soluciones generales”,
se recoge la ley 22/88 de Costas como normativa sectorial a tener en cuenta.

3. Se recoge en la Memoria y la Normativa Urbanistica, que tanto el dominio publico
maritimo-terrestre como las zonas afectadas por sus servidumbres legales deben
estar a lo dispuesto en la Ley 22/88 de Costas, independientemente de que
también sigan los preceptos de la Ley 9/2002. Asimismo, estas limitaciones
recogidas en la ley de Costas, son aplicables a cualquier clasificacion de suelo, no
solo al suelo rustico.

4. Dentro del documento de Normativa Urbanistica, se tienen en cuenta las
limitaciones recogidas en la Ley 22/88 en cuanto a las zonas de dominio publico-
terrestre y su zona de proteccién, por lo que se recogen los siguientes puntos:

e La utilizacion del dominio maritimo-terrestre se regulara segun lo
especificado en el Titulo Il de [a Ley 22/88 de Costas.
o Los usos en la zona de servidumbre de proteccién se ajustaran a lo
dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los
usos permitidos en esta zona con la autorizacion del érgano competente
en la Comunidad Auténoma, de conformidad con lo determinado en los
articulos 48.1 y 49 del Real Decreto 1112/92 por el que se modifica
parcialmente el Reglamento de la Ley de Costas..
e Se debera garantizar el respeto a las servidumbres de transito y acceso al
mar establecidas en los articulos 27 y 28 de la Ley de Costas,
respectivamente y el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el art.
30 para la zona de influencia. (Este dltimo en coord&‘;'ab‘ié‘ﬁfncnvelfarxlpum,
58 del Reglamento, debera justificarse desde lefproplo F’lan Generat) e 'ii'}m:e it
« Las obras e instalaciones existentes a la efftrdda en \ngor de ia LéV”o"e““imm
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regularan por lo especificado en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley
de Costas.

* Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las
condiciones sefialadas en el articulo 446 de Ia Ley de Costas y
concordantes de su Reglamento.

De los planos de “Proteccion e Influencia da Costa”, se corrige la delimitacion del
suelo urbano en zonas de de dominio publico maritimo-terrestre.

Las edificaciones residenciales que se encuentran en zona de servidumbre de
proteccion y dominio publico maritimo-terrestre, estan a lo dispuesto en la
Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley de 22/88. En caso de pretenderse la
excepcion recogida en la Disposiciéon Transitoria Tercera de dicha ley, el Plan
debera justificar cada uno de los requisitos recogidos en dicha Disposicion, asi
como acotar los tramos de fachada maritima de lo que debera tramitarse el
correspondiente instrumento urbanistico.

En el PGOM, se proponen una serie de actuaciones urbanisticas en suelo urbano
no consolidado, circunscritas a diferentes areas de reparto. Algunas de ellas
afectan al dominio publico y sus servidumbres legales de las cuales se modifica lo
siguiente:

e AR-05: Esta area de reparto se elimina en la hueva propuesta.

* AR-07: Se corrige la invasion parcial a la servidumbre de proteccion.

* AR-08 y AR-026: Se corrigen las invasiones parciales a la servidumbre de
proteccion.

e AR-29: Esta area de reparto se elimina en la nueva propuesta.

Los Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado n° 1, 2, 3, 4, 5 y 6, se encuentran
dentro de la zona de influencia, por lo cual, se debe justificar desde el propio Plan
el articulo 30.1 de la Ley de Costas y 58.3 de su Reglamento, garantizando que la
edificabilidad que el Plan asigna a los nuevos Suelos Urbanizables contenidos en
la zona de influencia no supera la edificabilidad media de todos los sectores de
suelo urbanizable.

En aquellos tramos de costa con adscripcion portuaria, se grafian claramente los
limites de la zona de adscripcion.

10. Las nuevas redes de saneamiento y abastecimiento de agua propuestas, que

presenten ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre, deben cumplir el
articulo 32 y 44.6 de la Ley de Costas. Las instalaciones que queden justificadas
de acuerdo con estos articulos, deberan contar con el correspondiente titulo
habilitante.

. Se proyecta en la zona de A Ramallosa, la unién de la Avenida Julian Valverde

con la avenida Foz do Mifor (PO-552), a través de dos viales que invaden el
dominio publico maritimo-terrestre. Para la ejecucion del mismo, deben contar con
el correspondiente titulo habilitante.

En Vigo, a 28 de agosto de 2012
Por el equipo redactor

Fdo. Roberto Aya Vidal
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CONTESTACION AL INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE MONTES
EMITIDO EL 8 DE OCTUBRE DE 2009, AL PLAN GENERAL DE ORDENACION
MUNICIPAL DE BAIONA APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE LA

CORPORACION EN FECHA 24 DE NOVIEMBRE DE 2008

En fecha 24 de noviembre de 2008 el Pleno de la Corporacién aprobé inicialmente el
Plan General de Ordenacién Municipal de Baiona. Remitido el documento La Direccién
General de Montes emite por parte del ente publico informe en fecha 8 de octubre de
2009.

A la vista de la documentacién del Plan General Municipal de Ordenacion Municipal
presentada ante este organismo, se ha tenido en cuenta los siguientes puntos a los
que hace mencién en el informe:

Incumplimiento del articulo 32/2b de la Ley 15/2004 de Ordenacion del Territorio
Existen areas dentro de los montes mancomunados no clasificadas dentro del suelo
rustico especialmente protegido.

Para este hecho, en donde el planeamiento vigente, determine que estas areas
presenten la clasificacion de suelo rustico de proteccion forestal, la ordenacién
dependiendo del caso optara por uno de estos dos mecanismos:

a) Eliminando estas areas del desarrollo de los suelos urbanizables y respetando
la clasificacion de suelo ristico de especial proteccion forestal.

b) Reclasificacion justificada segin el articuo 32 b) de la Louga:
“‘Excepcionalmente, a través de los procedimientos previstos en la legislacion
de ordenacion del territorio, la conselleria competente, por razén del contenido
del proyecto, podra autorizar las actuaciones necesarias para la implantacion
de infraestructuras, dotaciones e instalaciones en las que concurra una causa
de utilidad publica o de interés social que sea prevalente a cualquier otra
preexistente.” y el articulo 28.2 de la Ley Montes de Galicia de 7/2012 de 28 de
junio: “Igualmente se podra producir la pérdida de condicién de utilidad publica
de la totalidad o de una parte del monte, y la consiguiente exclusion del
catalogo, por declaracién de prevalencia de otro interés publico debidamente
motivado, mediante orden de la conselleria competente en materia de montes
0 en su caso de disparidad de criterios entre érganos administrativos
competentes, por acuerdo del Consello de la Xunta”.

Diferencia entre los montes reflejados en el PGOM y en el Jurado Provincial de
Montes

En el PGOM no se refleja la CMVMC de A Granxa. El Monte Foral de la Groba
pertenece a la CMVCM de A Granxa y esta incluido en la comunidad de Belesar.

Se incorpora esta comunidad a la relacion de comunidades existentes en el municipio.

Situacion de las comunidades de montes vecinales en man comuin de Baiona

respecto del nuevo Plan
Se hace una descripcion de como es afectada cada comunidad de montes en relacion

a la clasificacion del suelo que le es asignada en el Plan General.

Tramitacién de las autorizaciones

Las actuaciones urbanisticas que contengan porciones de Monte Vecinal en Man
Comun estan sujetas a lo dispuesto en la Ley 13/1989, de 10 de octubre, de Montes
Vecinales en Man comun, en especial en lo contemplado en el articulo 6 y su

Reglamento.
Por otro lado, el resto de monte, atendera a lo dispuesto en la Ley de Montes 43/2003,
de 21 de noviembre, en concreto los articulos 17 y 18.4 y su reglamento.

En Vigo, a 24 de julio de 2012
Por el equipo redactor

Fdo. Roberto Aya Vidal
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CONTESTACION AL INFORME DE LA DIRECCION XERAL DE PATRIMONIO
i CULTURAL EMITIDO EL 28 DE ABRIL DE 2009, AL PLAN GENERAL DE

1o, A2 (0 PIEDRY ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA APROBADO INICIALMENTE POR EL
: BRI PLENO DE LA CORPORACION EN FECHA 24 DE NOVIEMBRE DE 2008

I 1. INTRODUCCION

El Concello de Baiona cuenta con el Plan General de Ordenacién Municipal (PGOU)
aprobado definitivamente el 30 de mayo de 1994 y publicado en el BOP de fecha 2y 3
de agosto de 1994. El Anexo num. 1 del PGOU. Catélogo de edificios y elementos a
conservar recoge la Declaracién de bien de interés cultural con categoria de conjunto
histdrico artistico del casco antiguo y elementos exteriores aprobado por Decreto
48/1993, de 25 de febrero (DOG num 40 de 1 de marzo de 1993) y posterior
correccion de errores publicada en el DOG num. 73, de 20 de abril de 1993. Aparte de
las edificaciones resefiadas, la proteccion se extiende a todas aquellas sefaladas en
los planos de ordenacion con la letra “P”. Asimismo, se protegen una serie de fachada
gue se sefialan con las letras “PF".

El ambito del conjunto historico artistico se regula por la Ordenanza nim. 5 del PGOU
que establece la obligacion de redactar un Plan Especial de Proteccion y Mejora (PERI
1). De acuerdo con lo establecido en el planeamiento en vigor la Junta de Gobierno
Local en fecha 24 de julio de 2008 aprob¢ inicialmente el Plan Especial del Conjunto
Histérico Artistico de Baiona para el ambito del casco antiguo mientras que era el
PXOM, aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacién el 24 de noviembre de
2008 el instrumento que regulaba los denominados elementos exteriores incluidos en
la declaracion aprobada por Decreto 48/1993, de 25 de febrero.

En cumplimiento de lo sefialado en el informe de la Direcciéon Xeral de Patrimonio
Cultural con motivo de la aprobacién inicial del PXOM 2008 “a delimitacién do ambito
do conxunto histérico debe ter correspondencia coa delimitacién do Decreto 48/1993.”
y el informe de fecha 28 de abril de 2009 emitido por la Direccidon Xeral con motivo de
la aprobacion inicial del PXOM en el que se sefiala que la delimitacion del conjunto
histérico no se ajusta a la establecida en el decreto de declaracion de BIC, el
PEPCHAB aprobado definitivamente el 2 de junio de 2011 (BOP de fecha 22 de junio
de 2011) recoge el ambito completo de la declaracién con determinaciones de
catalogo para el ambito exterior al conjunto.

NUIBTA e oy, o
Es por ello por lo que se propone recoger en el PXOM mm@%a;.;dgﬁplgneamlenﬂfé

; - S ik MabiRai [0 Consellsi
lncorporado el Plan E.sp(.amal del Conjunto Historico Aﬂg%té?g deBaiona aprobad A iro
definitivamente el 2 de junio de 2011.

Il. DE LOS BIENES A PROTEGER : =4 XUN. 2U14

II.1. Bienes de Interese Cultural. 4 nificacion
Tal y como se pone de manifiesto en la introduccior d_el/preseAﬂte Amforme los
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elementos incluidos en |la Declaracién de bien de interés cultural con catéé}orfé“’o%"‘3€'8fm
conjunto histérico artistico del casco antiguo y elementos exteriores aprobado por

Decreto 48/1993, de 25 de febrero (DOG num 40 de 1 de marzo de 1993) y posterior



correccion de errores publicada en el DOG num. 73, de 20 de abril de 1993 se regulan
en el PEPCHAB que se recogera en el PXOM como area de planeamiento
incorporado.

A esta declaracion el PXOM incluira el catalogo de elementos no declarados BIC, pero
que se consideran dignos de proteccion de acuerdo con lo sefialado en el articulo 75
LOUG y Decretos 449/1973, de 22 de febrero, Decreto 571/1963, de 14 de marzo, e
Decreto de 22 de abril de 1949.

.20 CATALOGO
11.2.1. Os elementos incluidos:

Tal y como se pone de manifiesto en la introduccion del presente informe los
elementos incluidos en la Declaracién de bien de interés cultural con categoria de
conjunto histdrico artistico del casco antiguo y elementos exteriores aprobado por
Decreto 48/1993, de 25 de febrero (DOG num 40 de 1 de marzo de 1993) y posterior
correccion de errores publicada en el DOG num. 73, de 20 de abril de 1993 se regulan
en el PEPCHAB que se recogera en el PXOM como area de planeamiento
incorporado. Asimismo en el plano de catalogacion del PXOM se plasmaran los
ambitos de proteccion de los elementos exteriores del PEPCHAB y de conformidad
con el articulo 105 del mismo las solicitudes de obra en los terrenos incluidos en los
ambitos de proteccion se sometera a informe de la Comisién de Seguimiento.

En los elementos protegidos se extendera un area de proteccion sin el cual los mismos
guedasen descontextualizados.

Se revisara el grafiado de los elementos catalogados y parcelas afectadas.

Il.2.1.a. El casco antiguo y elementos exteriores incluidos en el Decreto 48/1993
del 25 de febrero

Los elementos incluidos en la Declaracidn de bien de interés cultural con categoria de
conjunto histdrico artistico del casco antiguo y elementos exteriores aprobado por
Decreto 48/1993, de 25 de febrero estan recogidos en el PEPCHAB que se recogera
en el PXOM como area de planeamiento incorporado.

I.2.1.c. En el catalogo ademas de los elementos a aiiadir, hay que sefalar lo
siguiente:

Se recogen todos los hérreos de mas de 100 afios y aquellos significativos. Asimismo
se incorporan al catalogo los cruceros de caracter tradicional con un grado de interés
meritorio para ser incorporado al catalogo, indicando su caracter BIC si procede,
existiendo una serie de restricciones que se detallan en la normativa.

Todos los elementos presentaran un contorno de proteccién que se delimitara
siguiendo preexistencias del territorio y no lineas geométricas abstractas.

Se seniala en la documentacion, que el Catalogo presenta un caracter abierto, siendo
susceptible de incorporar nuevos elementos.

Se incorporara a la normativa lo siguiente “O catalogo do presente Plan Xeral
concibese con caracter aberto, sendo susceptible de modificacién a instancia do
Concello, ou polos Organismo Competentes en materia de Patrimonio, Artistico e
Cultural. O réxime de inclusién ou exclusion de elementos realizarase a través dunha
modificacion puntual do presente plan xeral, precisando do informe favorable da
conselleria competente en materia de cultura.”

11.2.2. El contenido de las fichas

Respecto a los elementos incluidos en la Declaracion de bien de interés cultural con
categoria de conjunto histérico artistico del casco antiguo y elementos exteriores
aprobado por Decreto 48/1993, de 25 de febrero nos remitimos al PEPCHAB.

Se revisara los siguientes puntos del informe adjunto:

a) En cada ficha, se incorpora un plano de ordenacién del suelo con su
clasificacion.

b) Se revisan las fotografias que no son adecuadas y se sustituyen por nuevas
que aportan mas informacion.

c) Se tienen en cuenta en “descripcion’, los afiadidos o alteraciones sobre los
elementos.

d) Se completan fichas.

e) Se detalla en las fichas los elementos que presem@,g]3 c_a}‘éacfeﬁ"ﬂl@ts?gg%!%
mencidn a la normativa que asi lo exige. 0' {f” M2 por (O,
enie, Territor ziro

f) Se incorpora la escala de los planos que aparecen erf' F'as fichas de patifRBissiruturs
y la referencia a los planos de ordenacién. Se marcan los contornos de

proteccion. =4 XUN. 2014

WATALE G/(

Camino Real g) Se harevisado el grado de proteccién de todos lo wé}%me{iﬁ S.

GA36003040. Petroglifos Cova de Moura ) h) Se revisan las obras permitidas segun el grado d prc}*eg’c( ih delelemarito -« Penificacisy,

GA36003A02. Loudredos i) En actuaciones permitidas se da una redaccién ma: , &

GA36036171. Corno Ladredo i) ElI PEPCHAB en su articulo 84 establece una zonalumca af“qiae@!’ogloa,,ggg%c‘awo
todo el conjunto histérico artistico. Respecto a la clasificacion del suelo el
articulo 11 PEPCHAB el conjunto histérico artistico se sitia en su totalidad
sobre suelo urbano consolidado.

k) En los elementos catalogados de patrimonio arqueoldgico se sefiala con un

punto la situacion del elemento.

I1.2.1.b. Deben afiadirse al catalogo lo siguientes elementos.

‘(‘U,nnx

Se incluiran en el catalogo del PXOM los elementos sefialados.

Casa Rectoral de Belesar

O 0O 0O 0 0 o

Yacimiento arqueoldgico del puerto de Baiona
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h lll. LA ORDENACION

lll.1. Consideraciones generales

En los planos de ordenacién se observan las siguientes deficiencias:

Se corrigen las leyendas de los planos de ordenacion pues son confusas y no
se corresponden con lo sefialado en los planos.
Se corrigen los colores de los elementos protegidos y sus contornos en los
planos pues no se corresponden con su leyenda. Se grafian en contorno de
proteccion de los elementos incluidos en el catdlogo pues hay varios
elementos que carecen del mismo.
Se varia la gama de colores en los planos de los nucleos para mejorar la
interpretacién de los mismos.
Se unifican los colores y leyenda para las diferentes escalas de planos.
Se corrigen las posibles incongruencias en los ambitos de proteccion de
algunos elementos, quedando correlacionados planos a escala 1/1000,
1/5000 y fichas.
Se corrige el ambito de proteccidén del elemento Coto del Castro de Belesar.
Se incluye un area de respeto en los yacimientos C01, C06 y C07.
Errores que se subsanan en los planos 1/5000:

o Homogenizacion de la denominacion de los ambitos de proteccion

arqueoldgica en todos los documentos del plan.

o Delimitacion de de los ambitos de proteccién de los elementos CO1,
C16, C29, C36y C38.
Identificacion correcta de los elementos, por ejemplo C09, C19y C25.
Se separan los cddigos C10, C28 y C30 al encontrarse en la
delimitacion de un ambito de proteccion integral muy reducido.
Se grafia el codigo C02.
Se grafia el area de respeto del elemento C02.
Se situan correctamente los yacimientos arqueolégicos C08, C15y C35.
Se sefiala el cédigo del bien en el entorno de proteccién aun
encontrandose en dos planos.

0]

O O O ©

111.2. Suelo urbano

Se unifica el trazo de linea de ambito de proteccion — respeto, tanto en los
planos ccmo en la leyenda.

El casco histérico de Baiona junto con los elemento exteriores de indicados en
el Decreto 48/1993, se incorporan como un area de planeamiento incorporado.
Se delimitan las edificaciones protegidas con su entorno en el cual no queden
descontextualizadas.

- iy YO\
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lll.2.1, Suelo urbano de Baiona

Respecto Areas de Planeamiento Diferido reflejadas en el PXOM aprobado
inicialmente cabe manifestar lo siguiente:

i\

e del €2

& €

APD 1, APD 2, APD 3 afectan a elementos incluidos en la Declaracién de bien de

interés cultural con categoria de conjunto histérico artistico del casco antiguo y
elementos exteriores aprobado por Decreto 48/1993, de 25 de febrero (DOG num
40 de 1 de marzo de 1993) y posterior correcciéon de errores publicada en el DOG
num. 73, de 20 de abril de 1993 por lo han sido objeto de regulacién por el
PEPCHAB que se recogera en el PXOM como area de planeamiento incorporado.

En las API se excluyen los elementos A39, A42 y A43 que se incluyen dentro de

los elementos del Conjunto Histérico.

o}

Sugl.urbano no consolidado:
Zs®  AR-7: Al afectar a un elemento declarado BIC, se regula por el PEPCHAB y

se elimina el area de reparto.
AR-10 y AR-26: Se ajustaran ordenacion, edificabilidad y altura de estos
desarrollos para la proteccidon de los elementos préximos.

- AR 05: Se elimina y pasa a VU-400 con B+1, con una ordenacion

rmen

e}

cid Castro

@]

respetuosa con los elementos catalogados proximos.

AR-19-A: Viene del antiguo PERI-6 del PGOU aprobado en el 94. Se
ajustaran parametros para la proteccion de los elementos proximos.

AR 06.- Se eliminara el area de reparto afecta a elementos incluidos en la
Declaracion de bien de interés cultural con categoria de conjunto histdrico
artistico del casco antiguo y elementos exteriores aprobado por Decreto
48/1993, de 25 de febrero (DOG num 40 de 1 de marzo de 1993) y
posterior correccion de errores publicada en el DOG num. 73, de 20 de abril
de 1993 por lo han sido objeto de regulacion por el PEPCHAB que se
recogera en el PXOM como area de planeamiento incorporado.

ill.2.2. Ordenanzas en solo urbano

e Se
proteccion de los elementos catalogados:

tienen en cuenta las siguientes consideraciones en los contornos de

o En los contornos de elementos patrimoniales, la configuracion de la
fachada reflejara el parcelario primitivo.

c Se revisan a modo de establecer las alturas en las visuales mas
relevantes de elementos patrimoniales y en los terrenos en pendiente,
resolviendo los casos en los que haya menos cota en las fachadas
traseras.

o Lalinea de bajo, se mantendra alineada con los portales.

Las alturas se estableceran en relacion con las construcciones
protegidas, limitando las alturas maximas en coherencia con los
elementos a proteger.

o Se identificaran las formas tradicionales de las
diferenciandolas de las introducidas posteriormente.

o No se permitiran buhardillas en obras nuevas, solo el mantenimiento
existente.

cornisas



Algunas de las ordenanzas se consideran incompatibles con la proteccién de
los inmuebles.
o Se hard constar que prevalece la proteccion del bien sobre la
ordenanza de aplicacion (PGOU 94- ordenanza B+2 en edificios BIC)..
A tal efecto los se incorporard en la normativa que los proyectos
técnicos en que se fundamente las solicitudes de licencia describiran
suficientemente la situacion actual do edificio y su contorno
inmediato analizando su integracion con las edificaciones colindantes.
o Ordenanza tipo ME: Mantenimiento de la edificacion existente
* Respecto a las edificaciones declaradas BIC se estara a lo
dispuesto en el PEPCHAB.
o Ordenanza tipo MA: Manzana abierta
* La ordenacion tanto las edificaciones en linea de Ramallosa,
Sabaris, y en los viales de acceso a Baiona, deben tener en
cuenta tanto proteccion de los elementos protegidos, como la
resolucion de las traseras a estas lineas de edificacion
existentes.
o Ordenanza EQ-TR: Equipamientos
= Se establece el régimen de proteccion aplicado a los elementos
que se encuentren en equipamientos.

I11.3- Suelo Urbanizable

En los suelos urbanizables en los que incidan el contorno de proteccion de un
elemento catalogado, se establecen condiciones para la conservacion de los
mismos.

lll.4 Suelo de nicleo rural

11.4.1 Con caracter general:

a)

b)

Los nucleos se revisaran al objeto de adaptarlos a la Ley 2/2010 que modifica
la Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de ordenacidn urbanistica y proteccién del
medio rural de Galicia.

Se revisan los crecimientos de los nucleos en zonas afectadas por elementos
patrimoniales.

Se revisan las nuevas alineaciones teniendo en cuenta que los elementos
protegidos no se vean afectados. Respecto a las edificaciones histdrico
tradicionales se tiene en cuenta la Instrucciéon 1/2011, de 12 de abril -DOG
num. 91 de fecha 11/05/2011.

En los planos de ordenacion de los nucleos rurales se realizan las siguientes
modificaciones:

Homogenizacion de los ambitos de proteccion arqueolégica con respecto a los
demas documentos del plan.

Se unifica los colores empleados en los ambitos de proteccién de arqueolégica
en planos y leyenda.

Se indica el cédigo de los elementos protegidos en cada plano.

ll1.4.2. Ordenanzas y normas particulares de suelo nucleo rural

Se revisan las condiciones de las ordenanzas de los nicleos rurales que
tengan relacion con los bienes patrimoniales y con sus contornos. (art 222 y
223).

Existe una ordenanza (art. 224, 225 y 226) que remite a la redaccion de un
Plan Especial de Mejora de Nucleo, pero en la nueva propuesta, éstos
desaparecen.

IV.- REFERENTE A LA NORMATIVA GENERAL
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Se incorporara “O catalogo do presente Plan Xeral concibese con caracter
aberto, sendo susceptible de modificacion a instancia do Concello, ou polos
Organismo Competentes en materia de Patrimonio, Artistico e Cultural. O
rexime de inclusién ou exclusion de elementos realizarase a través dunha
modificacion puntual do presente plan xeral, precisando do informe favorable
da conselleria competente en materia de cultura.”.

Se rectifica el apartado n° 3 de este articulo extendiendo la aplicacion del
mismo a todos los elementos catalogados.

En el articulo 55, se incluira que previo a la declaracién de ruina, la Conselleria
de Cultura debera emitir un informe autorizandolo.

En los articulos aplicables a edificaciones fuera de ordenacién, se establece
que no son aplicables para los elementos catalogados excepto para los
elementos de estos inmuebles que vengan establecidos en las fichas.

En Vigo, a 24 de julio de 2012
Por el equipo redactor
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Fdo. Roberto Aya Vidal




CONTESTACION AL INFORME DE PORTOS DE GALICIA EMITIDO EL 29 DE
DICIEMBRE DE 2008, AL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE
BAIONA APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE LA CORPORACION EN
FECHA 24 DE NOVIEMBRE DE 2008

En fecha 24 de noviembre de 2008 el Pleno de la Corporacion aﬁﬁ@bowmcréhﬁm

Plan General de Ordenaciéon Municipal de Baiona. Remitido el documento ’qutd %Qﬁ
Galicia emite por parte del ente publico informe desfavorable e ‘fecha 29 de dlClerﬂbfg ”f"" qu
de 2008. LN Ny
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El Puerto de Baiona tiene aprobado el Plan de Utilizacié 7*1{16:‘[5&96&6& Portuanos%

fecha 9 de diciembre de 2002 modificado por Resolucion de 16 de ensfe.de. 2012

publicado en el DOG num. 22 de fecha 1 de febrero de 2012. o, Ta o,
0@/0.\-\ g G,
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El articulo 56.1 del RD 2/2012, de 5 de septiembre, por el que se aprueba ;T°Tagto
refundido de la Ley de Puertos del estado y de la Marina Mercante dispone “ Parge
articular la necesaria coordinacién entre las Administraciones con competencia
concurrente sobre el espacio portuario, los planes generales y demas instrumentos
generales de ordenacion urbanistica deberan calificar la zona de servicio de los
puertos estatales, asi como el dominio publico portuario afecto al servicio de
sefalizacion maritima, como sistema general portuario y no podra incluir
determinaciones que supongan una interferencia o perturbacion en el ejercicio de las
competencias de explotacion portuaria y de sefializacion maritima, requiriéndose
informe previo vinculante de Puertos del Estado, previo dictamen de la Comision de
Faros, en los casos en los que pueda verse afectado el servicio de sefializacién
maritima por actuaciones fuera de los espacios antes mencionados, cuando en sus
proximidades exista alguna instalacion de ayudas a la navegacién.”

Se corrigen los planos de ordenacion para reflejar la delimitacién correcta de la zona
de servicio del puerto de Baiona el muelle de Santa Marta, clasificandose ambos como
Sistemas Generales Portuarios.

Se eliminan las discrepancias entre el Plan Especial redactadoc en 2004 y su
actualizacion en 2006 y las determinaciones marcadas en el Plan General.

Se incorpora a la normativa de acuerdo con el informe emitido lo siguiente “La
solicitude de licenza municipal de calquera tipo de obra, publica ou privada, que poida
afectar aos ambitos dos plans especiais portuarios de Baiona ou Santa Marta,
requerira previo informe de Portos de Galicia, que podera entenderse favorable se no
prazo dun mes dende que sexa requirido non fora emitido en sentido expreso.”

En Vigo, a 24 de julio de 2012
Por el equipo redactor

Fdo. Roberto Aya Vidal



CONTESTACION AL INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE FOMENTO Y
CALIDAD DE LA VIVIENDA EMITIDO EL 23 DE DICIEMBRE DE 2008, AL PLAN
GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BAIONA APROBADO
INICIALMENTE POR EL PLENO DE LA CORPORACION EN FECHA 24 DE
NOVIEMBRE DE 2008

En fecha 24 de noviembre de 2008 el Pleno de la Corporacion aprobé inicialmente el
Plan General de Ordenacién Municipal de Baiona. Remitido el documento La Direccién
General de Fomento y Calidad de la Vivienda emite por parte del ente publico informe
en fecha 8 de octubre de 2009.

EN GENERAL

En el Plan General, se especifican cuales son la areas con ordenacién detallada
vigente con la entrada en vigor del Decreto 262/2007, en las cuales se debe cumplir la
disposicion transitoria segunda de dicho Decreto.

En dicha disposicion indica que las modificaciones que se realicen durante la fase de
construccion en proyectos con licencia valida obtenida con anterioridad a la entrada en
vigor de estas normas, se regiran por la normativa de habitabilidad aplicable al
prayecto en el momento de obtener la licencia.

Los proyectos a desarrollar a partir de la entrada en vigor de este Decreto, deberan
contener una memoria justificativa de la adecuacion del mismo a dicho decreto.

Asimismo, en el documento, se debe crear un apartado especifico en el gue se dé
cumplimiento al apartado |.A.1.del Decreto 29/2010 por el que se aprueban las normas
de habitabilidad de viviendas de Galicia. (;4!: Ohog )(: 7y T
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Asimismo, el concepto de vuelos debe cumplir el aparfado ’1’%‘1 2, de éetfr"?g]

29/2010, Decreto 29/2010, de 4 de marzo de 2010, por el que se aprueban 18 neag‘;g o

de habitabilidad de viviendas de Galicia.

EN LA NORMATIVA URBANISTICA
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1. En cuanto a la habitabilidad de los espacios bajo cu@ggrtg su QorLgepcmnV
definicién debe cumplir con el apartado 1.A.1.2. del Decre‘f@@@/gmo de 4
de marzo de 2010, por el que se aprueban las normas de habltab?ﬁ"éf'adfcde
viviendas de Galicia, tanto en el articulo correspondiente del Plan como en
las ordenanzas de edificacion en suelo urbano y nucleo rural.

2. En cuanto a la parcela minima, se debe tener en cuenta que debe permitir
proyectar el programa minimo de vivienda en condiciones de habitabilidad.



10.

Se corrige y concreta la definicién y condiciones de la unidad funcional
patio tendal — érea de lavado en las ordenanzas de suelo urbano, de forma
que cumplan los apartados 1.A.3.2.2.6 y |.A.3.2.2.7 del Decreto 29/2010.

Se sustituyen las referencias al derogado Decreto 311/92 por el vigente
Decreto 29/2010 en los articulos correspondientes de la normativa.

Se hace una definicion de las condiciones de patios de manzana en las
“Condiciones de habitabilidad higiénico — sanitarias” siguiendo los criterios
minimos globales para los mismos, segln el apartado |.A.1.1. del Decreto
29/2010.

En las definiciones de Espacios Libres Publicos, tanto en generales como
en ordenanzas aplicables, se deben afadir las condiciones aplicables a la
vivienda exterior del Decreto.

En el articulo correspondiente de la ordenanza tipo EQ-TR “Equipamientos
privados y establecimientos terciarios”, se afiade la necesidad de que los
equipamientos no menoscaben la habitabilidad de las viviendas
colindantes, asi como en la definicién de los equipamientos publicos.

En el articulo donde se determinan las “Condiciones adicionales de la
edificacion para uso residencial en Suelo Rustico de Proteccién
Agropecuaria (S.R.P.A.)", se afiade la necesidad de cumplir las normas de
habitabilidad de viviendas NHV-2010.

En el articulo que hace referencia al “Plan especial de ordenacién del
nucleo rural’, se indica la posibilidad de redactar un documento
complementario a los planes especiales de proteccién, denominado anexo
de habitabilidad, indicado en el articulo 19 del Decreto 29/2010, de 4 de
marzo de 2010, por el que se aprueban las normas de habitabilidad de
viviendas de Galicia.

En las fichas de caracteristicas de los sectores urbanizables residenciales
y de los urbanos no consolidados, se afaden respectivamente en
“Objetivos” y “Observaciones”, que los futuros proyectos y documentos de
desarrollo seran de acuerdo con las normas de habitabilidad de viviendas
NHV-2010.

EN LOS PLANOS DE ORDENACION

En los ambitos de suelo urbano no consolidado se ven manzanas sin
indicacion de la ordenanza aplicable, o con la ordenanza VU-0.32, que no
se desarrolla en la Normativa Urbanistica, lo cual se corrige.

Los SUNC que no tengan ordenacion detallada previamente aprobada
segun la Disposicion Transitoria Segunda el Decreto 262/2007, deben
cumplir todas las normas de habitabilidad de viviendas NHV-2010.

Debido a la colindancia del SUD-8 (Igrexa) al sur con el suelo de nucleo
rural en los “objetivos” de la ficha de este SUD, se agregan medidas fisicas
de proteccion de las viviendas del nucleo (distanciamientos, barreras
vegetales, control de los ruidos, contaminantes, etc), respecto de las
influencias no deseadas (ruidos, trafico, gases..) que pudieran generar las
industrias.

En Vigo, a 24 de julio de 2012
Por el equipo redactor

Fdo. Roberto Aya Vidal




